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Книга представляет собой практическое пособие по разработке про- 
ектов планировки и застройки жилых городских микрорайонов с при- 
менением типовых проектов зданий. 

В работе рассматриваются общие требования к планировке и за- 
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ПРЕДИСЛОВИЕ 


ХХ! съезд КПСС утвердил контрольные цифры разви- 
тия народного хозяйства на 1959—1965 гг., в которых 
предусматривается значительное развитие жилищного 
строительства. За семилетие намечается построить жи- 
лые дома общей площадью 650—660 миллионов квадрат- 
ных метров. 

Согласно постановлению ЦК КПСС и Совета Минист- 
ров СССР от 31 июля 1957 года. «О развитии жилищ- 
ного строительства в СССР» жилые дома будут разме- 
щаться преимущественно крупными массивами на сво- 
бодных территориях. Застройка их будет осуществлять- 
ся по типовым проектам индустриальными методами, 

В свете приведенных решений партии и правительства 
весьма актуальными становятся задачи планировки и за- 
стройки новых жилых районов городов с применением 
типовых проектов жилых и общественных зданий. 

За последние 10—15 лет в СССР накопился богатый 
опыт застройки больших жилых районов с применением 
типовых проектов. о 

Опыт строительства последних лет показал, что бла- 
годаря применению типовых проектов улучшилось каче- 
ство жилых домов и снизилась стоимость жилищного 
строительства. 

Однако наряду с положительными результатами вы- 

явились и существенные недостатки до сих пор приме- 
-нявшихся типовых проектов и приемов застройки 
кварталов, что вызвало необходимость пересмотра преж- 
них принципов построения серий типовых проектов и 
коренного изменения приемов застройки улиц и квар- 
талов. 

В этом направлении за последние годы проделана 
большая работа. 

Разработаны новые серии домов с квартирами посе- 
мейного заселения. В новых сериях приняты жилые дома 
простой конфигурации, проведена унификация конструк- 
тивных схем, что обеспечивает широкое применение 
индустриальных методов строительства. 

Проводится работа по взаимной унификации эле- 
ментов жилых и общественных зданий обеспечиваю- 
щих комплексную застройку кварталов. Создание ком- 
плексных серий будет способствовать широкой инду- 
стриализации строительства, 


Параллельно с созданием новых типовых проектов 
жилых и общественных зданий вносятся новые предло- 
жения по приемам застройки кварталов. При этом по- 
ставлена задача найти наиболее рациональные приемы 
застройки, обеспечивающие наилучшую инсоляцию жи- 
лых комнат и квартальных территорий, цепесообраз- 
ное размещение учреждений обслуживания, экономич- 
ное решение благоустройства и т. п. 

Разрабатываются предложения по лучшей организа- 
ции обслуживания населения жилых районов городов. 
В этих предложениях устанавливается целесообраз- 
ность разделения жилых районов городов на микро- 
районы с населением в 5 000—10 000 человек, включаю- 
щие все необходимые учреждения повседневного обслу- 
живания. 

Планировку предлагается решать с учетом организа- 
ции микрорайонов, не пересекаемых основными тран- 
спортными городскими магистралями. 

В настоящее время уже разрабатываются предложе- 


‘ния по дифференциации улиц, обеспечивающие ско- 


рость передвижения и безопасность населению. 

Новые предложения в совокупности вносят ради- 
кальные изменения в укоренившиеся приемы застройки 
улиц и кварталов. Эти предложения являются лишь на- 
чалом большой творческой работы. 


Настоящая книга, основанная на изучении опыта 
строительства и различных прогрессивных проектных 
предложений, предлагает ряд рекомендаций по состав- 
лению проектов застройки микрорайонов и применению 
типов домов. | 

Учитывая, что рациональное разрешение вопросов 
планировки и застройки микрорайонов может быть обес- 
печено лишь при комплексном построении жилых райо- 
нов в целом, в книге освещены также вопросы плани- 
ровки жилых районов, рассмотрены приемы организа- 
ции культурно-бытового обслуживания населения; во- 
просы построения системы улиц и строительного зони- 
рования и т. п. 

Правильное решение поставленных проблем может 
быть обеспечено при условии, если в центре внимания 
архитекторов и инженеров будут поставлены экономи- 
ческие требования. В связи © этим в книге значительное 


место уделено рассмотрению вопросов, связанных с эко- 
номикой строительства. Сказанное в первую очередь от- 
носится к применению типовых домов и выбору приемов 
планировки и застройки кварталов, а также систем инже- 
нерного оборудования. 

Особое внимание в книге уделено обоснованию не- 
обходимости внедрения новых, более прогрессивных и 
рациональных предложений по планировке, застройке 
и инженерному оборудованию микрорайонов. 

Изучение отдельных вопросов планировки сопрово- 
ждалось экспериментальным проектированием с целью 
проверки намечаемых решений. Экспериментальные 
проекты, приведенные в данной книге, иллюстрируют 
те или иные рекомендации. 

Настоящая работа выполнялась одновременно с 
разработкой соответствующих разделов «Правил и норм 
планировки и застройки городов» СН 41-58, поэтому все 
основные положения, изложенные в новых правилах и 
нормах, отражены в настоящей работе, в развитие их 
даются предложения и рекомендации по планировке и 
застройке микрорайонов. 


Следует отметить, что после завершения работы над 
книгой исследования в этой области продолжались, и 
сейчас имеется много новых предложений. 

В связи с тем что книга уже была подготовлена к 
печати, новые предложения, к сожалению, не могли 
быть в нее включены. Безусловно, этот пробел в после- 
дующих работах будет восполнен. Общие принципы, из- 
ложенные в этой работе, имеют актуальное значение и 
для современной практики градостроительства. 

Следует оговорить, что вся работа написана приме- 
нительно к условиям застройки в средней климатической 
полосе. Безусловно, климатические особенности юж- 
ных районов и Крайнего Севера вызовут дополнитель- 
ные коррективы в предложениях по планировке и за- 
стройке кварталов. Однако общие планировочные прин- 
ципы сохранят свое значение и при решении вопросов 
планировки и застройки в этих районах. 

Не все проблемы, затронутые в настоящей работе, 
получили полное освещение. Многие из них рассмотре- 
ны лишь в плане постановки задач дальнейшей науч- 
ной разработки. 


В. ШКВАРИКОВ 


ГЛАВА |1 


ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ Н ПЛАНИРОВНЕ 
+илых РАЙОНОВ 


А ПОСЛЕДНЕЕ десятилетие в практике градо- 
строительства достигнуты значительные успехи 
в области комплексного проектирования и строи- 
тельства новых больших жилых районов. Примерами 
могут служить города: Магнитогорск (рис. 1—4), Ангарск 

(рис. 5—9), Новая Каховка (рис. 10—12) и многие другие. 

Селитебные территории этих городов представляют 
цельные жилые районы с четко построенной системой 
улиц и площадей. В этих жилых районах имеются не- 
обходимые здания культурно-бытового обслуживания, 
проведено озеленение и благоустройство кварталов. В 
застройке применены типовые проекты жилых и общест- 
венных зданий, которые возводились индустриальными 
строительными методами. 

Приемы планировки, применявшиеся в указанных 
городах, до последнего времени имели широкое рас- 
пространение в практике строительства: прямоугольная 
сетка улиц разделяла районы на небольшие кварталы; 
жилые дома размещались преимущественно по пери- 
метру кварталов вдоль улиц; обслуживающие учреж- 
дения (школы, детские сады, ясли, гаражи) — внутри 
кварталов, а магазины и предприятия бытового обслужи- 
вания, как правило, в первых этажах жилых домов. 

Приведенный в последующих главах анализ практики 
планировки и застройки городов показывает, что эти 
укоренившиеся в практике приемы не обеспечили в 
должной мере рационального построения застройки как 
в части создания надлежащих санитарно-гигиенических 
условий и удобств для населения, так и в отношении эко- 
номичности строительства. 

Так, при периметральной застройке небольших квар- 
талов многие дома получили неблагоприятную ориен- 
тацию, а при разделении территории жилого района на 
небольшие обособленные кварталы школы, детские уч- 
реждения, коммунально-хозяйственные помещения ит. п. 
не всегда могли быть удобно расположены. При мелких 
кварталах значительно возросла общая протяженность 
улиц и проездов, а значит, увеличилась и площадь 
асфальтовых перекрытий; геометричные системы плани- 
ровки часто не могли быть согласованы с рельефом ме- 
стности, что приводило к большим земляным работам и 
удорожанию фундаментов домов. 

‚ Периметральная система застройки обычно создает 
трудности и для правильного применения типовых проек- 
тов, ограничивая возможности построения разнообраз- 
ных архитектурных решений из многократно повторяе- 
мых типовых проектов жилых и общественных зданий. 
Эти недостатки усугубляются, когда проектирование 
кварталов проводится обособленно друг от друга и каж- 
дый квартал застраивается отдельно. 


2 Зак. 1192 


Для обеспечения рационального распределения 
территории, возможности лучшей ориентации зданий и 
экономичного осуществления строительства необходимо 
было пересмотреть ранее принятые приемы планировки 
и застройки жилых районов. Сказанное относится к об- 
щему построению планов районов, а также к застройке 
кварталов и их инженерному оборудованию. 

Прежде чем перейти к рассмотрению вопросов пла- 
нировки жилых районов !, необходимо отметить, что для 
обеспечения целостного построения района города 
исключительно важное значение имеют детальные 
проекты планировки районов ‘массового жилищного 
строительства. В проектах планировки должны быть четко 
определены принципы построения района, при соблюде- 
нии которых можно обеспечить правильную организацию 
новых районов. Эти общие принципы должны оставаться 
стабильными в течение длительного срока и строго со- 
блюдаться при осуществлении строительства. Опыт пла- 
нировки и застройки новых районов подтверждает, что 
там, где строительство производилось по хорошо разра- 
ботанному общему плану, была достигнута цельность 
построения застройки. 

Упомянутые города — Ангарск, Магнитогорск, Новая 
Каховка — застраивались на основе проектов планиров- 
ки. В проектах были установлены: система улиц и 
площадей, размещение основных общественных зданий, 
система озеленения и определенная этажность застрой- 
ки. Строгое соблюдение в течение длительного срока 
установленной системы планировки и застройки обеспе- 
чило создание в этих городах целостных жилых райо- 
нов. Напротив, несоблюдение проектов планировки и 
застройки жилых районов всегда было основной причи- 
ной неорганизованной застройки городов. 

Практика застройки подтверждает, что для обеспече- 
ния планомерной застрсйки жилых районов следует уста- 
новить: систему размещения в них общественных зда- 
ний, систему магистральных улиц, которые необходимо 
классифицировать по назначению, основную этажность 
застройки и общие принципы архитектурной композиции. 

Указанные основные положения, определяемые де- 
тальным проектом, являются заданием на проектирова- 
ние микрорайонов отдельных кварталов, групп кварталов 
и улиц. Прежде чем перейти к вопросам планировки и 
застройки кварталов, необходимо определить общие 
принципы построения жилых районов. 


—ы—————.— 


' В настоящей главе рассматриваются лишь вопросы, касаю- 
щиеся приемов планировки жилых районов; вопросы, связанные с 
застройкой кварталов, будут рассмотрены в последующих главах. 
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Рис. 1. Схематический план правобережного жилого района. 
Строительство началось в 1946 г. 
1 — проектируемый металлургический институт; 2— 
кинотеатр; 3 — встроенный кинотеатр 
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Рис. 3. Кварталы по улице Жданова 


1—школа; 2—детские учреждения; 3—встроенные 
детские учреждения; 4—хозяйственные блоки, 
пристроенные к торцам жилых домов 


4—5 этажей 


8 600 человек 
17,5 га 
77 342 м? 


5 630 м?/га 


йдышевд 





Баланс жилой территории в галв%. 
кварталов 

Площадь . к Не 2 м 4 3,9 28,8 

Озелененная территория. . . . . 6,9 49,5 

Проезды, тротуары и хозяйственные площадки . 2.9 21,7 
Всего . . 13,7 100 

Баланс территории кварталов в га в % 
Жилая территория . г д . 13,7 78 

Участок школы. . . . . о 1,5 8,2 

Участки детских садов и яслей 2,3 13,8 
Всего . . 17,5 100 





Рис. 4. Проспект Металлургов 
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Рис. 5. Схематический план жилого района города. Строительство нача- 
лось в 1949 г. Часть района севернее проспехта Лечила застроеа 
типовыми 2—3-этажными домами. С 1956 г. южная часть города 
застраивается 4-этажными домами 

1—площадь Ленина; 2—Горсовет; 3-——Дворец культуры; 4—биб- 
лиотека; 5—Дом связи; 6б—кинотеатр; 7—встроенный кинотеатр; 
8—гостиница; 9—столовая; 10—техникум; 11—ремесленное учили- 
ще; 12—школа ФЗО; 13—рынок 
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Рис. 6. Охтябрьсчая улица 








Рис. 8. Проспект Сталина. Вид на кинотеатр 


Рис. 9. Улица 8 Марта. Вид на столовую 


оба Кахобка 


Рис. 10. Группа жилых кварталов | 
Кварталы А и Б застроены 2—3-этажными домами 
серии № 218, кварталы В и Г-— 2-этажными деревян- 
ными каркасными домами серии К-8-49 

1—школа; 2—детские учреждения 








Рис. 11. Жилая улица. Вид на школу 
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Рис. 12. Схема планировки жилых кварталов при Каховском гидроузле 


|. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 


В многолетней практике градостроительства в СССР 
выработался определенный принцип организации куль- 
турно-бытового обслуживания населения. 

Все учреждения культурно-бытового обслуживания 
города разделяются на следующие группы (рис. 13): 

А — учреждения повседневного пользования, пред- 
назначенные для обслуживания населения тех кварталов, 
где они размещены (школы, детские учреждения, про- 
довольственные магазины и т. п.); | 

Б — учреждения эпизодического пользования, раз- 
мещаемые из расчета обслуживания района города 
(клубы, кинотеатры, большие магазины, районные ста- 
дионы ит. п.); 

В — общегородские учреждения, обслуживающие на- 
селение всего города (театры, музеи, универмаги, город- 
ской стадион ит. п.). 

Однако установленный принцип размещения учреж- 
дений культурно-бытового обслуживания не проводит- 
ся еще четко при планировке новых районов. Особенно 
это относится к системе размещения учреждений по- 
вседневного обслуживания. 

Обычно застройка районов городов проектируется в 
виде обособленных кварталов с населением в 2000— 
3 000 человек каждый. Но при проектировании отдельных 
кварталов трудно правильно разместить учреждения по- 
вседневного обслуживания, так как школы необходимо 
размещать из расчета обслуживания двух- трех кварта- 
лов Сс населением в 5 000—6 000 человек, а магазины, 
размещаемые по улицам, должны рассчитываться на об- 
служивание населения домов двух- четырех смежно рас- 
положенных кварталов и т. п. 

Для рационального размещения учреждений повсед- 
невного обслуживания нужно ряд смежно расположен- 
ных кварталов проектировать как единую группу, вклю- 
чающую все необходимые обслуживающие учреждения. 

Практика подтверждает целесообразность такого 
проектирования застройки кварталов. Примером может 
служить группа кварталов в Магнитогорске между проек- 
том Металлургов и улицей Жданова (рис. 1). Эта группа 
кварталов запроектирована в виде единой системы. Вну- 
три группы выделена зеленая полоса, где размешены 
школы и детские учреждения. Жилые дома с озеленен- 
ными при них дворами образуют комплексы. В плани- 
ровке кварталов еще много нерешенных вопросов. 
Вместе с тем здесь налицо новый принцип планиров- 
ки — переход от обособленного проектирования квар- 
талов к комплексному решению группы кварталов 
в виде единого, целостного планировочного организма. 

Чтобы обеспечить равномерное размещение учреж- 
дений повседневного обслуживания населения и рацио- 
нальное распределение территории, жилые районы дол- 
жны быть разделены на части — микрорайоны, включаю- 
щие жилую застройку и учреждения повседневного об- 
служивания. 

В состав учреждений повседневного обслуживания 
должны входить школы, детские сады, ясли, физкультур- 
ные площадки, магазины и помещения коммунально-хо- 
зяйственного обслуживания. 

Размеры микрорайонов и их границы определяются в 
зависимости от многообразных конкретных факторов, от 
природных условий от требований правильной органи- 
зации жизни населения (расположения и вместимости 
детских и других обслуживающих учреждений, удобной 
пешеходной связи между застройкой и детскими учреж- 
дениями), от этажности застройки и т. д. 

На определение размеров микрорайонов значитель- 
но влияет вместимость обслуживающих учреждений. 
Применение оптимальных размеров обслуживающих 
учреждений — только одна сторона вопроса. Помимо 
этого, необходимо иметь в виду такую трассировку пе- 
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Рис. 13. Схема обслуживания населения учреждениями культурно- 
бытового назначения 


шеходных путей в школы и детские учреждения, при ко- 
торой детям не нужно было бы пересекать магистрали с 
интенсивным движением. В связи с этим микрорайоны 
нужно размещать в пределах территории, ограниченной 
магистралями. Кроме того, следует стремиться к тому, 
чтобы все учреждения микрорайона были размещены в 
пределах допустимых радиусов обслуживания, например: 
школы — в радиусе порядка 750 м, детские учреждения 
и продовольственные магазины — порядка 400 м. Со- 
блюдение допустимых радиусов обслуживания в извест- 
ной мере ограничивает размеры микрорайонов. 

Наряду с этими факторами необходимо учитывать, 
как уже говорилось, и преграды, затрудняющие пеше- 
ходную связь между жилыми домами и обслуживающи- 
ми учреждениями. Таковы, например, овраги, большие 
сады или большие участки размещаемых в жилых райо- 
нах различных учреждений (вузов, стадионов и др.). 

Разработанные экспериментальные проекты плани- 
ровки и застройки микрорайонов показывают, как разме- 
ры микрорайонов изменяются в зависимости от тех или 
иных конкретных условий. При малоэтажной застройке, 
например, оказывается наиболее удобным для организа- 
ции жизни населения микрорайон с числом жителей 
2 500—5 000 и при многоэтажной застройке — 5 000— 
12 000 человек. В отдельных случаях получаются микро- 
районы и ббльших размеров. 

На рис. 14 приведена схема планировки городского 
района! с разделением его на микрорайоны. В зависи- 
мости от величины территории или от планировочных 
условий микрорайон может быть запроектирован в виде 
г р“ либо как один укрупненный квартал 
рис. 15). 


Учреждения эпизодического обслуживания — клуб, 
кинотеатр, стадион, большие магазины — следует разме- 
щать, по возможности, в центре обслуживаемой группы 
микрорайонов. Необходимо стремиться к тому, чтобы 
эти учреждения находились на расстоянии 15 минут хода, 
т. е. в радиусе не более 1 км. 

В зависимости от этажности застройки при данном ра- 
диусе может быть обслужено 20 000—40 000 человек. 
При таком количестве населения может быть обеспечен 
необходимый состав обслуживающих учреждений надле- 
жащих размеров. Обычно новые селитебные районы 
развиваются в виде обособленных территорий, отделен- 
ных от других частей города железной дорогой, промыш- 
р территориями, рекой или другими преградами 
рис. 16). 


1 Терминология, принятая в данной книге, соответствует тер- 
минологии, установленной в «Правилах и нормах планировки и за- 
стройки городов», СН 41-58, Государственный комитет Совета Ми- 
нистров СССР по делам строительства, Государственное издатель- 
ство литературы по строительству, архитектуре и строительным 
материалам, М. 1959, в дальнейшем именуемых ПиНом, 
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Рис. 14. Схема разделения городского райэна на жилые 


микрорайоны 


В каждом таком районе обязательно должен быть 
собственный общественный центр, включающий все не- 
обходимые учреждения эпизодического пользования. 
В больших районах города таких центров должно быть 
несколько в зависимости от величины района. При раз- 
мещении их следует исходить из расчета равномерного 
обслуживания населения всего района с учетом естест- 
венных и искусственных рубежей (реки, массивы зеленых 
насаждений, железные дороги), затрудняющих пешеход- 
ную связь с общественным центоом. 

К каждому общественному центру будет тяготеть оп- 
ределенное число населения, на обслуживание которого 
и должны быть рассчитаны соответствующие учрежде- 
ния. 

В больших районах города, включающих несколько 
жилых районов, целесообразно иметь и общерайонный 
центр, обслуживающий городской район, вклю- 
чающий административные здания, а также дом культу- 
ры, рассчитанные на обслуживание населения уже всего 
городского района. Центры городских районов могут 
размещаться обособленно (рис. 17) или же совпадать с 
одним из общественных центров жилых районов (рис. 19), 

На рис. 17 приведена схема размещения обществен- 
ных центров в городском районе с населением 100 000 
человек. На схеме показаны границы зон обслуживания. 
На рис. 18 приведена схема размещения учреждений 
эпизодического пользования в жилом районе с населе- 
нием 25000 человек. 

В состав общественного центра жилого района сле- 
дует включать сады для отдыха населения и стадионы 
для организованных занятий физкультурой. Желательно 
смежно с районным садом размещать кинотеатр, клуб, 
библиотеку и ресторан. Практика подтверждает рацио- 
нальность объединения общественных центров с садами. 
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15. Схемы! планировки микрорайэноз в виде 
А—группы кварталоз; Б—уХУкрупненного кзартала 


Рис 


Например, в Ангарске кинотеатр и магазины размещены 
около сквера, а Дом культуры расположен возле район- 
ного парка (рис. 5). Другим примером может служить 
Магнитогорск, где кинотеатры, магазин и столовая, раз- 
мещенные смежно с садом, образуют четко выявленный 
общественный центр (рис. 1). 

В городах с интенсивным движением транспорта для 
удобной пешеходной связи микрорайонов с обществен- 
ными центрами целесообразно устраивать пешеходные 
аллеи, проходящие внутри территорий, ограниченных 
магистралями. На рис. 19 приведена подобная схема пла- 
нировки городского района, где показано размещение 
общественных центров жилых районов и зоны их обслу- 
живания, а также система зеленых насаждений и пеше- 
ходные аллеи, связывающие микрорайоны с обществен- 
ными центрами, садами и районными стадионами. 


2. СИСТЕМА МАГИСТРАЛЬНЫХ УЛИЦ 


Развитие автомобильного движения и массового пас- 
сажирского транспорта требует четкой дифференциа- 
ции улиц по характеру и интенсивности движения. Систе- 
ма магистральных улиц в городах должна обеспечивать 
дальнейшее развитие движения и безопасность населе- 
нию. 

Основная задача построения системы магистральных 
улиц — создать минимальное число необходимых на- 
правлений магистральных улиц, предназначенных для 
транзитного движения, и полностью исключить общего- 
родское транзитное движение в пределах территорий, 
ограниченных магистралями. 

Исходя из этих требований система улиц должна 
быть в общем четко разделена на две группы: а) магист- 
ральные улицы, предназначенные для транзитного дви- 
жения, обслуживающие районы и город в целом; 6) жи- 
лые улицы (местные гооезды), обслуживающие кваэта- 
лы, расположенные в лределах территорий, ограничен- 
ных магистралями. 


Следовательно, для обеспечения спокойных условий 
жизни населения в жилых кварталах необходимо четко 
выделять для них территории, ограниченные магистраля- 
ми, так называемые межмагистральные территории. 

Учитывая, что основным средством передвижения 
населения является массовый общественный транспорт 
(трамвай, троллейбус, автобус), расстояние между маги- 
стралями будет определяться допустимым протяжением 
пешеходного пути от жилища до остановок пассажирско- 
го транспорта. Обычно расстояние до остановки прини- 
мается в 400—500 м, причем остановки устанавливаются 
с интервалами в 300—400 м. Исходя из этого, магистрали 
будут отстоять друг от друга на 600—800 м. Наибольшее 
расстояние между магистралями принимается по ПиНу в 
1000 м. 

Магистрали с грузовым движением и городские доро- 
ги, предназначенные исключительно для автомобильного 
движения необходимо трассировать в обход жилых 
районов. В тех случаях, когда по условиям планировки их 
невозможно выделить, они должны быть изолированы от 
жилых кварталов широкой полосой зелени. 

В связи с указанным сеть магистральных улиц в каж- 
дом районе строится индивидуально, что влияет на систе- 
му разделения территории жилого района на межмаги- 
стральные территории. 

В зависимости от конкретных условий, предопределя- 
ющих систему магистральных улиц, межмагистральные 
территории будут иметь размеры от 20 до 100 га и более 
(рис. 20). 

В сложившихся городах организация системы маги- 
стральных улиц и выделение межмагистральных террито- 
рий проводится так же, как и в новых районах, однако 
при этом учитывается необходимость сохранения уже 
сложившихся улиц (рис. 21). 

Нужно заметить, что термин «межмагистральная тер- 
ритория» несколько условен, так как в полном смысле 
межмагистральные территории образуются лишь в цен- 
тральной части города, где их со всех сторон ограничи- 
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ОБЩЕСТВЕННЫЕ ЦЕНТРЫ жилых РАЙОНОВ 


[6 сады и СТАДИОНЫ ЖИЛЫХ РАЙОНОВ 


@ оъщественный ЦЕНТР и СТАДИОН ГОРОДСКОГО РАЙОНА 


Рис. 17. Схема размещения общественных центров в городском 
районе 


Рис. 16. Схема развития селитебной 
территории города 
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Рис. 18. Схема размещения общественных зданий жилого района 

1—клуб; 2—магазины, учреждения связи и бытового об- 

служивания; З—ресторан; 4—библиотека; 5—<ад жилого 

района; 6—спортивная зона и районный стадион; 7—боль- 

ница; 8—коммунальные предприятия (гаражи, котельные, 
ремонтные мастерские, склады и т. п.) 


лять район на две части. В этом случае 
межмагистральная территория будет при- 
мыкать одной стороной к магистрали. 

Для подъезда к жилым домам и об- 
щественным участкам, расположенным 
уе _ внутри больших межмагистральных тер- 
с \ риторий, решаемых обычно в виде боль- 
ших кварталов, создается сеть жилых 
улиц, которые разделяют межмагист- 
ральную территорию на кварталы. 

Небольшие межмагистральные терри- 
тории, площадью 20—30 га, можно ре- 
щать в виде укрупненных кварталов. При 
этом для подъезда к домам и обществен- 
ным ‹участкам устраивается развитая 
система внутриквартальных проездов. 

Начертание сети жилых улиц и внутри- 
квартальных проездов зависит от приня- 
нятых приемов планировки и застройки 
микрорайонов '. 

При проектировании микрорайонов, 
расположенных в пределах межмагист- 
ральной территории, необходимо учиты- 
вать значение прилегающих магистралей. 
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Рис, 19. С ородского района Магистральные улицы по их назначе- 

ис. . хема планировки гор : 
ан центр, включающий нию разделяются на следующие: главные 
здания городского и жилого районов улицы, магистральные улицы с массовым 


пассажирским транспортом, магистраль- 
ные улицы и улицы автомобильного дви- 
жения. 

1. Главные улицы в основном обстраиваются общест- 
венными и торговыми зданиями, поэтому на них возни- 
кает большое пешеходное пвижение. 

Примерами главных улиц района являются проспект 
Металлургов в Магнитогорске и проспект Сталина в Ан- 
гарске (рис. Ти 5). 


вают магистральные улицы. В периферийных жилых рай- 
онах межмагистральная территория может быть ограни- 
чена магистралями только с одной или двух сторон, ас 
других сторон примыкать, например, к лесу или к полям. 
В обособленных же небольших жилых районах маги- 
стральная улица может проходить посредине и разде- 


1 См. главу УП, раздел 1. 
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ПАССАЖИРСКИМ ТРАНСПОРТОМ 


— - - МАГИСТРАЛЬНЫЕ УЛИЦЫ ГРУЗОВОГО ДВИЖЕНИЯ 





7777 ГРАНИЦЫ МЕЖМАГИСТРАЛЬНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 


Рис. 21. Сложившаяся сеть магистральных улиц в старом 
Рис. 20. Схема магистральных улиц городского района & городском районе 
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Обычно в сложившихся городах глав- 
ными улицами являются отрезки магист- 
ральных улиц с сосредоточенными на них 
общественными зданиями и с массовым 
пассажирским транспортом. Интенсивные 
потоки транспорта на главных улицах за- 
трудняют пешеходное движение и созда- 
ют неудобство для населения. 

Учитывая эти обстоятельства, необхо- 
димо систему магистральных улиц 
строить таким образом, чтобы основные 
потоки транспорта проходили в обход 
главных улиц. Примером такого решения 
может служить Магнитогорск, где массо- 
вый транспорт проходит по направлению, 
параллельному проспекту  Металлур- 
гов, — по улицам Жданова и Комсомоль- 
ской. 

При таком построении городской сети 
на главной улице (см., например, прос- 
спект Металлургов) транзитное движение 
может быть не только ограничено, но и 
вообще совершенно исключено. 

Главные улицы жилых районов долж- 
ны быть предназначены в основном для 
пешеходного движения, которое здесь 
особенно интенсивно, поэтому они должны иметь широ- 
кие озелененные тротуары или бульвары. На этих улицах, 
как уже говорилось выше, должны размещаться различ- 
ные общественные здания — кинотеатры, магазины, клу- 
бы, почта и т. п. 

В первых этажах жилых домов могут быть размещены 
различные торговые предприятия, деятельность которых 
не причиняла бы беспокойства населению этих домов 
(например, парфюмерные и книжные магазины, парик- 
махерские ит. п.). 

Выезды из кварталов, чтобы не пересекать движение 
пешеходов по тротуарам, должны быть расположены 
возможно реже. 


2. Магистральные улицы с массовым пассажирским 
транспортом (трамвай, троллейбус и автобус) являются 
также многолюдными, так как население здесь постоян- 
но стекается к остановкам общественного транспорта. 
В связи с большим тяготением населения к этим маги- 
стралям здесь, естественно, сосредоточиваются магази- 
ны и другие учреждения культурно-бытового обслужи- 
вания, которые рекомендуется размещать вблизи пред- 
полагаемых остановок общественного транспорта. 

3. Магистральные улицы, предназначенные для про- 
пуска грузового и больших потоков легкового автомо- 
бильного транспорта, следует трассировать в обход об- 
щественных центров и по возможности изолировать от 
жилых кварталов. На этих магистралях нельзя размещать 
общественных зданий привлекающих пешеходов. Заст- 
ройку жилых кварталов здесь необходимо отделять от 
проезда широкой полосой зелени. К этому виду магист- 
ралей относятся магистрали, соединяющие районы горо- 
да между собой или с пригородом, а также магистрали, 
являющиеся продолжением загородных автомобильных 
дорог. 

Примыкание магистральных улиц с массовым пасса- 
жирским транспортом к магистралям с транзитным дви- 
жением допустимо только в местах развязок движения, 
которые устраиваются через большие интервалы — по- 
рядка 1 000—1 500 м (рис. 22). 


Подъезды к кварталам, расположенным вдоль таких 
магистралей, можно устраивать лишь с местных проез- 
дов, проходящих параллельно основному полотну 
магистрали, или с примыкающих магистральных улиц 
района. 

Приведенные соображения по устройству различных 
магистральных улиц и По их застройке подтверждают, 


МАГИСТРАЛЬНЫЕ ТРАНЗИТНЫЕ УЛИЦЫ 
чвнше МАГИСТРАЛЬНЫЕ УЛИЦЫ С МАССОВЫМ ПАССАЖИРСКИМ ТРАНСПОРТОМ 


-=== УЛИЦЫ АВТОДВИЖЕНИЯ 
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Рис. 22. Схема улиц в городском районе 


что для обеспечения интенсивности движения и создания 
удобств населению необходимо проводить четкую диф- 
ференциацию магистралей. Размещение общественных 
зданий, размеры изолирующих зеленых полос, примыка- 
ния жилых улиц и въезды в кварталы решаются в зави- 
симости от назначения каждой улицы. 


3. СТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 
И ЭТАЖНОСТЬ ЗАСТРОЙКИ 


Согласно ПиНу селитебные территории должны под- 
разделяться на следующие строительные зоны: а) зона 
с преобладающей многоэтажной застройкой — 4-5-этаж- 
ной; 6) зона с преобладающей малоэтажной застрой- 
кой — 2-3-этажной; в) зона усадебной застройки — 1-2- 
этажной. 

В градостроительной практике в зоне многоэтажной 
застройки до последнего времени строились преимуще- 
ственно дома высотой в 5 этажей, в зоне малоэтажной 
застройки — в 2 этажа, а зона усадебной застройки заст- 
раивалась преимущественно 1-этажными домами. При 
государственном строительстве применялись, как прави- 
ло, 1-этажные двухквартирные дома. 


Практика строительства и эксплуатации жилых домов, 
а также проведенные исследования в этой области пока- 
зывают, что применяемая этажность застройки строи- 
тельных зон требует некоторого уточнения. Экономиче- 
ское сравнение домов различной этажности ! показывает, 
что наиболее экономичны жилые дома капитального ти- 
пав 4—5 этажей с полным благоустройством. 


Дома в 3 этажа капитального типа более экономичны 
по сравнению с домами в 2 этажа (при одинаковых кон- 
струкциях); поэтому в городах и районах, где намечает- 
ся строительство малоэтажных домов следует в основ- 
ном применять 3-этажные дома. 


Дома в 4—5 этажей и 3-этажные по сути дела имеют 
одинаковое инженерное оборудование, поэтому рацио- 
нально их размещать в одной и той же строительной 
зоне. Следовательно, дома 3—4—5-этажные должны 
«входить» в общую зону капитальных домов с полным 
благоустройством. 
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Рис. 23. Схема зонирования строительства района города 
А—первой очереди; Б—перспективная схема зонирования 


Преимущественное применение той или иной этаж- 
ности определяется принятым масштабом застройки рай- 
она или города в целом. 

Строительство 2-этажных домов оправдано в тех 
случаях, когда для стен применяются малопрочные ма- 
териалы или дерево, или же тогда, когда имеются осо- 
Бые градостроительные условия (сейсмическая опас- 
ность, наличие горных выработок и т. д..). 

Государственное строительство 1-этажных домов с 
усадьбами (учитывая большую стоимость квартиры и 
благоустройства в связи с ‘малой плотностью застройки) 
весьма дорого. 

Расчеты показывают, что 2-этажные четырехквартир- 
ные или сблокированные дома с приквартирными уча- 
стками менее дороги, чем 1-этажные двухквартирные 
дома. При небольших участках 2-этажная застройка 
позволяет достигнуть высокой плотности, при которой 
уже рационально осуществление полного благоустрой- 
ства. Следует отметить все же, что дома этого типа (с 
приквартирными участками) несколько дороже 2-этаж- 
ных секционных домов с общим участком; дороже и их 
благоустройство. Однако, учитывая большие удобства 
домов с приквартирными участками, нужно полагать, что 
дома этого типа получат широкое распространение. 

Приведенные соображения свидетельствуют о том, 
что в жилых районах целесообразно применять 2-этаж- 
ные дома с приквартирными участками, включая их в 


зону малоэтажной застройки. 
фыь... _ 


Рис. 24. Варианты возможного 
размещения застройки разной 
этажности 
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Особую группу в строительном зонировании состав- 
ляют индивидуальные дома с усадьбами, которые, как 
правило, осуществляются индивидуальными застройщи- 
ками. Малая плотность этой застройки допускает облег- 
ченное благоустройство, в связи с чем она и выделяется 
в особую зону. 

Приведенные соображения показывают, что при заст- 
ройке городов следует применять: 

1) в зоне многоэтажной застройки дома в 3-4-5 эта- 
жей с преобладанием той или иной этажности в зависи- 
мости от размеров города и наличия удобной терри- 
тории; 

2) в зоне малоэтажной застройки дома в 2 этажа (в 
районе применения малопрочных стеновых материалов 
и особых естественных условий), а также многоквартир- 
ные 1-2-этажные дома (блокированные) с приквартирны- 
ми участками; 

3) в зоне усадебной застройки преимущественно 1- 
этажные одно-двухквартирные дома с усадебными участ- 
ками. 

Обычно в градостроительной практике для каждой 
зоны выделяются обособленные территории: централь- 
ные части жилых районов в большинстве случаев пред- 
назначаются для многоэтажной застройки, периферий- 
ные — для малоэтажной или индивидуальной. 

Такое размещение имеет свои преимущества, так как 
при этом соблюдается единый характер застройки и бла- 
гоустройства. Однако это препятствует компактному 
размещению строительства в городе по очередям, по- 
тому что при таком зонировании многоэтажные дома 
размещаются в одной части района, а малоэтажные 
дома — в доугой, часто удаленной на значительное рас- 
стояние (рис. 23). Между тем по характеру благоустрой- 
ства рассматриваемые зоны одинаковы, и по сути дела 
нет оснований разобщать эти виды строительства. 


Учитывая эти соображения, представляется целесо- 
образным не создавать обособленных зон по этажности 
застройки, но все типы домов с полным благоустройст- 
вом — многоэтажные — в 3—5 этажей, малоэтажные — 
в 2—3 этажа, а также дома с приквартирными участками 
(блокированные) в 1—2 этажа — размещать компактно, 
образуя общую зону капитальных домов с полным бла- 
гоустройством. 

При зонировании застройки следует не упускать из 
виду очередность строительства, с тем чтобы, осущест- 
вляя строительство по очередям, ‘можно было создавать 


на каждом этапе законченные благоустроенные кварталы 
и районы. 


На территории жилого района могут быть применены 


следующие варианты размещения домов разной этаж- 
ности (рис. 24): 





А—обособленное, когда для домов разной —этаж- 
ности выделяются отдельные микрорайоны; 

Б—раздельное, когда дома разной этажности распо- 
лагаются в одном микрорайоне, но на обособленных 
территориях; 

В — смешанное, когда дома разной этажности раз- 
мещаются на одной территории и образуют застройку 
смешанной этажности. 

Зонирование территории по этажности определяется 
особо для каждого конкретного случая, причем учиты- 
ваются масштаб, тип домов и очередность стрситель- 
ства. 


4. ОБЩАЯ 
АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ 
КОМПОЗИЦИЯ 


Практика застройки новых районов подтверждает, 
что для создания завершенной архитектурной компози- 
ции необходимо заблаговременно установить общую си- 
стему архитектурно-планировочного построения района 
и строго ее соблюдать в течение всего периода строи- 
тельства. 

Общая система архитектурно-планировочного по- 
строения района складывается в основном из системь! 
главных улиц и площадей и системы районных садов и 
бульваров. 

Значение общей архитектурно-планировочной систе- 
мы подтверждается многими примерами, например опы- 
том застройки Магнитогорска, Ангарска и Новой Каховки 
(рис. 1, 5 и 12). 

Цельность общей архитектурной композиции Ангар- 
ска достигнута тем, что в планировке и застройке его 
ясно выражены главные у..ицы и система расположен- 
ных на них площадей. Проспект Сталина и улица Ленина 
«положены» в основу плана. На пересечении этих улиц 
размещается площадь с домом культуры и парком. 
Проспект Сталина замыкается зданием кинотеатра, око- 
ло которого разбит сад (рис. 25). 

В Магнитогорске основой построения плана являют- 
ся проспект Металлургов и проспект Сталина. Проспект 
Металлургов начинается площадью при въезде и завер- 
шается площадью на пересечении с проспектом Сталина. 
В целом здесь создана четко выявленная система глав- 
ных улиц, которой подчиняется осуществляемая застрой- 
ка прилегающих кварталов (рис. 27). 

Безусловно, архитектурно-планировочная система не 
может быть построена вне учета природных условий. 

Любая принятая система плана района должна быть 
тесно увязана с естественными особенностями места 
(рельеф, река, зеленые массивы); только при этом усло- 
вии может быть создано органичное построение жилого 
района в целом. 

Следуя этому принципу, в Магнитогорске вся систе- 
ма плана — въездная площадь, уличная сеть и общего- 
родской центр — раскрыты по направлению к прибреж- 
ному парку. 

Другим примером правильного построения компози- 
ции может служить Каховка, где общая архитектурная 
система планировки решена с ориентацией на набереж- 
ную (рис. 26). 

Эти примеры подтверждают, что для создания цель- 
ной архитектурно-планировочной композиции нового 
района необходимо четко определить систему главных 
улиц и площадей размещение общественных центров 
и установить систему зеленых насаждений. 

Наряду с установлением общего архитектурно-плани- 
ровочного построения жилого района необходимо пре- 
дусмотреть создание условий для разнообразного ар- 
хитектурного решения отдельных элементое компози- 
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Рис. 26. Новая Каховка 
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В описанных выше примерах застройки городов мож- 
но отметить ряд мест, где было возможно создать раз- 
нообразные композиции, 

В Ангарске в образовании пространственных компо- 
зиций такую роль играют парки. По улице Ленина со- 
здана богатая пространственная композиция вокруг 
городского сада у дворца культуры. Интересные про- 
странственные композиции получились также и в си- 
стеме периметрально застроенных кварталов благода- 
ря удачному расположению сада и кинотеатра. 

Следует отметить выразительное построение застрой- 
ки улицы 8-го марта (рис. 5 и 9). Ось улицы увязана с 
размещением гостиницы, замыкающей перспективу ули- 
цы с одного ее конца, с другого конца улицы перспек- 
тива замкнута зданием столовой. Застройка здесь про- 
изводит впечатление разнообразия, несмотря на нали- 
чие одинаксвых жилых домов. 

В Новой Каховке здания школ размещены с таким 
расчетом, чтобы они замыкали внутренние улички, обра- 
зуя местные архитектурные акценты (рис. 10 и 11). 

Эти примеры подтверждают, что самое построение 
плана в своей основе должно предопределять возмож- 
ность создания разнообразных и интересных архитек- 
турных композиций. 

На это обстоятельство приходится обратить особое 
внимание, потому что при широком применении оди- 
наковых типовых проектов очень важно найти такие при- 
емы планировки, при которых архитектурные компози- 
ции строились бы разнообразно. 

На примерах Магнитогорска, Ангарска и Каховки 
было показано значение общей схемы архитектурно- 
планировочной композиции в построении застройки. Од- 
нако эти же примеры наглядно показывают и характер- 
ные недостатки практики застройки, а именно: геомет- 
ричную планировку улиц и преимущественно пери- 
метральную застройку кварталов. Несмотря на разное 
назначение улиц и различное их расположение по стра- 
нам света, застройка их выполнена одинаково. Кроме 
того, геометричная система планировки улиц в боль- 
шинстве случаев плохо увязывается с рельефом терри- 
тории. 

Для того чтобы избежать этих недостатков, очевид- 
нс, необходимо прокорректировать принятые до недавз- 
него времени приемы планировки и застройки жилых 
районов, заменить их более прогрессивными. 

Для рациональной планировки элементов жилого 
района необходимо внимательно учитывать все требова- 
ния, предопределяющие выбор планировочных приемов. 
К этим требованиям относятся: учет рельефа, исклю- 
чение транзитного движения в пределах микрорайонов, 
наилучшая инсоляция зданий, изоляция жилых домов 
от магистральных улиц с интенсивным движением. 

Прежде всего следует отметить необходимость уче- 
та рельефа. Как известно, геометрическая сетка улиц 
очень часто не увязывается с рельефом местности. 


Улицы получаются с большими уклонами, а размещен- 
ные по ним дома имеют большие перепады отметок по 
своей длинной оси. Выраженный рельеф требует свобод- 
ной и живописной сетки улиц. Застройка улиц, проло- 
женных по рельефу, имеет свои преимущества как эко- 
номические (не нужна срезка и подсыпка), так и компо- 
зиционные, потому что при этом создаются условия для 
разнообразных живописных построений. В качестве при- 
мера может быть приведена улица в Ангарске (рис. 6). 

Особо следует подчеркнуть, что система улиц, вы- 
полненная с учетом структуры рельефа, создает пред- 
посылки для более экономичного осуществления про- 
ездов, застройки и благоустройства кварталов. 

Еще раз напомним, что для правильной застройки 
улиц очень важно в проектах планировки районов чет- 
ко дифференцировать улицы по назначению, так как 
в зависимости от основного их назначения определяют- 
ся приемы их застройки, ширина защитных зеленых по- 
лос, размещение общественных зданий и т. п. 

Вышеприведенные соображения показывают, что 
при составлении проектов планировки районов городов 
вопросам архитектурно-планировочной композиции не- 
обходимо уделять большое внимание. 

Как уже говорилось в начале главы, целостность 
построения застройки районов обеспечивается правиль- 
ным решением этих вопросов в проектах планировки 
городов. 

В проектах планировки городов (особенно в проектах 
детальной планировки районов) необходимо: 

а) установить систему магистральных улиц с подраз- 
делением их по назначению; соответственно определить 
границы межмагистральных территорий и ширину защит- 
ных зеленых зон на 'магистральных улицах; 

6) определить разделение районов на микрорайоны 
и установить размещение общественных центров, обра- 
зуемых учреждениями эпизодического пользования, с 
установлением зон обслуживания; 

в) установить систему зеленых насаждений и разме- 
щение физкультурных устройств (сады микрорайонов с 
физкультурными площадками, районные сады и район- 
ные стадионы); 

г) уточнить распределение строительных зон по этаж- 
ности домов в развитие принятого строительного зони- 
рования в проекте планировки и застройки города (в ге- 
неральном плане); 


д) установить общую архитектурно-планировочную 
композицию района. 

Составленный проект детальной планировки района 
города является исходным материалом, своего рода 
архитектурно-планировочным заданием на составление 
проектов застройки микрорайонов. 

Решение каждого микрорайона является самостоя- 
тельной задачей; проекты микрорайонов составляются 
состветственно очередности застройки районов города 


ГЛАВАН 


ПЛАНИРОВНА И ЗАСТРОЙНА МИНРОРАЙОНОВ 


ЕРЕХОДЯ к изложению вопросов планировки и 

застройки микрорайонов, необходимо рассмот- 

реть практику застройки жилых кварталов, с тем 
чтобы конкретно уяснить те недостатки, которые дол- 
жны быть изжиты при застройке микрорайонов. 

Обычно кварталы проектировались обособленно и 
небольших размеров 4—6 га пои многоэтажной застрой- 
ке и 3—4 га при малоэтажной. 

При небольших размерах кварталов очень трудно 
было выделить изолированно расположенные участки 
для детских учреждений, гаражей, котельных и других 
помещений, поэтому все эти здания размещались во 
дворах кварталов, что приводило к затеснению дворов 
и нарушению санитарно-гигиенических требований. 

Очень часто детские учреждения размещались в пер- 
вом этаже жилых домов, что удорожало строительство 
и не позволяло установить нормальный режим работы 
этих учреждений. 

Что же касается магазинов, то они, как правило, раз- 
'мещались в первом этаже жилых домов. Это также удо- 
рожало строительство и приводило к значительному 
ухудшению условий жизни в домах, население лишалось 
удобного отдыха во дворе. 

Характерным для практики застройки кварталов бы- 
ло повсеместное применение периметральной системы 
застройки, которая не обеспечивает надлежащих усло- 
вий инсоляции всех жилых помещений. 

Распространение этого приема вызывалось тем, что 
ставилась прежде всего задача оформить улицы фаса- 
дами домов. Этому способствовала и принятая система 
планировки в виде небольших прямоугольных кварта- 
лов, размеры которых исключали возможность приме- 
нить сколько-нибудь свободное размещение зданий. 

Так, в квартале по улице Горького в Челябинске 
(рис. 28—31) около 10%/, квартир получили северную 
сриентацию, так как большая часть домов была распо- 
ложена в широтном направлении; детские учреждения 
разместились в первом этаже `домов; гаражи — между 
торуами домов, куда выходят окна квартир, по соседству 
с игровыми детскими площадками. 

В квартале по 6-й улице Октябрьского поля в Мо- 
скве (рис. 32—35) большие магазины также размещены 
в первом этаже, что потребовало выделения хозяйствен- 
ных плошадок во дворах квартала рядом с территорией, 
предназначенной для отдыха населения. Большая группа 
гаражей-боксов и здания котельной занимают здесь 
весь двор и в сущности лишают население места отдыха. 

Такие же недостатки имеются ив Краснооктябрьском 
районе Сталинграва (рис. 36—39). Аналогичные приемы 
применялись и при застройке кварталов 2-этажными до- 
мами, например в Запорожье (рис. 40—43). 


3: 


19 


Приведенные примеры показывают, что принятый 
прием планировки и застройки в виде обособленных 
небольших кварталов не обеспечивает надлежащих са- 
нитарно-гигиенических условий и удобств населению. 

Между тем все эти недостатки могут быть успешно 
устранены при комплексном проектировании планировки 
и застройки микрорайонов. 


1. СОСТАВ И РАСЧЕТ СЕТИ 
ОБСЛУЖИВАЮЩИХ УЧРЕЖДЕНИЙ 
В МИКРОРАЙОНЕ 


Для обслуживания повседневных потребностей насе- 
ления на территории микрорайона должны быть разме- 
следующие учреждения и предприятия: 

1) школы; 

2) детские сады и ясли; 

3) сад с физкультурными площадками; 

4) продовольственные и промтоварные магазины 
повседневного обслуживания (галантерея, парфюмерия, 
писчебумажные принадлежности и т. п.); 

5) столовые или кафе-закусочные; 

6) предприятия бытового обслуживания (парик- 
махерские, мастерские по ремонту обуви ит. п.); 

7) домовые коммунально-хозяйственные помещения 
(гаражи для автомобилей индивидуального пользования, 
самодеятельная прачечная, домоуправление, домовые 
ремонтные мастерские и складские помещения); 

8) котельные. 

По условиям размещения и функционирования ука- 
занные учреждения могут быть разделены на две 
группы: 

учреждения, располагаемые непосредственно в пре- 
делах микрорайона и рассчитываемые на обслуживание 
населения только данного микрорайона; к этой группе 
относятся школы, детские сады и ясли, сад с физкуль- 
турными площадками и домовые коммунально-хозяй- 
ственные . помещения; 

учреждения, обслуживающие население как данного 
микрорайона, так и смежно расположенных микрорайо- 
нов; к этой группе относятся продовольственные и пром- 
тсварные магазины, столовые, кафе-закусочные и пред- 
приятия бытового обслуживания. Эти учреждения и 
предприятия размещаются равномерно по территории 
жилого района как общая сеть учреждений. 

К этой же группе можно отнести котельные и боль- 
шие гаражи, которые могут обслуживать как один, так 
и несколько микрорайонов (рис. 44). 

Таким образом, величина микрорайона будет опре- 
деляться — с точки зрения обслуживания района — 
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Рис. 28. Схема плана жилых кварталов по улице Горького 
Строительство 1951—1953 гг. 
А — квартал, приведенный на рис. 31 
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Рис. 29. Общий вид улицы Горького 





Улицд Горького 


Рис. 31. План одного из кварталов 
1—встроенные магазины; 2—зстро- 
енные детские учреждения; 3З—гаражи 





Площадь квартала . . 3,35 га 
В том числе участки дет- 
ских учреждений. . . 0,34, 
Этажность в | 4 этажа 
Население | | >. 9 1750 человек 
Жилая площадь В 15 760 м: 
Плотность жилой площади 

Рис. 30. Один из дворов квартала. Вид на дома ` на жилую территорию. 4500 м:/га 

с встроенными детскими учреждениями Плотность застройки . 25% 
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Рис. 34. План одного из кварталов 


1—встроенные магазины; 2—встроенные детские 


учреждения; З— котельная 
Площадь квартала 
В том числе: 
участки детских учреждений 
котельная и гараж 
Этажность 
Население 5 2 ЖА <Я. 
Плотность жилой площади на жилую 
территорию : 
Плотность застройки 
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4,69 га 


0,34 „ 

0,15 „ 

5 этажей 
2256 человек 


4740 м2/га 
25 % 


оскба 


Рис. 32. Схема плана жилых кварталов по 6-й 


улице Октябрьского поля 
А—жквартал, приведенный на рис. 34 





Рис. 35. Общий вид 6-й улицы Октябрьского поля 


талинара 





Рис. 36. Схема плана жилого квартала а 
в Краснооктябрьском районе 





Рис. 37. Двор квартала 





1—детские учреждения; 
2—котельная; 3З—гараж 


Рис. 38. Общий вид улицы РИ и 39. План квартала 
.ы 


Площадь квартела. . . . . . . 9,7 га 
В том числе: 
участки детских учреждении . . . 0,8 „ 
котельная и гараж . . . . . . 0,59 ‚„, 
Этажность . . . . . , . . 4 этажа 
Жилая площадь . . . ._. . 39000 м? 
Плотность жилой площади на жилую тер- 


риторию №. а 4700 м?/га 
Плотность застройки . . . . . . 29% 


( порожфе 


Рис. 40. Расположение квартала № 6 
в плане поселка Транс- 
форматорного завода 
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Рис. 41. Общий вид улицы 
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Рис. 42. План квартала № 6. В застройке при- 
менены дома серий 1-201 и 1-228 Рис. 43. Общий вид одного из дворов в квартале № 6 
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сетью учреждений, связанных с непосредственным его 
обслуживанием (школы, детские сады, ясли, сад с физ- 
культурными площадками и коммунально-хозяйственные 
помещения), а количество его населения в значительной 
мере будет зависеть от количества мест в учреждениях 
повседневного обслуживания. 

Согласно ПиНу для расчета сети школ и детских уч- 
реждений, размещаемых в микрорайонах, должны при- 
меняться следующие нормы на 1 000 жителей; школы — 
150—160 мест; детские сады — 40—50 мест: ясли — 
30—40 мест. 

Как уже упоминалось в главе |, при определении 
размеров микрорайона исходят из самых различных 
факторов: величины межмагистральной территории, ра- 
диусов обслуживания, а также из возможной оптималь- 
ной величины обслуживающих учреждений. Обычно это 
дает цифру от 2 500 до 6 000 человек. Согласно нормам 
обслуживания для микрорайона с населением 2 500— 
3000 человек необходима одна школа на 400—520 мест, 
один детский сад и одни ясли. Для обслуживания ми- 
крорайона с населением 5 500—6 000 человек необхо- 
дима одна школа на 880—920 учащихся, два детских 
сада и двое яслей !. Этот состав учреждений и является 
минимальным комплектом, обслуживающим микрорайон. 
При больших размерах микрорайонов (в 10000— 
12000 человек) они могут включать два комплекта об- 
служивающих учреждений, т. е. две школы и соответст- 
венное количество детских учреждений. 

Здесь приведен только принцип расчета, в зависимо- 
сти от принятых размеров школ соответственно будет 
изменяться количество обслуживаемого населения. 

Соответственно размерам микрорайонов устанавли- 
вается величина общего сада с физкультурными пло- 
щадками. Площадь сада с физкультурными площадками 
определяется * из расчета примерно 3,5—5 м? на одного 


' См, главу \|, разделы 1 и 2. 
? См. главу 'У|, раздел 1. 





{ГРАНИЦЫ МИКРОРАЙОНОВ 
С7Школы 
О ДЕТСКИЕ УЧРЕЖДЕНИЯ 


| Феи САДЫ МИКРОРАЙОНОВ 


(23 МАГАЗИНЫ И УЧРЕЖДЕНИЯ 
КУЛЬТУРНО- БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 


Рис. 44. Схема размещения обслужизающих учреждений в 
микрорайонах 


24 


жителя, что составит примерно 2,0—3,0 га для микро- 
района с населением 6 000 человек. При увеличении мик- 
рорайона соответственно увеличивается и площадь сада. 

Коммунально-хозяйственные помещения (прачечные, 
гаражи и др.) должны по возможности быть прибли- 
жены к домам, поэтому они рассчитываются на обслу- 
живание небольшого количества населения, примерно 
на 2 000—3 000 человек 1. 

Коммунально-хозяйственные помещения могут раз- 
мещаться в цокольных этажах жилых домов или в са- 
мостоятельных зданиях, так называемых хозяйственных 
блоках. 

При размерах микрорайонов с населением в 5000— 
6 000 человек в каждом микрорайоне должны быть раз- 
мещены два-три хозяйственных блока или отведены со- 
ответствующие помещения в цокольных этажах. 

Магазины, столовые и предприятия бытового обслу- 
живания рассчитываются и распределяются как общая 
сеть с радиусом обслуживания порядка 400 м. Эти уч- 
реждения наиболее целесообразно кооперировать в од- 
ном здании. При указанном радиусе количество обслу- 
живаемого населения составит примерно 2 500—3 000 че- 
ловек. 

Состав учреждений микрорайона и величина их в 
общем не изменяются в зависимости от величины ми- 
крорайона; изменяется лишь количество учреждений.и 
общая площадь сада с физкультурными площадками. На 
рис. 45—47 приведены схемы планировки микрорайонов 
различных размеров. 


2. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 
ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНОВ 


Для обеспечения надлежащих санитарно-гигиениче- 
ских условий и удобств населения, как показала эксплуа- 
тация построенных кварталов, зонирование территории 
микрорайона по функциональному назначению совер- 
шенно необходимо. 

Одним из существующих недостатков практики плани- 
ровки кварталов было именно отсутствие такого четко- 
го разделения территории по функциональному назна- 
чению. 

Прежде всего следует выделить самостоятельные 
участки для размещения обслуживающих учреждений — 
школ, детских учреждений, магазинов, гаражей и т. п., 
с тем чтобы не затеснять ими дворы жилых домов. Тем 
самым определяется территория, предназначенная для 
размещения жилых домов с озелененными дворами. 

При четком разделении территории по назначению 
может быть достигнуто правильное взаиморасположе- 
ние функциональных участков микрорайона. 


Таким образом, в пределах микрорайона следует 
четко выделять: 1) территории для размещения жилых 
домов с озелененными дворами при них и хозяйствен- 
ными площадками; 2) участки для школ и детских уч- 
реждений; 3) территорию для общего сада с физкуль- 
турными площадками; 4) участки для магазинов и ком- 
мунально-хозяйственных помещений. 


Взаимное расположение этих территорий и участков 
будет различным в зависимости от конкретных условий 
и принятого приема планировки микрорайона. Однако 
можно указать на ряд общих требований, которые не- 
обходимо соблюдать при всех условиях. 

1. Жилая территория в пределах микрорайона дол- 
жна составлять особую зону; устройство и эксплуатация 
ее осуществляются отдельно от других территорий (на- 
пример, территорий школ, детских учреждений, общего 
сада микрорайона и др.). 


1 См. главу У, раздел 3. 


При планировке и застройке жилой территории необ- 
ходимо предусматривать при каждой группе домов озе- 
лененные дворы для игр детей и отдыха взрослого на- 
селения, 

Кроме того, в пределах жилой территории нужно 
разместить хозяйственные площадки для сушки белья, 
мусоросборников и других хозяйственных нужд (чистки 
мебели и т. д.). Для изоляции домов от шума и газов 
автомобилей жилую застройку необходимо отделить от 
магистральных улиц и от участков гаражей и котельных 
полосами зеленых насаждений. 

Планировка жилой территории микрорайона таким 
образом связана с размещением школ, детских учреж- 
дений, общего сада, а также принимаемыми приемами 
жилой застройки 1. 

2. Участки школ и детских учреждений в целях со- 
здания лучших санитарно-гигиенических условий и изо- 
ляции от магистральных улиц рекомендуется размещать 
в середине микрорайона и по возможности вблизи об- 
щего сада. 

Школы, детские сады и ясли следует размещать на 
отдельных участках и отделять их оградами. К каж- 
дому участку должен быть обеспечен подъезд, не про- 
ходящий через дворы жилых домов. 

Приемы размещения школ и детских учреждений 
принимаются в зависимости от местных условий. В од- 
них случаях школы и детские учреждения могут быть 
размещены вокруг общего сада, расположенного в цен- 
тре микрорайона. Это удобно и в отношении равномер- 
ности обслуживания населения, и в отношении создания 
более здоровых условий для детей (рис. 45). 

В других случаях участки школ и детских учрежде- 
ний могут быть рассредоточены по микрорайону и рас- 
положены в непосредственной близости к жилым тер- 
риториям (рис. 46). Наконец, участки школ или детских 
учреждений возможно располагать у границ микро- 
района, выходящих в сторону городского зеленого мас- 
сива либо тихой жилой улицы. 

3. Общий сад микрорайсна и физкультурные пло- 
щадки, обслуживающие население микрорайона всех 
возрастов, размещаются на специально выделенной тер- 
ритории. Необходимость выделения общего сада с физ- 
культурными площадками вызывается тем, ‘что внутри 
дворов у жилых домов невозможно удобно устроить 
физкультурные площадки и создать достаточных разме- 
ров зеленый массив для отдыха взрослого населения. 
Озелененные дворы кварталов, как правило, исполь- 
зуются для размещения детских площадок. Кроме того, 
как показывает практика эксплуатации, при размещении 
физкультурных площадок во дворах шумные игры на- 
рушают покой населения. 

Предусматриваемый в каждом микрорайоне общий 
сад с физкультурными площадками лучше всего рас- 
полагать в центре территории микрорайона. 


ГВ связи с этим вопросы планировки жилой территории будут 
рассмотрены в следующих разделах, после рассмотрения приемов 
размещения других участков. 


< 


Рис. 45. Схема планирозки микрорайона с насе- :::74 ВАЗЫ; 
лением 5000 человек (см. эксперимен- — В. 
тальный проект \У) ы | —— 
Рис. 46. Схема планировки микрорайона с насе- ен = м. я ыы р 
лением 10000 человек (см. эксперимен- | ||") 
тальный проект Х!) 2 2 
Рис 47 Схема планировки микрорайона с насе- 
лением 18000 человек (см. эксперимен- 
тальный проект ИХ) 
1 —школы; 2 — детские учреждения’ 
3 —сад с физкультурными площадками; 
4 — магазины и коммунально-хозяйст- 
венные помещения 
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Рис. 48. Схема существующей планировки и застройки квар- 
талов, ограниченной магистральными улицами 


На основе изучения практики и сопоставления раз- 
личных вариантов размеры общего сада без физкуль- 
турных площадок целесообразно определять из расчета 
2—3 м? территории на одного жителя. Для физкультур- 
ных площадок должна выделяться дополнительная тер- 
ритория примерно 1,5—2 м на одного жителя!. Чтобы 
создать относительно крупный массив зеленых насаж- 
дений и сосредоточить по возможности в одном месте 
площадки для шумных игр и занятий физкультурой, реко- 
мендуегся объединять участки сада и физкультурных 
площадок. Возможны и другие приемы взаимного рас- 
положения общего сада микрорайона и физкультурных 
площадок. Так, иногда в больших микрорайонах удобно 
часть физкультурных площадок разместить отдельно от 


общего сада микрорайона, чтобы приблизить их к груп- 
пам жилых домов. 


4. Магазины и другие обслуживающие предпрпиятия, 
как правило, следует размещать в отдельных зданиях 2, 
на обособленных участках, вне дворов жилых домов, и 
предусматривать к ним специальные подъезды с улиц. 

Сеть магазинов и столовых обычно обслуживает на- 
селение не только данного микрорайона, но и тяготею- 
щих к ним соседних микрорайонов, в связи с этим ма- 
газины и столовые следует размещать по возможности 
на улицах, ограничивающих микрорайоны; при этом 
предприятия торговли и общественного питания целесо- 
образно располагать вблизи остановок городского транс- 
порта. Магазины повседневного пользования желательно 


1 Расчет этой нормы территории приведен в главе \|, раз- 
деле 2. 

? Расчет вместимости и рекомендуемые типы магазинов приве- 
дены в главе М, разделе 3. 
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Рис. 49. Проект ‘реконструкции кварталов, приведенных на рис. 48 
Экспериментальный проект выполнен в Ичституте градо- 
строительства АСиА УССР, автор арх. Н. Тютюн. 
Планировка решена в виде группы кварталов, образующих 
микрорайон, что предопределено сложившейся сетью жи- 
лых улиц и наличием капитальных зданий. Школа, детские 
учреждения и сад микрорайона размещены на относитель- 
но менее застроенных участках кварталов 

1—школа; 2—детские учреждения; 3—магазины; 4—гара- 
жи; 5—сад микрорайона 


Этажность. . . . . . . « я 9 этажей 
Население . . . . 7709 человек 
Площадь микрорайона . 20 га. : 
Жилая площадь Е : ._. . . 69300 м? 
Плотность жилой площади на жилую тер- э: 

риторию . ие. 4800 м?;/га 
Плотность застройки . . . . . . 22% 
Плотность жилой площади на территорию 

микрорайона .. . . 3460 м?/га 


размещать равномерно, чтобы они были одинаково до- 
ступны для всего населения микрорайона. 

Магазины в отдельно стоящих зданиях значительно 
удобнее и экономичнее по сравнению с магазинами, 
встроенными в первый этаж жилых домов. Однако, как 
уже говорилось ранее, в ряде случаев целесообразно 
устройство и встроенных магазинов: во-первых, при ре- 
конструкции старых кварталов и, во-вторых, при необхо- 
димости строительства небольших дополнительных ма- 
газинов в жилых районах. 

Коммунально-хозяйственные помещения до сих пор 
чаше всего размещались без определенной системы: га- 
ражи — У жилых домов; прачечные и домовые мастер- 
ские — в цокольных этажах; котельные — в подвалах 
или в виде отдельных зданий внутри кварталов. При 
комплексном проектировании застройки микрорайонов 
более целесообразно домовые обслуживающие поме- 
щения — домоуправления, мастерские, прачечные и 
складские помещения — размещать в отдельных зда- 


ниях — хозяйственных блоках. При устройстве хозяй- 
ственных блоксв рационально смежно с ними размещать 
и гаражи, образуя самостоятельные коммунально-хозяй- 
ственные комплексы. 

При массовом жилищном строительстве наиболее це- 
лесообразно теплоснабжение жилых массивов от город- 
ских ТЭЦ. Если этого нельзя сделать, возникает необхо- 
димость устройства районных или квартальных котель- 
ных. В этих случаях участки котельных лучше всего 
объединять с участками хозяйственных блоков. 

Коммунально-хозяйственные участки должны быть 
отделены от жилой территории, участков школ и дет- 
ских учреждений зелеными защитными зонами и иметь 
самостоятельный подъезд с магистральных или жилых 
улиц. 

5. Подъезды к домам и обслуживающим учреждениям 
должны проектироваться так, чтобы они не могли быть 
использованы для транзитного движения и не нарушали 
бы спокойных условий проживания в микрорайоне. 

Исключение транзитного движения в микрорайоне 
достигается путем соответствующей организации дви- 
жения по магистральным улицам и расположением 
проездов внутри межмагистральной территории \. 

Система проездов в пределах микрорайснов может 
быть построена различно, что зависит от принятого 
приема планировки. При планировке микрорайона в ви- 
де группы кварталов его территория разделяется на 
кварталы жилыми (местными) улицами, которые проек- 
тируются для подъезда к жилым домам и участкам с 
общественными зданиями. 

Такие решения особенно характерны для условий 
реконструкции, где уже сложилась система улиц. При- 
мером может быть проект реконструкции нескольких 
кварталов одного из жилых районов большого города 
(рис. 48 и 49). 

При планировке микрорайона в виде одного укруп- 
ненного квартала для подъезда к группам домов и к 
участкам общественных зданий устраивается сеть вну- 
триквартальных проездов, которая может строиться в 
виде тупиков или кольцевых проездов. 


В конкретных условиях эти системы могут приме- 
няться в различных комбинациях. В качестве примера 
возможной системы внутриквартальных проездов мо- 
жет служить проект, приведенный на рис. 50—53. 


3, ПРИЕМЫ ЗАСТРОЙКИ МИКРОРАЙОНОВ 


При рассмотрении практики застройки кварталов бы- 
ло уже указано, что часто применяемый периметраль- 
ный прием застройки не обеспечивает создания надле- 
жащих санитарно-гигиенических условий и удобств на- 
селению. 

При комплексном проектировании застройки микро- 
района возможно более свободно группировать дома. 

Наиболее рациональные приемы застройки могут 
быть установлены на основе учета совокупности требо- 
ваний по обеспечению лучших санитарно-гигиенических 
условий и созданию удобств населению. 


Для этого необходимы: а) надлежащая инсоляция 
зданий и проветривание территории; 6) устройство удоб- 
но расположенных озелененных территорий для повсе- 
дневного отдыха и игр детей; в) исключение движения 
транспорта внутри дворов; г) удобное размещение хо- 
зяйственных площадок; д) размещение домов с наи- 
меньшими перепадами отметок по длинной оси дома. 

В каждом конкретном случае указанные требования 
будут предопределять различные рациональные приемы 
застройки. 


' См. главу УП, раздел 1. 
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Обеспечение инсоляции и проветривания достигается 
правильной ориентацией зданий по странам света, ко- 
торая определяется расположением и планировкой квар- 
гир, а также достаточной величиной разрывов между 
домами. | 

В практике застройки, как правило, формально со- 
блюдаются нормы, установленные в СНиПе, по кото- 
рым на северную часть горизонта в пределах 315—30° 
допускается ориентировать: в двухкомнатной квартире— 
одну комнату; в квартирах, имеющих 3, 4 и 5 комнат,— 
не более двух комнат. Однако соблюдение этих правил 
не избавляет значительное число квартир от весьма не- 
благоприятных условий инсоляции. 

Действительно, соблюдая эти правила, можно все до- 
ма, рассчитанные на широтную ориентацию, располо- 
жить длинной осью с востока на запад. В этом случае 
получим более 30% комнат, ориентированных на север, 
хотя в каждой квартире одна или две комнаты будут 
обращены на юг. 

Вполне понятно, что при застройке кварталов трудно 
полностью исключить широтное размещение домов, 
но стремиться к максимальному исключению такой 
ориентации необходимо. 

Для уменьшения количества комнат, выходящих на 
север, необходимо стремиться наибольшее число домов 
ориентировать, приближаясь к меридиональному на- 
правлению. 

Кроме ограничения северной ориентации, нужно до- 
биваться еще такого положения, чтобы наибольшее ко- 
личество комнат в домах имгло самую благоприятную 
ориентацию. 


В Ти П климатических поясах считается наиболее 
благоприятной ориентацией жилых комнат юго-восточ- 
ная; благоприятной — южная и восточная; менее благо- 
приятной — юго-западная и западная. В связи С этим 
при расположении домов, имеющих квартиры, выходя- 
щие на одну сторону дома, следует обращать их на 
наиболее благоприятную часть горизонта. Так, например, 
при расположении домов с трехвартирными секциями 
под углом в 45° к меридиану необходимо квартиру, 
имеющую одностороннее расположение в доме, ориен- 
тировать на юго-восток. 


В домах с меридиональной ориентацией той стороны, 
где находятся лестничные клетки, размещено меньшее 
число комнат, чем с противоположной стороны. 

Такие дома желательно размещать, ориентируя лест- 
ницы на запад или северо-запад с тем, чтобы большее 
количество комнат получило благоприятную ориентацию. 


Особо следует отметить распространенный в прак- 
тике прием ориентации на север внутренних углов до- 
мов; при таком расположении угловых домов затеняет- 
ся много комнат и ухудшается инсоляция территории 
с внутренней стороны углового дома. В связи с этим 
угловые дома или прямоугольные дома, сблокирован- 
ные под углом, следует ориентировать внутренним уг- 
лом на южную половину горизонта. 


По этим же соображениям необходимо между дома- 
ми меридиональной и широтной ориентации, расположен- 
ными под углом с южной стороны, устанавливать раз- 
рывы, равные не менее одной высоты дома, чтобы из- 
бежать затенения зданий. 


Достаточная инсоляция и аэрация зданий и террито- 
рий достигается при соблюдении необходимых сани- 
тарных разрывов между торцами зданий; это имеет тем 
большее значение, чем выше этажность застройки. 
В связи с этим необходимо избегать замкнутых прие- 
мов застройки и размещать жилые дома с разрывами не 
менее одной высоты дома между торцами. 

Разрывы между фронтом зданий нужно принимать 
не менее двух высот домов. Следует отметить, что в 
практике нередко разрывы по улицам между фасадами 


домов уменьшались до 1,5 высоты. Это приводило к за- 
теснению улиц и затемнению домов и в то же время 
не давало существенной экономии территории, так как 
внутри кварталов оставались большие неиспользуемые 
пространства. 

При малоэтажной (например, 2-этажной) застройке 
соблюдение нормы санитарных разрывов не обеспечи- 
вает бытовых удобств, поэтому разрывы между про- 
дольными сторонами малоэтажных домов следует при- 
нимать не менее 20 м, чтобы избежать непосредствен- 
ной видимости из окна в окно. 

Устройство озелененных дворов, предназначенных 
для детей и отдыха взрослого населения, является од- 
ной из главных задач при застройке микрорайонов. Нуж- 
но сказать, что в практике проектирования и строитель- 
ства далеко не всегда уделяется необходимое внимание 
выделению и устройству таких дворов. В одних случаях 
дворы оказываются слишком малы, в других они затес- 
нены участками обслуживающих учреждений. 

Наиболее удобно, когда группа домов имеет свой 
озелененный двор, размещенный в непосредственной 
близости от входов в кварталы. Однако для создания 
озелененных дворов (удобных для размещения детских 
игровых площадок и мест отдыха взрослых и достаточ- 
но удаленных от окон квартир и от проездов) разрывы 
между зданиями, определяемые санитарными требова- 
ниями, являются недостаточными. Проектируя застройку, 
необходимо иметь это в виду и размещать дома с раз- 
рывами между ними (в зависимости от этажности) при- 
мерно в 4—8 высот дома. 

Основным критерием, определяющим размеры озе- 
лененных дворов, можно считать возможность создания 
во дворе (помимо озелененных полос у самих домов 
и у хозяйственных площадок) компактного зеленого мас- 
сива, достаточного для размещения игровых детских 
площадок и мест отдыха взрослого населения. Ком- 
пактные зеленые массивы около домов выделяются из 
расчета не менее 4 м? на одного жителя. 

Подъезды и подходы к домам должны строиться 
так, чтобы исключить регулярное движение по озеле- 
ненным дворам, где располагаются детские и другие 
площадки, предназначенные для игр и отдыха населе- 
ния. 

Для подъезда к группам домов и общественным зда- 
ниям микрорайона рекомендуется устраивать тупиковые 
или кольцевые внутриквартальные проезды. Автостоянки 
для подъезжающих автомобилей размещаются по этим 
проездам, вне озелененных дворов. 

Ширина подходов к домам определяется не более 
3 м. Предназначенные в основном для пешеходного 
движения, при веобходимости они могут быть исполь- 
зованы также для подъезда автомобиля — за больным, 
для доставки мебели и других целей. 

Примером подобной системы проездов, построенной 
с учетом указанных требований, может быть схема про- 
ездов, принятая в варианте экспериментального проек- 
та |, рис. В. 

Здесь показана система тупиковых подъездов к груп- 
пам домов; внутри дворов устроены пешеходные под- 
ходы, которые, как выше говорилось, в случае необхо- 
димости могут быть использованы для подъезда к вхо- 
дам в дома. 

Другим примером может быть схема проездов, при- 
нятая в экспериментальном проекте |, рис. Г. Проез- 
ды намечены здесь в виде тупиков, подводящих к хо- 
зяйственным участкам, где размещены гаражи и сараи. 
К домам ведут пешеходные дорожки. 

Для хозяйственного обслуживания населения выде- 
ляются специальные территории при каждой группе 
жилых домов для размещения мусоросборников, суш- 
ки белья, чистки одежды и прочих нужд. 
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Если для ‘мусоросборников не предусмотрены спеё- 
чиальные помещения, входящие в состав отдельно стоя- 
щих хозяйственных блоков, то для них необходимо от- 
вести специально оборудованные площадки 1. 

Для сушки белья, чистки домашних вещей и мебели 
рекомендуется отводить площадки, исходя из нормы 
1 м? на одну квартиру и не менее 25 м? на одну пло- 
щадку. 

Площадки для хозяйственых нужд должны быть изо- 
лированы от мест игр детей и окон жилых домов 
(рис. 54). 

Для топлива и хозяйственного инвентаря в жилых 
кварталах нужно предусматривать специальные поме- 
щения либо в цокольных этажах либо в подвалах жи- 
лых домов ?, 


При 2-этажной застройке кварталов в малых и сред- 
них городах или в периферийных районах больших го- 
родов, а также при наличии неблагоприятных гидрогео- 
логических условий для хранения топлива и хозяйствен- 
ного инвентаря во дворах строятся сараи. При этом 
очень важно, чтобы они не загромождали дворов и вме- 
сте с тем не были бы чрезмерно удалены от обслужи- 
ваемых квартир. К сожалению, в практике застройки как 
тот, так и другой недостаток наблюдается довольно ча- 
сто. Сараи следует размещать вне озелененных дво- 
ров — У края их или на междворовых территориях. 


Примером изолированного размещения сараев мо- 
жет быть квартал, приведенный на рис. 55. Здесь сараи 
размещены на участках, обособленных от мест отдыха; 
они образуют изолированные хозяйственные дворики. 

Размеры надворных сараев и расстояния от них до 
жилых зданий следует принимать, руководствуясь про- 
тивопожарными требованиями. Сараи проектируются из 
расчета устройства в них для каждой квартиры одной 
ячеики площадью не менее 5 м? при печном отопле- 
нии и 4 м? при центральном отоплении. Расстояние от 
входа в дом до сарая должно быть не более 70 м при 
печном отоплении и не более 100 м при центральном. 

При сараях должны быть устроены хозяйственные 
дворы из расчета 5 м? (не считая застроенной площа- 
ди) на одну ячейку и не менее 75 м2 на группу сараев. 
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Рис. 50. Схема расположения проектируемого микрорайона 
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Рис. 51. Проект планировки и застройки микрорайона. 
Экспериментальный проект выполнен в Институте 
градостроительства АСиА УССР; авторы: архитекто- 
ры А. Иванова, Т. Гузенко, В. Зарецкий, Л. Гоцкий. 

Микрорайон решен в виде укрупненного квартала, 
где центральная часть отведена под сад, школы и 
детские учреждения. Магазины и группы гаражей- 
боксов размещены на обособленной территории, 
подъезды к ним устроены непосредственно с улицы. 

Подъезды к жилым домам решены в виде тупи- 
ков, отходящих со стороны магистральных улиц, а 
подъезды к общественным учреждениям —с внут- 
триквартального кольцевого проезда 

1—школы; 2— детские сады и ясли; 3— 
сад с физкультурной площадкой; 4—мага- 
зины; 5— участки коммунально-хозяйствен- 
ных учреждений и гаражей 
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Рис. 52. (Схема внутриквартальных прое- 
здов проектируемого микрорайона 

Рис. 53. Планировка двора в проектируе- 
мом микрорайоне 
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Рис. 54. Расположение сараев в квартале в г. Люблино 
1—<араи 
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Рис. 55. Размещение хозяйственной площадки во дворе квар- 
тала 
А—схема застройки квартала; Б—размещение хо- 
зяйственной площадки 
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Учет рельефа территории микрорайона имеет боль- 
шое значение для обеспечения экономичности строи- 
тельства, так как при расположении домов по рельефу 
исключается устройство сложных фундаментов и умень- 
шается объем земляных работ. 


В связи с этим жилые дома на уклонах более 1,5/, 
должны размещаться по возможности параллельно го- 
ризонталям; при необходимости расположения зданий 
поперек горизонталей нужно применять короткие дома. 
Указанные требования исключают регулярную плани- 
ровку. Исходя из этого, на сложном рельефе рацио- 
нально применять свободный прием размещения зданий, 
следуя рельефу территории. 


Зонирование жилой застройки микрорайонов по 
этажности устанавливается согласно строительному зо- 
нированию, определенному в детальном проекте пла- 
нировки жилого района. В зависимости от принятого зо- 
нирования микрорайоны могут застраиваться домами 
одинаковой и разной этажности. 


Сочетание жилых домов различной этажности в за- 
стройке микрорайона может быть смешанным или раз- 
дельным. Примером смешанной застройки может быть 
микрорайон, приведенный в экспериментальном проек- 
те ||, где многоэтажные и малоэтажные здания разме- 
щаются в единой системе и только по условиям релье- 
фа в отдельную группу выделена часть 2-этажных до- 
мов. Смешанная этажность позволяет за счет включе- 
ния в малоэтажную застройку известного количества 
многоэтажных зданий повысить интенсивность исполь- 
зования территории микрорайона. 


Пример раздельного размещения домов разной 
этажности приведен в экспериментальном проекте УП. 
В этих проектах многоэтажная и малоэтажная застройки 
выделены в самостоятельные группы. 


Другим примером применения домов разной этаж- 
ности может быть экспериментальный проект Х!. В этом 
примере 5-этажные дома имеют преимущественно ме- 
ридиональное размещение, а домав 3 этажа — широт- 
ную ориентацию; при таком сочетании застройки обес- 
печивается лучшая инсоляция дворов. 


4. ОБЩАЯ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРО- 
ВОЧНАЯ КОМПОЗИЦИЯ МИКРО- 
РАЙОНОВ 


Планировка и застройка микрорайонов должны 
строиться в зависимости от конкретной ситуации и при- 
нятого решения планировки жилого района в целом. 
не следует допускать изолированного решения плани- 
ровки и застройки отдельных микрорайонов. 


Прежде всего необходимо учитывать систему и зна- 
чение прилегающих магистральных улиц района. При 
рассмотрении вопросов планировки жилых районов бы- 
ло указано, что в зависимости от назначения улиц опре- 
деляется размещение` общественных зданий ширина 
защитных полсс и т. п. 


Помимо указанных требований, следует учитывать 
роль и значение улиц в построении общей системы за- 
стройки. Так, на главных улицах уместно более строгое 
размещение зданий с учетом формирования простран- 
ства улицы. На транспортных магистралях целесообраз- 
но в разрывах между зданиями включать зеленые на- 
сажрения. На таких магистралях уместно ставить дома 
торцом к магистрали, с тем чтобы избежать ориентации 
окон к источникам шума и загрязнения воздуха. По вну- 
тренним проездам микрорайона может быть применен 
прием свободного размещения зданий. 


Продолжение текста см. стр. 35. 


Кеперишенталеьыи првект 


Институт градостроительства и районной планирозки АСиА СССР 
Авторы: архитекторы Д. Соболев (вариант 1); В. Семенов-Прозоровский (вариант 2) 


ИКРОРАЙОН расположен на периферии проектируемого го- 

рода-спутника. Территория микрорайона с севера, северо- 

запада и запада ограничена магистральными улицами, с юго- 
восточной стороны — оврагом. 

Вариант 1. Микрорайон запроектирован в виде укрупненно- 
го квартала. Застройка — 2-этажные 12- и 20-квартирные дома. 

Группы жилых домов образуют внутренние озелененные дворы 
с площадками для игр детей и отдыха взрослых. 

Подъезды к домам решены в виде тупиков, проходящих меж- 
ду торцами домов; ог тупиковых подъездов к входам в дома ве- 
дут пешеходные дорожки (шириной 3,5 м), которые могут быть 
использованы в случае необходимости для непосредственного 
подъезда к домам. 

В центре микрорайона размещены сад с физкультурными пло- 
щадками, школа и дегские учреждения. 

Пешеходные дорожки соединяют сад и детские учреждения с 
озелеленными дворами, не пересекая проездов. 

Магазины и коммунально-хозяйственные помещения имеют осо- 
бые участки, обслуживаемые тупиковыми подъездами. 

Вариант 2. Микрорайон запроектирован в виде укрупненно- 
го квартала. Застройка — 2-этажные и 12- и 20-квартирные дома. 

В планировке чегко выделены хозяйственные дворы < сараями 
и гаражами, размещенными в торцах групп домов. 

Подъезды к хозяйственным дворам и гаражам тупиковые с Т- 
образными разворотами. Пешеходные дорожки, связывающие жи- 
лые дома с общим садом и детскими учреждениями, изолированы 
от хозяйственных подъездов и образуют систему самостоятельных 
входов в микрорайон. 


Вариант 1 Вариант 2 
Площадь микрорайона в га : 29,2 31,7 
Жилая площадь! в м? . . . . 48300 48 600 
Население (человек) 5 360 5 400 
Плотность жилой площади на жилую тер- 
риторию в м?/га в с. = 2330 1900 
Плотность жилой площади на территорию 
и 1650 1530 


микрорайона в м?/га 


1 Во всех экспериментальных проектах принята норма жилой 
площади 9 М? на 1 человека. 
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Рис. А. Расположение про: 
ектируемого микрорайона 
в схеме плана города-спут- 
ника 


-.”“ Рис. Б. Фрагмент заст- 
`.; Ройки группы — домов 
1 — сараи; 2 —гаражи; 
3 — секция сараев 
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Рис. Г. План застройки микрорайона. Вармант 2 

1 — школа; 2 — детские учреждения; 3 — мага- 

зины; 4 — коммунально-хозяйственные помеще- 

ния, сарам, гаражи; 5 —сад с физкультурными 
площадками 


‚ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 








Вариант 1 Вариант 2 
4 |2 |8: 
Элементы территории 5. 97 - -й 3 г 
аня о = о о ш= 
= ско 5 стом 
с сто ЕО стс 
Жилая территория........ 20,7.| 38,5 | 25,6 | 47,5 
Участки общественных учрежде- 
НИЙ оо ды ересь: 1602 15| 39011.02 
Сад и физкультурные площадки | 2,3| 4,3 | 2,2 | 4,1 
Всего 29,2 | 54,3 | 31,7 | 58,8 
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БАЛАНС ЖИЛОЙ; ТЕРРИТОРИИ 
в ааа 


Вариант 1 | Вариант 2 
2 9, 2 2, 
Элементы территории з ооо Е С: 
а. Е оа в |925. 
сы |&ч0= | &- |202 
Ем схтсо ст ето 
а а 
3Килая застройка ........| 5 9,3 5,9 | 10,9 
Проезды и хозяйственные дво- 
В в в она .| 3,2 | 6 2,2 | 4,1 
Озелененные территории .... 12,5 | 23,2 | 17,5 | 32,5 





Всего ..... 





20,7 | 38,5 | 25,6 | 47,5 


_Деетерми евталввыи проект Г 


Институт градостроительства АСиА Украинской ССР. 


ИКРОРАЙОН запроектирован в виде укрупненного кварта- 

ла и является частью большого жилого района. Территория 

микрорайона с севера ограничена магистральной улицей, 
проходящей параллельно железной дороге; с востока—глубокими 
оврагами и частично существующей застройкой; с юга — суще- 
ствующей застройкой; западная сторона примыкает к проектируе- 
мой транзитной магистрали, отделяющей микрорайон от промыш- 
ленной зоны. 

Построение планировки учитывает рельеф местности. 

Застройка смешанная — 5-этажными секционными домами и 2- 
этажными блокированными, на 4—6 квартир. 

Северо-восточная часть территории микрорайона, имеющая кру- 
тые склоны, застраивается только блокированными домами. 

Жилая застройка расположена по периметру микрорайона и 
широким кольцом окружает сад с прилегающими к нему озеленен- 
ными участками школ и детских учреждений. Многоэтажные дома 
размещены по периметру микрорайона. Между их торцами разме- 
Щены хозяйственные площадки, площадки для сушки белья, мусо- 
росборники и т. п. При каждой группе домов имеется озеленен- 
ный двор для отдыха взрослых и игр детей. 

Жилые дома, выходящие на транзитную магистраль, поставлены 
к ней под углом с целью изоляции их от шума и выхлопных га- 
зов. Блокированные дома размещены по периметру сада и име- 
ют четко выделенную территорию. 


Население микрорайона обслуживают: 2 двухкомплектные шко- 
лы, 4 детских сада, каждый на 125 детей, и 4 яслей, каждые на 100 
детей; 3 кооперированных здания < продовольственным и промто- 
варным магазинами, ателье, столовой и т. д. 


Для индивидуальных машин предусматриваются гаражи-боксы, 
расположенные у проездов, и гараж-гостиница, размещенная на 
сезерной пранице микрорайона. Въезды в микрорайон устраивают- 
ся с второстепенных магистралей. Внутри микрорайона намечен 
кольцевой проезд, от которого в виде тупиков и петель отходят 
подъезды к домам. Трассировка проездов, как правило, подчинена 
рельефу местности ‘и обеспечиваег нормальные уклоны для авто- 
гранспорта, водоотвода и т. п. В микрорайоне запроектировано 
2 типа проездов: один с двусторонним движением, с шириной 
проезжей части 5,5 м и двусторонними тротуарами по 2,25 м и 
второй ведущий к домам, шириной 3,5 м. 


Площадь микрорайона в га . . . . . . . 52 
Жилая площадь в м2 д... 86885 
Население (человек) . . . . . . . . . 96000 
Плотность жилой площади нажилую территорию в м?/га — 3000 
Плотность застройки в 4ф о о к мо 18,2 
Плотность жилой площади на территорию микрорайо- 

Нав: а 3. о Пао о мов 2 1670 


5 Зак 19 
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Рис. А. Расположение проектируемого мик- 
рорайона в схеме плана жилого района 
Рис. Б. Схема магистральных улиц, внутри- 
квартальных проездов и подъездов к до- 
мам микрорайона 


Рис. В. Фрагмент застройки микрорайона. 
Макет 





Рис. Г. План застройки микрорайона 
1—школы; 2—детские учреждения; 3— 
сад с физкультурными площадками; 
4—участки с коммунально-хозяйствен- 
ными учреждениями, магазины и гараж“ 
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БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 


в] 
= 
© 
Элементы территории = 
= 
[в 


}Килая территория .......... 29,1 30 
Участки школ, детских садов, яслей 
и коммунально-хозяйственных учреж- 


дений.. ..... г ‹, Па 8,7 9,1 
Сад и физкультурные площадки... 3,9 4,1 
Улицы и проезды ........... 1,7 1,8 
Территория, непригодная для заст- 

РОКИ а а ое За 8,6 9 


Не менее важным фактором, оп- 
ределяющим выбор приема заст- 
ройки, является фактор ситуации. 
Микрорайон может примыкать к 
промышленной территории или к 
лесу, выходить на берег реки или в 
сторону железной дороги. Фактор 
ситуации значительно влияет на си- 
стему планировки. Следует реко- 
мендовать раскрытие застройки на 
массивы зелени, на водное зеркало 
реки и т. п. Напротив, при ориента- 
ции застройки в сторону промьш- 
ленных территорий или железной 
дороги ей должен быть придан зам- 
кнутый характер; от этих террито- 
рий она должна отделяться сплош- 
ной полосой зеленых насаждений. 





УЧАСТКИ ШКОЛ И 
) ДЕТСКИХ УЧРЕЖДЕНИИ 








На рис. 56 приведена схема пла- 
нировки жилого района, в котором 
микрорайоны решены с учетом ори- 
ентации на районный парк. От же- 
лезной дороги жилой район отделен 
защитной полосой зелени. 

Особое внимание должно быть 
уделено общему пространственно- 
му построению микрорайонов, в ча- 
стности размещению общественных 
зданий. 

Система планировки микрорайо- 
на как целого должна быть так про- 
думана, чтобы была обеспечена 
возможность образования в нем закономерно построен- 
ных внутренних пространств. Общественные здания мик- 
рорайона следует размещать в местах, наиболее важных 
с точки зрения архитектурно-планировочной компози- 
ции, — на наиболее живописных участках рельефа мест- 
ности, вокруг центрального сада микрорайона, в местах 
замыкающих перспективы главных проездов или главных 
пешеходных аллей, в курдонерах и т. п. 

На рис. 57 приведена схема планировки микрорайо- 
на, где общественные здания, расположенные по ма- 
гистральной улице, образуют акценты в линии застройки. 
Со стороны магистральной улицы выявлены входы в ми- 
крорайон. Общий сад микрорайона является центром 
композиции, на него ориентированы детские учреждения 
и входы во дворы групп жилых домов. 

Большое значение для архитектурно-планировочного 
построения микрорайона имеет рельеф местности. При 
рассмотрении вопросов планировки жилых районов, как 
было указано, общий план района необходимо проекти- 
ровать с учетом структуры рельефа. 

Строение рельефа следует учитывать при распреде- 
лении всех участков микрорайонов, в трассировке проез- 
дов, инженерных сетей, и в выборе системы застройки. 
На рис. 58—60 приводятся схемы планировки микро- 
районов, составленные с учетом структуры рельефа 
местности. Эти схемы показывают, что учет рельефа 
в построении системы улиц и при размещении участков 
с общественными зданиями и расположении жилых до- 
мов неминуемо ведет к применению свободного приема 
планировки. 


При построении общей архитектурно-планировочной 
композиции микрорайонов наряду с приведенными тре- 
бованиями следует учитывать и очередность застройки. 
Осуществление застройки целого микрорайона иногда 
требует нескольких лет. Чтобы обеспечить удобства на- 
селению, необходимо уже в первую очередь строитель- 
ства сдавать в эксплуатацию законченные кварталы или 
группы домов с полным благоустройством территории. 
При этом обслуживающие учреждения микрорайона дол- 
жны размещаться с таким расчетом, чтобы вместе с жилы- 


(см. 
екты 1\ и \У) 


5* 


| ШИН ОЗЕЛЕНЕНИЕ МИКРОРАИОНА 
ГУЕЭОЗЕЛЕНЕНИЕ жилого РАЙОНА 


Рис. 56. Схема планировки жи- 
лого района и микрорайонов 
экспериментальные про- 
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Рис. 57. Схема архитектурно-планировочного построения застройки 
микрорайона (см. экспериментальный проект \!!) 





58. Схема планировки микро- 
района с усадебной за- 
стройкой (см. эксперимен- 
тальный проект 11) 


1 Рис. 59. Схема планировки микро- 


^^ < района с застройкой сме- 
``“ шанной этажности (см. экс- 


периментальный проект 1) 





Рис. 60. Схема планировки микро- 
района с многоэтажной за- 
стройкой (см. эксперимен- 
тальный проект ПХ) 
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ми домами составлять компактные группы застройки, 
Очередность. строительства необходимо согласовывать с 
мероприятиями по инженерной подготовке и оборудо- 
ванию территории; как правило, они должны предшество- 
вать жилой застройке. Архитектурно-планировочная 
композиция микрорайона должна строиться в полном 
соответствии с устанавливаемой очередностью и эта- 
пами строительства; причем каждому этапу должно со- 
ответствовать завершение сдаваемой в эксплуатацию 
законченной строительством части микрорайона. 

Многообразие изложенных требований, предъявляе- 
мых к построению архитектурно-планировочной компо- 
зиции застройки микрорайонов, свидетельствует о том, 
что правильное разрешение вопросов планировки ми- 
крорайонов требует большой творческой работы. 

В практике массового жилищного строительства мо- 
гут применяться различные приемы распределения 
функциональных зон и различные решения архитектур- 
но-планировочной композиции. В качестве примеров 
приводятся проекты застройки межмагистральной тер- 
ритории (рис. 61—64). Основные показатели микро- 


районов и баланс территорми микрорайонов см. в 
табл. 1 и 2. 


Рис. 61. Схема планировки  межмагистральной 
территории, для которой выполнены экс- 
периментальные проекты, приведенные 
на рис. 62—64 


Рис. 62. Вариант А. Межмагистральная территория делится на 3 
микрорайона, решенных в виде укрупненных кварталов 
с населением по 5 000 — 6 000 человек. Кэждый из проек- 
тируемых кварталов имеет свой сад с физкультурными 
площадками, к которому примыкают участки школ и дет- 
ских учреждений. Жилые дома размещены по периметру 
кварталов. Такой прием застройки обеспечил возможность 
создания внутри кварталов больших озелененных прост- 
ранств 


Рис. 63. Вариант Б. Межмагистральная территория делится на 
3 микрорайона, решенных в виде укрупненных кварталов. 
В каждом квартале размещаются школа, детские учреж- 
дения и физкультурные площадки, рассчитанные на обслу- 
живание населения данного квартала. Общий сад для отды- 
ха населения размещается в центре межмагистральной тер- 
ритории 

Рис. 64. Вариант В. Межмагистральная территория решается как 
единый крупный микрорайон, в центре его расположен 
широкий бульвар, связывающий в единую систему внутри- 
квартальные сады и скверы 

Микрорайон имеет сеть внутриквартальных проездов, 
запроектированных в виде петель и тупиков, отходящих 
от окружающих магистральных улиц. Магистральные ули- 
цы, ограничивающие микрорайон, предназначены для 
транзитного автомобильного движения, поэтому в них 
исключены широкие бульвары, намеченные в вариантах 
АиБ 

Уменьшение ширины окружающих магистралей и исклю- 
чение жилых. улиц позволило расширить площадь зеленых 
насаждений и участков школ в микрорайоне 
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Вариант А 





Вариант Б 





3 Участки школ 
ЧИ Садь мМИкКРОРАИОНА 
([—_]} ФизмультуРныЕ ПЛОЩАДКИ 


Вариант В 


Экспериментальные проекты выполнены в САКБ Мосгорис- 
полкома. Авторы вариантов А и В: архитекторы Е. Иохелес, Е. Ка- 
пустян при участии арх. Т. Зельтиной; авторы варианта Б: архитек- 
торы Е. Иохелес, М. Липовецкая при участии арх. М. Бушканец. 
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| Таблица 1 
О Единица 
а иЗмере- ера ран и 
Этажность ....| Этажей | 5—8 5—8 5—8 
Общая площадь микро- | 
района ........ га 517 Е" 52,4* 
Килая площадь .... М2 148 000 | 148000 | 149000 


Численность населения | человек! 16 510 16 531 16 600 
Плотность жилой пло- 
щади на жилую тер- 


риторию.. .... м2/га 4706 4 875 4850 
Плотность застройки . 4 20,7 20,6 20,8 
ь жилой пПЛо- 
щади на территорию 
микрорайона . м?/га 3 120 3010 2862 


*Общая площадь, включая площадь жилых улиц: 


Таблица 2 
Вариант А | Вариант Б Вариант В 
у ааа | & | 
азначение территории -. чх мы Ей 3% Е 
ое о = ес. о < ое о“а 
5 ско = ско 5 ско 
[== ет |= в сте |=) сте 
}Килая территория. 31.2 | 18,4 | 30,6 |.18,5 | 29,7 | 17,9 
Участки школ о: В ас Г ЩИ бе 
Учасгки детских учреж- 
дений... .....| 5 3,2! 5,61 3,4| 5,6 | 3,4 
Сад микрорайон 4,8 | 3 3,1 1,9| 6,31 3,7 
Физкультурные Пло- 
щадки. ......| 3 Ор Зо. 27а 
}КНилые улицы внутри 
микроре.йона Ве В В 23 1,4 | — — 
Коммунально-хозяйст- | 
венные участки ...| 1 0,6*1 2,1 1,3*| 1,9 1,1 


Итого ...|51 | 30,7! 51 


5. ОСОБЕННОСТИ ЗАСТРОЙКИ 
МИКРОРАЙОНОВ ДОМАМИ 
С ПРИКВАРТИРНЫМИ УЧАСТКАМИ 


Застройка 2-этажными домами из четырех и более 
квартир с приквартирными участками (блокированными 
домами) пока не имеет большого распространения. 

Между тем этот вид застройки имеет большие до- 
стоинства, дающие ей право на широкое использование. 
Достоинства эти заключаются в том, что застройка та- 
кими домами позволяет совместить комфорт благо- 
устроенной городской квартиры с удобством иметь соб- 
ственный сад при ней. 

В поселке Северный, Московской области, примене- 
ны такие четырехквартирные дома с приквартирными 
садиками (рис. 66—69). 

Размеры участков для блокированных домов реко- 
мендуется принимать: при недостатке свободных терри- 
торий — 150—250 м? на одну квартиру и при наличии 
свободных территорий — 250—350 м? на одну квартиру. 

Плотность жилой площади, отнесенная к жилой тер- 
ритории, при величине приквартирного участка около 
200 м? ссставит 1 700—1 800 м?/га. Она может быть до- 
ведена до 1 900 м?, если принять участок самых малых 


| 30,9 | 52,4 | 31,5 





размеров, допустимых при соблюдении противопожар- 
ных правил. Не следует думать, что экономичность бла- 
гоустройства застройки находится в прямой зависимости 
от интенсивности использования территории. 

Для увеличения экономичности подобной застройки 
особенно важно повысить так называемую линейную 
плотность ! и тем самым сократить протяжение инже- 
нерных коммуникаций. Это достигается за счет сокра- 
щения ширины участка, приходящейся на одну кварти- 
ру, укрупнением кварталов и применением соответ- 
ствующих приемов внутриквартальной застройки (тупи- 
ков и групповых площадок). 

Величина приквартирного сада при неизменной ши- 
рине участка почти не оказывает влияния на стоимость 
благоустройства. Анализ экспериментальных схем пока- 
зал, что при увеличении приквартирного сада от 150 
до 300 м?, т. е. вдвое, удельная длина уличных комму- 
никаций изменяется незначительно — всего на 4—59/%. 

Интенсивность использования уличных коммуникаций 
характеризуется количеством жилой площади, приходя- 
щейся на единицу длины улицы. Это очень важный по- 
казатель при малоэтажной застройке с усадьбами. 

Линейная плотность при 2-этажной застройке с 
приквартирными усадьбами должна быть примерно 
8—10 м?/ пог. м и не меньше 6 м?/пог. м. 

Очень важно для снижения стоимости такой за- 
стройки применять облегченное благоустройство. При 
данной застройке на участках требуется размещение не- 
больших сараев, которые, если нет центрального отопле- 
ния, могут быть использованы для хранения топлива или 
садового инвентаря, или же в качестве птичников. На 
участках могут быть также размещены и гаражи для ин- 
дивидуальных автомобилей. 

Хозяйственные проезды к сараям могут быть тупи- 
ковыми, расположенными у боковых сторон участков 
(при относительно коротких участках), или же сквозны- 
ми, идущими вдоль задней стороны участков; по- 
следние пооезды рациональны при больших размерах 
участков (рис. 65). Ширина хозяйственных проездов дол- 
жна приниматься 3,5 м. При расположении на них гаражей 
въезды в гаражи следует относить на 1,5 м от края проез- 
да, соответственно расширяя проезд. 

При малых размерах приквартирных участков можно 
отказаться от устройства проездов со стороны главного 
фасада и оставлять здесь лишь пешеходные дорожки, 
а для подъезда к домам использовать проезды, распо- 
ложенные с тыльной стороны участков. При продуман- 
ной организации системы таких проездов их ширину 
можно не увеличивать. 

Разделение движения на автомобильное и пешеход- 
ное должно быть типичным для планировки ‘микрорайо- 
нов. В экспериментальном проекте | приведены два 
варианта застройки микрорайона с участками 200 и 
400 м2. В этих вариантах показаны возможные приемы 
устройства подъездов к участкам и подходов к домам 


1 При определении показателя линейной плотности берется 
суммарная длина улиц, находящихся в пределах границ проекти- 
руемой группы кварталов, и половина длины улиц, окружающих 
эту группу; жилая площадь домов микрорайонов делится на общую 
длину всех улиц. 


т] | 


_вилмвыликелкуучь еси изирзииизивел резрширсскушерь ЗСК 





Рис. 65. Варианты устройства подъездов к службам 


А — сквозной проезд вдоль 
подъезды при размещении 


задней стороны участков; Б — тупиковые 


в глубине усадеб; В — тупиковые 


подъезды при устройстве служб в подвалах или в пристройках к домам 
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Рис. 66. План четырехквартирного дома и участка 





Рис. 67. Въезд в поселок 


Рис. 68. Общий вид застройки 
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Рис. 69. План поселка Северный Московской области. Построен 

в 1950—1954 гг. 

1—клуб; 2—поселковый Совет; 3—стадион; 4—магазины; 5—сто- 
ловая; 6—комбинат бытового обслуживания; 7— больница; 8— 
школа; 9—детские ясли; 10—детские сады: 11—милиция; 12—по- 
жарное депо; 13—хлебопекарня; 14—овощехранилище 
Этажность. п. о о 2 Этажа 
Жилая площадь . . . . . . . 1950 м 
Плотность жилой площади на территории 


жилых кварталов т 1000 мз/га 
Плотность жилой площади ‘на территории 

поселка . . и а 631, 
Средняя величина усадебного участка на 

одну квартиру ... . . . 372 мз 
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Кеперишенталных пувект Ш 


Институт градостроительства и районной планировки АСиА СССР. 


Автор арх. В. Семенов -Прозоровский 


ИКРОРАЙОН расположен на периферии проектируемого го- 
рода-спутника. Территория микрорайона с севера, северо- 
запада и запада ограничена магистральными улицами, с 
юго-востока — оврагом. Планировка квартала выполнена в виде 
группы кварталов. 

Застройка усадебная. Проект разработан в двух вариантах: < 
участками по 200 м? (вариант 1) и по 400 м? (вариант 2) на каждую 
квартиру. Принятые размеры участков соответствуют в первом слу- 
чае застройке < высоким уровнем благоустройства и интенсивным 
использованием территории; во втором случае — застройке с печ- 
ным отоплением. Участки по 200 м? предполагают лишь устрой- 
ство небольшого декоративного или фруктового сада и очень не- 
большого огорода. Участки по 400 м? допускают размещение на- 
дворных построек, сарая, гаража, сада и огорода. 

Ширина участков по фронту улицы минимальная и во всех слу- 
чаях одинаковая, чем достигается большая экономия на устройстве 
уличных сетей. 

При участках 200 м? (неглубоких) подъезды устраиваются <с од- 
ной стороны дома, а пешеходные дорожки — с другой стороны. 

При участках 400 м? (глубоких) предусматривается как подъезд 
со стороны главного фасада дома, так и хозяйственные подъезды 
в виде тупиков с жилых улиц. 
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Рис. А. Расположение проектируемого микрорайона 
в схеме плана города-спутника 
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Жилые улицы примыкают к магистральной только в двух ме- 
стах. 

В центре микрорайона размещены сад с физкультурными пло- 
Щадками, школа и детские учреждения. Для магазинов и гаражей 
выделены самостоятельные участки. 

В застройке приняты дома трех типов: четырехквартирный с 
двухкомнатными квартирами, длиной 14 м, общей площадью 108 м:; 
четырехквартирный с трехкомнатными квартирами, длиной 17 м, 
общей площадью 144 м? и шестиквартирный < двухкомнатными и 
трехкомнатными квартирами, длиной 25 м, общей площадью 256 м', 
Все эти дома допускают свободную ориентацию по странам све- 
та (серии разработаны Институтом жилища АСиА СССР). 


Вариант 1 Вариант 2 








Площадь микрорайона в га 2790 389 
Килая площадь в м........ 23 544 23 544 
Население (человек)........ 2,617 2,616 
Плотность жилой площади на жи- 
лую территорию в м?/га ал 1195 770 
Плотность жилой площади на тер 
риторию микрорайона в м?/га .. .-. 850 590 
БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 
Вариянт 1 | Вариант 2 
% [а а |4; 
Элементы территории я Ч: $ ч ЧЕ 
. бе о п= ог отв = 
5 ско 5 ко 
со стсо со Ето 
Килая территория... .. 19,9 | 75,6 | 30,6 1118 
Учгстки общественных учреж- 
Цении, сена азс 4,3 | 16,2 | 4,4 | 16,8 
Сана ь 1,1 4,2 | 1,21 4,6 
Жилые улицы .......... 2,6 9,6 | 2,7 | 10,5 


Всего .....| 27,9 | 105,6 | 38,9 [149,9 


БАЛАНС ЗНИЛОЙ ТЕРРИТОРИИ 





Вариант 1 | Вариант 2 
|4 а |: 
ох Ф& 
Элементы территории я ыы 5. я 3: г 
бе о ш= бе о в= 
5 ско |= со 
с @ стс со ЕСО 
}НКилая застройна ...`....| 15,1 | 57,6 | 26 1100 
Внутриквартальные проезды и 
площадки... .. ие... ... 1.3 5 2,2 | 8,4 
Озелененные территории ощего 
пользования ........... 3,5 | 13 2,4 | 9,6 
Всего ....| 19,9 | 75,6 |.30,6 | 118 
Средняя величина участка в м? 255 397 
Линейная плотность в м?/пог. м 8,9 7,25 


Рис. Б. План застройки микрорайона с участками 200 м-. 
ариант 1 
1 — школа; 2 — детские учреждения; 3 — сад с 
физкультурными площадками; 
5 — гаражи 












4 — магазины; 
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Рис. В. Фрагмент застройки кзартала с участками 
200 м? на 1 квартиру 
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Рис Г. План застрсйки микрорайона с участками 400 м? 
ариант 2 

1—школа; 2—детские учреждения; 3—сад с физкультурными 

площадками: 4 — магазины 
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Рис. Д. Расположение гаражей Рис. Е. Фрагмелт застройки квартала с Участками 400 м? на 1 квартиру 


ГЛАВАИШ 


ТИПОВЫЕ ПРОЕНТЫ ЖИЛЫХ ДОМОВ 
И ИХ ПРИМЕНЕНИЕ 


НОГООБРАЗИЕ городов и поселков нашей стра- 

ны, различных по величине, местным природным 

условиям и материально-техническим возмож- 
ностям, обязывает особенно тщательно учитывать при 
выборе серий и типов жилых домов конкретные усло-- 
вия данного района строительства. Только при этом 
условии можно удовлетворительно решить вопросы 
организации быта населения, обеспечить экономичную 
застройку кварталов и достигнуть единства архитектур- 
ного решения жилых комплексов. Между тем в нашей 
практике при выборе серий типовых проектов еще 
имеет место недооценка конкретных условий строи- 
тельства. В ряде случаев проекты жилых домов, пред- 
назначенные для средней полосы СССР, необоснованно 
применяются в южных районах СССР, и наоборот. Это 
приводит к несоответствию построенных домов местным 
условиям, не обеспечивает нормальных услозий жизни 
населения, а также часто вызывает необходимость из- 
менения применяемых типовых проектов домов (уст- 
ройство лоджий, балконов, террас), в связи с чем удо- 
рожается и усложняется строительство. 


Довольно часто на одной строительной площадке 
применяются проекты из разных серий, с различным ар- 
хитектурным и конструктивным решением, что вызывает 
увеличение количества типоразмеров строительных эле- 
ментов, затрудняет их изготовление и в конечном счете 
задерживает строительство. Кроме того, применение 
жилых домов, различающихся по архитектурному ре- 
шению, не позволяет достигнуть единства архитектурной 
композиции жилого комплекса. 

В ряде случаев серии типовых жилых домов выби- 
раются без учета имеющихся местных строительных 
материалов и производственной базы. В связи с этим 
строительные изделия приходится возить из отдален- 
ных районов их изготовления. Это последнее обстоя- 
тельство также осложняет и удорожает строительство. 


В практике проектирования имело место и непра- 
вильное использование типовых проектов жилых до- 
мов; так, проектировщики допускали существенные 
изменения проектов — менялась высота домов, их кон- 
фигурация и протяженность (прибавлялись или исклю- 
чались жилые секции, частично повышалась этажность 
ит. д.). 

Все эти факты доказывают то, что одним из серьез- 
ных вопросов массового жилищного строительства в 
городах является правильный выбор и надлежащее 
использование типовых проектов жилых домов, что име- 
ет существенное значение для создания удобств населе- 
нию и обеспечения экономичности строительства. 


43 


1. ВЫБОР СЕРИЙ ТИПОВЫХ ПРОЕКТОВ 
ЖИЛЫХ ДОМОВ 


«Основным требованием для правильного выбора се- 
рии типовых проектов жилых домов, обеспечивающим 
экономичность застройки, является учет природных усло- 
вий и конкретных материально-технических возможно- 
стей застраиваемого района. 

Серии типовых домов, разработанные для опреде- 
ленных климатических условий, должны применяться 
в соответствующих климатических районах, установлен- 
ных санитарными нормами и правилами (рис. 70). 

Типовые жилые дома, предназначенные для строи- 
тельства в том или ином районе, могут быть примене- 
ны в других, территориально близких районах только 
в том случае, если климатические условия зимы и лета 
в этих районах сходны. 

При застройке кварталов в сейсмичских районах 
следуег применять серии типовых жилых домов, в ко- 
торых учтены степень сейсмичности и особенности сей- 
смических условий этих районов. 

Так, в первой зоне с 6-балльной сейсмичностью 
можно пользоваться серией проектов типовых жилых 
домов, разработанной для несейсмических районов. 
Выбор серий в данном случае диктуется главным об- 
разом климатическими условиями района. 

В зоне с сейсмичностью 7—8 баллов нужно приме- 
нять серии проектов типовых жилых домов, в которых 
предусмотрены антисейсмические конструкции. 

В зоне с сейсмичностью 9 баллов уже необходимо 
применять специально разработанные для этих усло- 
вий серии типовых жилых дсмов, конструктивное ре- 
шение которых удовлетворяет повышенным антисей- 
смическим требованиям 1. 

При необходимости застройки территории в райо- 
нах горных выработок также следует применять проек- 
ты типовых жилых домов, в которых конструктивное 
решение соответствует особенностям этих районов 
строительства. Проекты предусматривают разбивку 
зданий на ряд самостоятельных отсеков, простую кон- 
фигурацию их плана, под фундаменты — сплошную 
железобетонную ленту, утолщение стен в местах рас- 
положения коробов для дымоходов и ряд других кон- 
структивных мероприятий, укрепляющих стены и пере- 
крытия. 

При выборе серии проектов типовых жилых домов 
должны быть учтены материально-технические возмож- 


1 См. «Положение по строительству в сейсмических районах» 
(ПСМ 101-51). 


ности застраиваемого города, района, области. Это не- 
обходимо учитывать для того, чтобы возможно эф- 
фективнее использовать местные строительные мате- 
риалы для стен, перекрытий, отделки фасадов и т. п. 
Кроме того, важно максимально использовать имею- 
щиеся строительные базы (заводы, полигоны) массо- 
вого изготовления конструкций, архитектурных деталей, 
элементов благоустройства, внешней и внутренней от- 
делки и внутреннего оборудования домов. 

В настоящее время типовые проекты жилых домов 
в большинстве своем предусматривают сборные желе- 
зобетонные конструкции фундаментов, перекрытий, 
стен и других элементов. Серии типовых жилых домов 
дифференцированы также и по материалу стен: имеют- 
ся серии проектов типовых 3—4—5-этажных домов со 
стенами из железобетонных панелей (на комнату), лег- 
кобетонных блоков (двухрядная разрезка стен), кирпич- 
ных блоков (четырехрядная разрезка стен), кирпичной 
кладки, шлакобетонных камней, силикатных блоков, 
естественного камня, а также с брусчатыми стенами. 

Наиболее прогрессивными, с точки зрения инду- 
стриализации строительства, являются дома ‹о стенами 
из крупноразмерных элементов индустриального изго- 
товления. Но применять их целесообразно только при 
наличии в районе застройки сырьевой и технической ба- 
зы для производства крупноразмерных элементов. 

В городах и поселках, где имеется база для произ- 
водства различных стеновых материалов (панелей, бло- 
ков, кирпича и др.), целесообразно применять серии 
типовых жилых домов с вариантами, предусматривающи- 
ми использование различных стеновых материалов. 

Применение жилых домов с унифицированными 
планировочными решениями делает возможным ис- 
пользование для них одной и той же номенклатуры 
индустриальных изделий и одинакового санитарно- 
технического оборудования, что упрощает процесс про- 
изводства этих изделий и процесс строительства жилых 
домов. Вместе с тем применение жилых домов с раз- 
личными ‘материалами стен, отличающихся благодаря 
этому друг от друга архитектурным решением фасадов, 
позволяет создать известное разнообразие в застройке 
кварталов и улиц. 

Выбор серии проектов по этажности домов для 
того или иного района определяется строительным зо- 
нированием, которое устанавливается при составлении 
проекта планировки и застройки города в целом. При 
установлении строительного зонирования необходимо 
учитывать технико-экономическую характеристику до- 
мов различной этажности. 

Сравнение технико-экономической характеристики 
капитальной жилой застройки от 2 до 5 этажей, осна- 
щенной всеми видами санитарно-технического оборудо- 
вания, показывает, что наиболее экономичной по строи- 
тельным затратам и эксплуатационным расходам являет- 
ся застройка 5-этажными домами. 

При высоте этажа 3,3 м, применявшейся в старых 
проектах типовых жилых домов, условия жизни населения 
в 5-этажных домах были значительно хуже, чем в 4-этаж- 
ных, поэтому в основном применялись 4-этажные дома. 

В связи с уменьшением высоты этажа до 2,8 м воз- 
можно рекомендовать, исходя из экономической це- 
лесообразности, 5-этажный дом как основной тип до- 
ма. Вместе с тем в зависимости от конкретных условий 
возможно применение и 4-этажных жилых домов, одна- 
ко следует подчеркнуть, что они менее экономичны. 


5-этажные дома с квартирами посемейного заселения 
могут в некоторых случаях применяться наравне с 
4-этажными, так как высота этажей их понижается по 
сравнению с высотой этажей домов с унифицирован- 
ными секциями и составляет 3 вместо 3,3 м. 

Серии 2—3-этажных домов, разработанные на ос- 
нове секций 4—5-этажных домов, с теми же конструк- 
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циями и стеновыми материалами, неэкономичны, вслед- 
ствие этого применение их должно быть ограничено. 
Малоэтажная застройка рациональна главным образом 
в районах со слабыми грунтами, в сейсмических и дру- 
гих районах, где по местным условиям невозможно 
строить дома большей этажности. При этом предпоч- 
тительнее 3-этажные дома, как значительно более эко- 
номичные по сравнению с 2-этажными. 


2-этажная застройка желательна и экономична в тех 
случаях, когда местные строительные материалы не 
позволяют возводить из них здания большей этажности 
(стеновые блоки малой прочности, облегченные стены, 
деревянные конструкции др.). 2-этажные дома приме- 
няются также в неканализованных районах и в районах, 
где нет возможности обеспечить квартиры централь- 
ным отоплением. Причем строительство домов с нека- 
нализованными теплыми уборнами допускается только 
в условиях | и П климатических поясов. В этих случаях 
целесообразно использовать проекты жилых домов, 
предусматривающих возможность последующей их ка- 
нализации (с устройством уборных и умывальников) без 
изменения планировки квартир и конструкций стен. 


Приведенные соображения должны учитываться 
при выборе этажности застройки наряду с другими фак- 
торами, определяющими наиболее целесообразные 
приемы застройки данных жилых районов. 

Как правило, следует стремиться увеличивать этаж- 
ность застройки жилых районов с целью повышения 
плотности населения, что обеспечивает значительное 
снижение стоимости инженерного оборудования. Эти 
вопросы подробно рассмотрены в главе УИ, раздел 2. 


Конструктивная схема секций принятая в основу 
планировки жилых домов, имеет немаловажное значе- 
ние для ускорения и упрощения строительства и повы- 
шения степени его индустриальности. Наиболее эффек- 
тивной, с этой точки зрения, является такая схема, в ко- 
торой может быть достигнута максимальная унифика- 
ция основных параметров планировки квартир. 


Принцип строгой унификации основных параметров 
последовательно был проведен в унифицированной се- 
рии секций разработанной в 1954—1955 г. (рис. 71). 
Принятая в этой серии секций жесткая планировочная 
сетка с единым пролетом и единым конструктивным ша- 
гом расположения перегородок в квартирах обеспечила 
широкую возможность замены одного решения другим 
(рис. 72). Проекты жилых домов этой серии были разра- 
ботаны со стенами из кирпича, кирпичных блоков с че- 
тырехрядной разрезкой стен и из железобетонных пане- 
лей на комнату. 


Жесткая планировочная сетка позволила применить 
различные схемы перекрытий: беспрогонную схему пе- 
рекрытий по несущей продольной стене, схемы с про- 
дольными поперечными прогонами (с заменой продоль- 
ной внутренней стены железобетонными столбами), а 
также схемы с поперечными несущими панельными 
перегородками. 

Применение унифицированной серии секций дало 
возможность значительно сократить количество типораз- 
меров и марок элементов стеновых блоков, перегородок 
и перекрытий и укрупнить конструктивные элементы зда- 
ний. В результате этого более эффективно использова- 
лись на строительной площадке механизмы большой 
грузоподъемности. 


В 1955—1956 гг. на основе унифицированной серии 
секций было разработано значительное количество 
проектов 2—3- и 4—5-этажных жилых домов (табл. 3, 
серия 1-418 и табл. 4, серия 1-260). 

Следует отметить, что наряду с известными дости- 
жениями в конструкции жилых домов с унифицирован- 
ными секциями в этих сериях имеются и недостатки в 
решении вопросов организации быга населения. 
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Рис. 70. Карта климатического районирования СССР 


РТ 2—3 
Жилая площадь 2-комнатной 


квартиры : . . . 33 05м: 
Жилая площадь 3З-комнатной 

квартиры =. . _. 952,48 , 
Жилая площадь СЕНИй . . 85,53. 
Средняя жилая площадь квар- 

тиры (о. . о 42.6 „ 
Кубатура секции ое 2 № МЗ 
К2 у о и ый 
РТ 1-2- 3 
Жилая площадь 1-комнатной 

квартиры =. Е. 28 19,32 м: 
Жилая площадь 2 комнатной 

квартиры =. . . 32,88, 
Жилая площадь 3- -комнатной 

квартиры =. р . с 92,48 „ 
Жилая площадь секции . 104” 68, 
Средняя жилая площадь квар- 

тиры Бе № | 34.9 ,„? 
Кубатура секции р щ. 6 748.44 м 
К. ь а 3. 2 4:75 
РТ 2-33 
Жилая площадь 2-комнатной , 

квартиры г 32 , 76 м? 
Жилая площадь 3: -комнатной 

квартиры . . . . . 46,33 „, 





Жилая площадь 3-комнатной 
= квартиры . . . . 51,36 , 


Рис. 71. Унифицированная серия жилых секций Жилая площадь секции . (130,45 , 
Средняя жилая площадь квар- 

тиры . я | 43.65, 

УВЕТУРЯ секции . . . "910.6, 

К. : г эс т 065 


СЕРИЯ 416 — Таблица 3 


























СРЕДНЯЯ 
ЖИЛАЯ 


шим 
ОЕ ОТ] 
= 
т 


- 


ыы ТГ ГГ 
мии НО 
АТД ОЦЕЕ 


сл ерЕрРИ 


Ве 
ШЕЕ ШШЩИШЕЕ 







| 
КВАРТИР 


НЫ 
+ 
Количество 


ь 
ТИПЫ ДОМОВ - 
= 
®@ 


ЕТ 
® 
|. 

, 





















Е: 


ВЕ БЫ 58: НЕБЕ НЯ ВН БАНЕ КАИ ВЕНЕ НЕА ИЕБИЕ 
ЕЕ ЕЕ 











== 4-2-3 1-2-3 
5 ПЕЗСЕТ 
ХХХ 























ни Е ЕЕ [ 
| Е 13 ЕН : НО 


ВИ Е 08] НОС 


ша 















2-3 2-3 2-3 2-3 
ЧЕТВ 
4 О М В 














ее: НЕ [|] ГГ] РН : 
НИ ры и И] ОТЯОГ]П 
Е Г 1 ДМ НН НЕ и Г О В 


ГТА ==: | ПН ЧУН Н [Г] НТА 
Ш и т Е Е: 
ИНИНИИНИ ЕНЕЯ ВНЕ НН 













[ИХ |9 
МЕНЕ МХ ПРЕ 





‚- 34,89 | 2093,60 
|| Ш 
|= |= 


ПРИМЕЧАНИЕ. РАЗМЕРЫ ПЛАНОВ ДАНЫ В ОСЯх, 





ПВН ИНН 
КОИХ 0х. 








Рис. 72. Фрагменты фасадов жилых домов, разработанных с при- 
менением различных стеновых материалов 
А—из кирпичных блоков; Б—из легкобетонных блоков; 
В—из крупных железобетонных панелей 





Я 
>: 
ПАНА > 
ХИ МОМ ЦЕ 





Площадь квартир этих домов близка к верх- 
ним пределам норм СНиПа. Такие квартиры рассчитаны, 
как правило, на заселение одной большой семьей или 
несколькими небольшими по составу семьями. Этим 
в значительной степени обусловлена и планировка квар- 
тиры: жилые комнаты запроектированы непроходными, 
предусмотрена непосредственная связь каждой ком- 
наты с подсобными помещениями; этим обусловлена 
также большая площадь подсобных помещений и высота 
этажа (3,3 м от пола и до пола). В других квартирах 
унифицированной серии секций средняя жилая пло- 
щадь квартиры в домах (за исключением домов, состоя- 
щих из секций 1—2—3) составляет 40—43 м2; площадь 
кухни независимо от числа комнат в квартире принята 
8,7 м?. Жилая площадь двух- и трехкомнатных квартир 
соответственно равна 33 и 46—52 м?. 

Естественно, что строительство типовых жилых домов 
с большими квартирами не могло разрешить проблемы 
поквартирного расселения семей различного состава. 
В связи с этим в 1957 году были запроектированы новые 
типовые жилые дома с квартирами посемейного заселе- 
ния для |, И, Ши У климатических районов, которые по- 
лучили широкое применение в строительстве. Высота 
жилых домов 3, 4 и 5 этажей. Дома этих серий отличают- 
ся от домов всех предшествующих серий, прежде всего 
планировкой квартир, размерами жилой и вспомогатель- 
ной площади, а также высотой помещений и характером 
санитарного и кухонного оборудования. 

На рис. 73—76 приведены планы секций с квартира- 
ми посемейного заселения. В рядовой и торцовой сек- 
циях однокомнатная квартира может быть расположена 
рядом с лестничной клеткой или же с противополож- 
ной стороны, что зависит от ориентации здания 
(рис, 74 и 75). Этим достигается возможность примене- 
ния секций в условиях любой ориентации по странам 
света. В развитие этих материалов в настоящее время 
рекомендовано и принято для строительства на 1958 г. 
несколько серий жилых домов с квартирами нового 
типа. В табл. 5 представлена одна из таких серий типо- 
вых проектов жилых домов. 

Опытом подтверждено, что в домах с квартирами 
посемейного заселения следует предусмотреть больший 
процент (около 70°/0) однокомнатных и двухкомнатных 
квартир и около 30°/, трехкомнатных квартир. Это дает 
возможность предоставления отдельной квартиры 
семьям различной величины. 

Для квартир посемейного заселения приняты следую- 
щие площади в М?: 


Площади В1-ком- В 2-ком- В 3-ком- В 4-кэм- 
натной натной натной _натной 

Жилая 18 27 36 45 

Полезная. . 30 40 50 60 


Дома с квартирами посемейного заселения имеют 
двухпролетную конструктивную схему со средней про- 
дольной несущей стеной; элементы конструкций и сани- 
тарно-технического оборудования предусмотрены за- 
водского изготовления; стены домов из кирпича, кир- 
пичных блоков (четырехрядная разрезка), из легкобетон- 
ных блоков (двухрядная разрезка) и панелей. Примене- 
ние сборных железобетонных конструктивных элемен- 
тов рассчитано на использование монтажных механизмов 
грузоподъемностью до 3 т. 

Наряду с секционными домами новых типов разра- 
ботаны предложения по строительству 2-этажных блоки- 
рованных домов с приквартирными участками (рис. 77). 

До настоящего времени блокированные жилые дома 
в практике жилищного строительства широко не приме- 
нялись, Объясняется это тем, что не было соответствую- 
щих типовых проектов с достаточно хорошими технико- 
экономическими показателями. Между тем блокирован- 
ные дома имеют экономические преимущества по срав- 
нению с одноэтажными: так блокированный 2-этажный 
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ПРИМЕЧАНИЕ. РАЗМЕРЫ ПЛАНОВ ДАНЫ 


дом дешевле одно- и двухквартирного дома усадебного 
типа на 8—10%. Экономичность блокированных домов во 
многом зависит от применения отвечающих этому типу 
дома конструктивных решений и приемов застройки 
кварталов. 

Размеры квартир и число комнат в домах блокиро- 
ванного типа также определяются соображениями эко- 
номической целесообразности. Размещение однокомнат- 
ных или двухкомнатных квартир с малой площадью 
(24—76 м?) в таких домах невыгодно. При больших пло- 
щадях двухкомнатных квартир (29—32 м?) или при 
трехкомнатных квартирах стоимость блокированных 
домов уменьшается и приближается к стоимости 2-этаж- 
ного жилого дома секционного типа. 

Вместе с тем по сравнению с 2-этажными домами 
секционного типа блокированные дома имеют преиму- 


щество в бытовом отношении, так как приквартирные 







р я ра она ни на ри иди ор р отн ария Фичи онеаьни оиниини 


НЫНЕ. 
ВЕНЫ. 
НЕНЕН 


Рис. 73. Фрагмент фасада секции, приведенной на рис. 74 
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Рис. 75. Секция с 


















ления 
Т 1-2-3 
Жилая площадь 1-комнатной квартиры 17,14 м: 
» » 2-комнатной » 27,42}, 
» » 3-комнатной » . 38,17, 
_» » секции 82,77 й 
Средняя площадь квартиры 21,91 
‚ Кубатура секции 481,14 мз 
ие 2 . . . в. |; 5,82 
Р -2-#-2-3 Ю————с 
у сф———ю 
ой Мос > 
с М | 
> [ | ь ] | > 
№ @Е.. -—— —— |6) К? 
С [Е] мии пошошиню — [3] т 
< мо | : 
© О 
> ю А - @] Е 
ры < 59) <. 
240 3,20 





Рис. 74. Секция с квартирами для посемейного засе- 


Рис. 76. Секция < квартирами для 






18,40 


посемейного заселения 
ления 
Р 1-2-3 Р 2-2-2-3 

Жилая площадь  1-комнатной квартиры . 17,14 м? Жилая площадь 2-комнатной квартиры . 28,4 м? 
» » 2-комнатной » . 27,42 „ » » 2-комнатной » . 28,4 „ 
» » 3-комнатной » . 38,17 „ » » 2-комнатной » 28,4, 
» » секции . 82,73 „ » » 3-комнатной » 36,39 ,„, 
Средняя площадь квартиры РТР » » секции 121,59, 
Кубатура секции . 481,14 мз Средняя площадь квартиры 30,39 „ 
а 25 5,82 Кубатура секции 651,6 мз 

К2 ВВ 5,36 
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Таблица 5 


ДАННЫЕ ПО ДОМАМ СЕРИИ \1-447 
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Рис. 77. Планировка сблокированных домов и схемы расположения их на участке. Горстройпроект 
А—1-этажный дом на 6 квартир; Б-2-этажный дом коттеджного типа на 6 квартир; В—2-этажный дом 
с поэтажным расположением квартир на 24 квартиры 


49 > 
Т Зак. 1192 


р ЗОРИН 


участки могут быть использованы по желанию жителей 
под сад, огород, площадку отдыха и т. д. В южных 
районах приквартирный участок фактически является до- 
полнительной полезной площадью квартиры. 

В связи с бытовыми преимуществами, большой пло- 
щадью квартир и наличием приквартирного участка 
следует признать целесообразным строительство блоки- 
рованных 2-этажных домов, предназначающихся главным 
образом для больших семей. 

В настоящее врмя разработаны серии 2-этажных 
блокированных жилых домов с квартирами, расположен- 
ными поэтажно, и с квартирами коттеджного типа. 


2. ПРИМЕНЕНИЕТИПОВЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ 


Жилые комплексы рекомендуется, как правило, за- 
страивать типовыми жилыми домами одной серии, 
имеющей в своем составе достаточный набор домов. 
Дома должны быть построены на основе одной серии 
секций и рассчитаны на одинаковый материал стен и 
единую номенклатуру строительных изделий. 

В случае необходимости в застройке кварталов мо- 
жет быть применено несколько серий, различающихся 
этажностью и типами домов. 

При единовременной застройке квартала типовыми 
жилыми домами нескольких серий должны соблю- 
даться: 

а) единообразие конструктивной схемы и основных 
конструктивно-технических параметров принятых серий 
(предполагается применение одинаковых конструктив- 
ных элементов, соответствующих имеющейся в данном 
районе материально-технической базе); 

6) единообразие материала и конструктивного реше- 
ния стен (что обеспечивает возможность массового изго- 
товления строительных элементов); 

в) одинаковый предельный вес строительных дета- 
лей; 

г) единообразие основных членений и архитектур- 
ных деталей фасадов; 

д) одинаковое санитарно-техническое оборудование 
квартир (водопровод, канализация или люфт-клозеты, 
центральное или печное отопление, газификация или 
использование твердого топлива). 





Применение типовых проектов жилых домов, имёю- 
щих единообразную конструктивную схему и одинако- 
вый стеновой материал, но различных по этажности, 
конфигурации плана и протяженности не представляет 
затруднений в производственном отношении. Вместе с 
тем такое сочетание домов расширяет архитектурно- 
планировочные возможности застройки кварталов. 

Единовременное применение типовых проектов жи- 
лых домов нескольких серий, отличающихся друг от 
друга конструкциями или материалом стен и рассчитан- 
ных на строительные механизмы различной мощности, 
возможно только в двух случаях. Во-первых, оно может 
быть оправдано при одновременной застройке укруп- 
ненного квартала или группы кварталов, так как при 
этом (в связи с большой площадью застройки) возмож- 
но раздельно применять не сочетающиеся между собой 
типовые дома разных серий. Во-вторых, оно приемлемо 
при наличии такой материально-технической базы, кото- 
рая позволяет заготовлять большой набор различных 
конструктивно-строительных элементов жилых домов. 

В целях улучшения бытовых условий населения и 
повышения экономичности жилой застройки рекомен- 
дуется применять жилые дома, как правило, без 
встроенных (нежилых) помещений в первых этажах. Мно- 
голетняя практика проектирования и строительства жи- 
лых домов со встроенными торговыми предприятиями 
и учреждениями показала, что размещение их в первых 
этажах связано с усложнением конструкций и ухудше- 
нием эксплуатационных качеств зданий. Это на- 
глядно показано на рис. 78, где приведена пла- 
нировка первого этажа жилого дома, занятого квартира- 
ми, и планировка первого этажа такого же дома, занято-. 
го под встроенный магазин. Изменение высоты этажа, 
усложнение производства работ и увеличение количест- 
ва типоразмеров строительных элементов в целом повы- 
шает стоимость строительства. 

Сравнение типовых проектов детских учреждений, 
магазинов, столовых и других обслуживающих учреж- 
дений, встроенных в жилые дома и отдельно стоящих, 
показывает, что строительный объем на одно рабочее 
место в магазине или на одного ребенка в детских 
учреждениях при их размещении в первом этаже жи- 
лого дома значительно больше, чем в отдельно стоя- 
щих зданиях. В торговых предприятиях увеличение 





. ь ее 
К ана 
———————_—_ 1 — 


Рис. 78. Схема размещения встроенного магазина 
А—четырехсекционный дом без магазина 
(типовой проект серии 1-460); Б—четырехсекционный 
дом с магазином (типовой проект серии 1-460) 
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объема доходит до 50%/0, в детских учреждениях — поч- 
ти до 20/0. Все это в конечном итоге приводит к увели- 
чению стоимости встраиваемых учреждений и жилого 
дома в целом. 

Эти соображения отпадают при размещении неболь- 
ших торговых предприятий и учреждений в жилых до- 
мах, так как это не связано с существенным ухудшением 
эксплуатационных качеств дома, усложнением конструк- 
ций и изменением высоты этажа. С этой точки зрения, 
в жилые дома вполне можно встраивать булочные, мо- 
лочные, кафе, небольшие столовые, работающие на по- 
луфабрикатах, мастерские по ремонту обуви, одежды, 
предметов домашнего обихода, пошивочные, ателье, 
парикмахерские, приемо-сдаточные пункты городских 
прачечных, раздаточные пункты детских молочных ку- 
хон, фото-ателье, почтово-телеграфные отделения 


связи, сберегательные кассы, приходные кассы комму-. 


нальных банков, районные библиотеки и др. 

Встраивать в жилые дома большие магазины воз- 
можно лишь в отдельных случаях; например, в рекон- 
струируемых старых районах, где негде разместить от- 
дельно стоящее здание магазина. Кроме того, встраи- 
вание магазинов целесообразно на главных городских 
улицах с массовым пассажирским транспортом, где раз- 
мещениг квартир в первых этажах жилых домов, рас- 
положенных по красной линии, связано с известными 
неудобствами для жителей. В этих случаях должны при- 
меняться типовые дома, в которых будет предусмотре- 
но устройство нежилых помещений. 

Встраивать детские учреждения в жилые дома не 
рекомендуется. Подобные решения вызывают не только 
удорожание жилого дома и детского учреждения, но, 
как правило, не обеспечивают хорошей инсоляции дет- 
ских комнат и участка и не дают возможности целесо- 
образно расположить детские открытые площадки. 
В связи с этим встраивание детских учреждений можно 
допускать в исключительных случаях, когда по условиям 
застройки невсзможно выделить хорошие отдельные 
участки (такие исключения допускаются при реконструк- 
ции кварталов). 

Существенное значение для экономичности застрой- 
ки кварталов имеют конфигурация и протяженность при- 
меняемых жилых домов. Серии типовых проектов 
включали дома с прямоугольной конфигурацией плана 
и угловые, а также дома длинные и короткие. Включе- 
ние угловых и коротких домов делалось с учетом воз- 
можности различных их группировск. 

Угловые дома по сравнению с прямоугольными 
менее экономичны, также короткие дома менее эко- 
номичны по сравнению с протяженными. 

Объемный коэффициент рядовых секций в среднем 
меньше, чем в угловых, на 6°/о (рис. 79 и табл. 6). 








Таблица 6 
© Вариант | Вариант ! 
& 
Основные показатели т : 5% = Зо 
по секциям а с ы ЕР ЕР 
шо т о> о- о> 
Жилая площадь ....| МЗ 1104,68 146,4 | 130,85 1122,01 


Средняя площадь квар- 


тиры ..... ы 34,89 36,6 43,61 40,67 
Кубатура секции... .| МЗ 1748,44 1097,71 | 910,58 1948,02 
Ко еее | < | 7,158 7,49 | 6,95 | 7,77 


Стоимость 1 м? жилой 
площади угловой сек- 
ции по сравнению с 
1 м жилой площади 


рядовой........| 4% | 100 101,8 | 100 113,5 


7* 


А = —$@—ШШ—ЫЫШЫ—Ы—Ы— === 
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Рис. 79. Схемы угловых и рядовых секций. См. в 
табл. 6 технико-экономические показатели 


Данные, приведенные в табл. 6, показывают, что стои- 
мость 1 м? жилой площади в угловой секции 1-2-2-3 
была больше, чем в рядовой, примерно на 2%. В ва- 
рианте ||, где принята менее экономичная угловая сек- 
ция 2-2-3, эта разница значительно больше — 13%. 
При этом в обоих вариантах средняя площадь квартир 
угловых и рядовых секций отличается на 1,5—2 м?. При 
одинаковой средней жилой площади квартир (в связи 
с уменьшением средней жилой площади квартир в 
угловой секции) стоимость 1 М? жилой площади угловой 
секции по сравнению со стоимостью 1 М? рядовой сек- 
ции увеличивалась в варианте | примерно на 4,2%, а 
в варианте ||, наоборот, уменьшалась на 11,1%. 

Та же закономерность наблюдается при сравнении 
угловых и фронтальных жилых домов (рис. 80 и табл. 7). 

Разница в стоимости фронтальных и угловых домов 
зависит от их величины: чем больше количество секций, 
тем разница меньше. 


Сравнение четырехсекционных фронтальных домов 
с такими же угловыми (табл. 7) показывает, что стои- 
мость 1 м? жилой площади в варианте И (где принята 
менее экономная угловая секция 2-2-3) примерно на 
3,5%/0 больше, чем в варианте |. При одинаковой сред- 
ней жилой площади квартир удорожание угловых домов 
в варианте | составляло 09%, в варианте П— 2,89/.. 

Кроме того, угловые жилые дома имели бопьше ти- 
поразмеров элементов, что осложняло производство 
работ. 


В связи с этим в застройке жилых кварталов целе- 
сообразно использовать дома основного типа с простой 
конфигурацией плана. 


Сравнение стоимости коротких и длинных домов по- 
казывает, что строительные затраты на 1 м? жилой пло- 
щади в двух-трехсекционных домах на 1—2,5%, а рас- 
ходы на отопление на 10—129/, больше, чем в четырех- 
пятисекционных домах. Надо иметь также в виду, что 
при применении небольших по длине домов увеличи- 
вается протяженность инженерных коммуникаций в 
квартале. 


Однако дома очень большой протяженности (пяти- 
шестисекционные) также неэкономичны из-за необхо- 
димости устройства противопожарных проходов. Сумми- 
руя все доводы, следует признать наиболее целесооб- 
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Рис. 80. Сравнение технико-экономических показателей ‘рядовых и угловых домов 
Таблица 7 
р Вариант | Вариант П 
5 
Основные показатели а- фронтальный! угловой 4-сек- фронтальный | угловой 4-сек- 
5т 4-секцион- |ционный, секции! 4-секционный, |ционный, секции 
по домам со |ный, секция -2-3, секции 1-2-3, |Р 1-2-3, Т 2-2-4, 
о РТ 1-2-3 у 1-2-2-3 Т 2-2-4 У 2-2-3 
Жилая площадь. . м2 418,72 460 , 44 471,06 462,22 
Средняя площадь квартиры .| , 34,89 35,34 39,3 38, 51 
Площадь застройки . и 5 914,76 1020,6 1005,48 1020,6 
Кубатура .| МЗ 3018,7 3 367,98 3 318,08 3 367,98 
К. ; : . | — 7,21 7,82 7,04 7,28 
Стоимость одного м? жилой 
площади в угловой секции по | 
сравнению с 1 м? жилой площа- 
ди рядовой секции % 100 | 100,3 | 100 103,7 
| | 
разным применение в основном четырехсекционных и полностью сохраняя конструктивную схему домов и 
ДОМОВ, принятую планировку квартир. 


Создание дома большой протяженности на практике 
нередко достигается блокировкой двух-трехсекционных 
жилых домов. 

Блокировка производится путем непосредственного 
соединения двух домов или путем включения между 
ними 2—3-пролетных вставок с жилыми помещениями. 

Блокировка требует введения значительных коррек- 
тивов в типовые проекты, так как при ней необходимо 
устраивать пожарные проходы или проезды и бранд- 
мауэрные стенки, изменять схемы канализации и отоп- 
ления, з также спецификацию строительных изделий и 
элементов сакитарно-технического оборудования дома. 

Только в отдельных случаях блокировка может быть 
допушена, а именно по градостроительным соображе- 
ниям, т. е. тогда, когда Она действительно необходима, 
например при застройке магистральных улиц или пло- 
щадей, при реконструкции кварталов, где желательно 
создание сплошного фронта улицы, и т. д. При этом бло- 
кировку зданий нужно решать таким образом, чтобы не 
вносить в типовые проекты значительных изменений, 
ограничиваясь лишь некоторыми коррективами, как, на- 
пример, исключением окон, расположенных в торцах, 
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Наиболее целесообразными, не требующими изме- 
нения планировочнсго и конструктивного решения жилых 
домов, следует признать следующие блокировки 
(рис. 81): а) примыкание глухих торцов зданий по пря- 
мой линии; 6) примыкание домов по прямой линии при 
помощи террас, лоджий, переходных балконов и т. д.; 
в) примыкание под углом со смещением одного корпу- 
са по отнсшению к другому; г) блокировка домов под 
углом со смещением одного корпуса по отношению к 
другому при помощи террас, лоджий и т. п.; д) ие) объ- 
единение двух жилых домов при помощи здания обще- 
ственного назначения — магазинов, столовой и т. д. 

При блокировке домов, когда их общая длина до- 
стигает более 80 м, требуется устройство пожарного 
прохода и брандмауэрной стены. При длине блокирован- 
ных домов более 150 м уже необходимо устройство 
сквозного пожарного проезда. Ссблюдение этих проти- 
вопожарных правил заставляет вносить значительные 
изменения в типовые проекты; в связи с этим блокиров- 
ка домов, требующая устройства брандмауэров, прохо- 
дов и проездов, должна применяться как исключение, 
при особой в этом необходимости, 
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3 ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЦОКОЛЬНЫХ 
. ЭТАЖЕЙ и ПОДВАЛОВ 

Как правило, в 4—5-этажных жилых домах для раз- 

мещения дсмоуправлений прачечных и сараев для 

Г дома и т. п. под всей площадью здания устраиваются 
подвалы. При этом подвальные помещения обычно 
только одного дома. 

Такое распределение подвальных помещений, 
лежности домов, приводит к избытку в некоторых 
случаях подвальных помещений и часто к нерациональ- 

Потребность в обслуживающих подвальных поме- 
щениях находится в прямой зависимости от количества 
довательно, при понижении этажности должна умень- 
шаться и площадь обслуживающих помещений, раз- 
подвалы устраиваются под всей площадью даже и в 
2—3-этажных домах; это является, безусловно, излише- 

Е 
М т Возможность уменьшения площади сараев в подва- 
[И ОН лах необходимо учитывать и при централизованной по- 
ИАС МОМ падает потребность в топливе для нагрева колонок ванн. 
При строительстве жилых домов в газифицированных 
ства в подвалах сараев для хранения топлива, которые 
.. й занимают около 60% всей их площади. Приведенные 
нальном использовании площадей подвалов может быть 
Г | обеспечено удешевление жилищного строительства. 

ческих расчетов показывает, что для размещения обслу- 
живающих помещений и сараев в жилых домах рацио- 
устройстве цокольных этажей заглубление фундаментов 
не превышает расчетной глубины промерзания грунтов 
от глубины промерзания грунтов на отметке от 1 до 

1,9 м от уровня земли. 
подвалов улучшает бытовые и эксплуатационные каче- 
ства жилых домов и несколько удешевляет стоимость 
гается за счет уменьшения земляных работ и отказа от 
устройства дорогостоящих и трудоемких приямков для 
жах вполне возможно размещать домоуправления, ре- 
монтно-строительные мастерские, самодеятельные пра- 
жильцов и т. д., тогда как устройство их в подвалах, по 
санитарным соображениям, нежелательно, а размещение 

Устройство подобных хозяйственных блоков в отдель- 
но стоящих зданиях внутри квартала обходится дороже 
лых домов. 

Устройство подвалов целесообразно в тех случаях, 
мо значительно заглублять или при наличии встроенных 
торговых предприятий нуждающихся в складских по- 

При комплексной застройке микрорайонов рацио- 
нальное размещение обслуживающих помещений в жи- 


хранения дров, узлов управления внутренними сетями 
предназначаются исключительно для обслуживания нужд 
сложившееся в результате ведомственной принад- 
ному их использованию. 
населения дома, т. е. от размеров жилой площади. Сле- 
мещаемых в подвалах. Однако на практике очень часто 
ством и приводит к удорожанию строительства. 
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и ТАТА даче горячей воды в квартиры, так как в этом случае от- 
районах совершенно отпадает необходимость устрой- 
соображения разрешают сделать выводы, что при рацио- 

Изучение практики строительства и технико-экономи- 
нально вводить вместо подвалов цокольные этажи. При 
и уровень пола первого этажа находится в зависимости 
В то же время введение цокольных этажей вместо 

строительства (от 0,4 до 0,6%), что в основном дости- 
подвальных окон и загрузочных люков. В цокольных эта- 
чечные помещения для культурногс обслуживания 
в первом этаже жилых домов нерационально. 
на 25—35$, чем их размещение в цокольных этажах жи- 
когда фундаменты по грунтовым условиям необходи- 
мещениях в подвалах. 
лых домах может быть достигнуто путем объединения 


Р 81. С 6 А Б г в отдельных домах помещений одинакового назначения 
ис. 81. Схемы блокировки домов и Б—по прямой; | : 
и и использования их для обслуживания нескольких зда 
1 — вставка здания общественного — назначения нии, относящихся к одному домоуправлению. 
Зак. 1192 53 
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Дома БЕЗ ПОДВАЛА 


Дома с цокольными ЭТА- 
ЖАМИ ГДЕ РАЗМЕЩАЮТСЯ 
САРАМ 





Я Дома с цокольными ЭТА- 
ЖАМИ, ГДЕ РАЗМЕЩАЮТСЯ 
ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ ПОМЕЩЕ- 
НИЯ ДОМОУПРАВЛЕНИЯ 


Рис. 82. Примеры размещения обслуживающих помещений в цо- 
кольных этажах и подвалах 5-этажных жилых домов 
А—при дровяных кухонных плитах и водогрейных ко- 
лонках ванн; Б-—при дровяных кухонных плитах и горячем 
водоснабжении; В-при газоснабжении 
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Ли установить, что полезная площадь сараев для хранения 
топлива в домах с квартирами, предназначенными для 
посемейного заселения, должна составлять: при отсутст- 
вии горячего водоснабжения 3 м?, а при его наличии 
2,2 м? на 1 квартиру. 

Исходя из сказанного, для комплексной застройки 
можно рекомендовать следующую номенклатуру об- 
служивающих помещений и размеры их площадей на 
1000 м? жилой площади '. 


Таблица 8 


Общая строи- 
Вид обслуживающих помещений, размещаемых а 


в цокольных этажах и подвалах ОЕ Ол 


площади 
Сараи для хранения топлива: 
а) при отсутствии горячего водоснабже- 
о и 270 
6) при наличии горячего водоснабжения. 220 
в) при газоснабжении........... еее 
Помещения для хозяйственно-бытового и 
культурного обслуживания населения и 
эксплуатации жилого фонда (конторы домо- 
управления, ремонтные мастерские, само- 
деятельные прачечные и т. п.) . ... . 30 
Узлы управления внутренними сетями дома. 8—35* 
Всего на 1000 м? жилой площади: 
при отсутствии горячего водоснабжения . 308—335* 
при наличии горячего водоснабжения . 258 —285* 
при газоснабжении ........... 58—65* 


* Нижние пределы цифровых значений относятся к б-этажным дс- 


мам, а верхние -— к 2-этажным. 


При наличии встроенных в первый этаж домов тор- 
говых учреждений следует предусматривать дополни- 
тельную площадь подвалов, размер которой определяет- 
ся в каждом конкретном случае особо в зависимости от 
размера и характера магазинов и других учреждений. 

Количество домов с цокольными этажами и подва- 
лами в условиях комплексной застройки определяется 
не только видами принятого благоустройства жилых до- 
мов, но и их этажностью. 

С уменьшением этажности жилых домов площадь 
обслуживающих помещений уменьшается пропорцио- 
нально этажности. Так, например, по сравнению с за- 
стройкой 5-этажными домами в 4-этажной застройке 
их площадь примерно будет меньше на 20%, в 3-этаж- 
ной — на 40% ив 2-этажной — на 609/о. 

При застройке кварталов нужно ориентировочно 
принимать следующий процент жилых домов с цоколь- 
ными этажами и подвалами от общего количества до- 


мов (табл. 9). 
Таблица 9 


Процент жилых домов с 
цокольными этажами и 
подвалами при застройке 





Виды оборудования кухонь и ванн 


Кухонная плита и колонка ванны 


на твердом топливе ....... 80 64 50 36 
Кухонная-плита на твердом топли- 

ве и горячее водосн -бжение 68 54 40 28 
Кухонная плита на газоснабжении 9 7 В 3 


На рис. 82 приведена схема планировки квартала пло- 
шадью 11,4 га с застройкой 5-этажными домами. Схема 


' Расчет помещений для хозяйственно-бытового и культурного 
' 
обслуживания приведен в главе \У, разделе 3. 





Рис. 83. Пример размещения обслуживающих помещений и домоуправления в цокольном этаже жилого дома 
на 20 000—25 000 м? жилой площади 

1 — домоуправление; 2-— ремонтные мастерские; З3—складские помещения; 4— узел управления; 5— 
прачечная с кабинами; 6—сушильная; 7—гладильная; 8—клубное помещение; 9—жкомната для игр; 


10—комната для занятий; 11—мусоросборная камера 


показывает примерное размещение обслуживающих по- 
мещений в специализированных цокольных этажах и 
подавалах; она иллюстрирует основные принципы раз- 
мещения обслуживающих помещений, которые могут 
быть применены и при других приемах планировки и 
застройки жилых комплексов. В этом примере даны два 
хозяйственных блока в цокольных этажах жилых домов, 
в которых размещаются помещения хозяйственного, бы- 
тового и культурного обслуживания населения и помеще- 
ния для эксплуатации жилого фонда. В одном из блоков 
размещается домоуправление, обслуживающее весь 
квартал, а в другом — смотрительские пункты. Размеще- 
ние обслуживающих помещений квартала приведено в 
трех вариантах: при дровяных кухонных плитах и колон- 
ках ванн; при дровяных кухонных плитах и горячем во- 
доснабжении; при газовых кухонных плитах и газовых 
холонках ванн или горячем водоснабжении. 


В состав хозблока входят: контора домоуправ- 
ления, помещение для собраний на 150 мест, ремонтно- 
стрсительные мастерские, складские помещения строи- 
тельных материалов и деталей самодеятельная пра- 
чечная на 10 кабин и мусоросборная камера (рис. 83). 

Сараи для топлива размещаются в цокольных этажах 
или подвалах специально выделенных домов, с тем чтобы 
расстояния подноски дров в дома, не имеющие подвалов, 
были бы минимальными (рис. 84). 


При размещении обслуживающих помещений в до- 
мах, специально выделенных для этих целей, все ос- 
тальные дома строятся без подвалов. Исключение под- 
валов у ряда домов дает снижение стоимости строитель- 
ства. В связи с этим необходимо в каждом конкретном 
случае количество обслуживающих помещений устанав- 
ливать с учетом действительной потребности. 


При 2—3-этажной застройке сараи размещаются в 
подвалах жилых домов или сооружаются в виде от- 
дельных построек, сконцентрированных в хозяйственных 
дворах. Стоимость сараев в наружных хозяйственных дво- 
рах, отнесенная к стоимости 1 м? жилой площади, колеб- 
лется от 2,8 до 3,8%, ав подвалах с учетом обслуживания 
ими соседних домов — от 4 до 5%. 


Как показал опыт строительства, устройство сараев в 
подвалах жилых домов значительно целесообразнее, чем 
в виде надворных построек. При таком решении создают- 
ся более благоприятные санитарные условия застройки и 
лучше используются внутриквартальные территории, что 
в целом значительно повышает уровень бытовой органи- 
зации квартала. 


Кроме того, при размещении дровяных сараев в под- 
валах более экономично используется территоосия квар- 
талов, что дает снижение стоимости благоустройства и 
инженерного оборудования застройки. Расчеты показы- 
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Рис. 84. Примеры размещения сараев в цокольных этажах 
А—сараи в домах с дровяными плитами и колонками 
ванн. Средняя площадь сараев 3,0 м2; площадь застройки, 
приходящаяся на 1 сарай, 7,5 м?; Б —<сараи в домах с дро- 
вяными плитами и горячим водоснабжением. Средняя пло- 
щадь сараев 2,2 м?; площадь застройки, приходящаяся на 
1 сарай, 6,4 м?; 1 — узел управления 


вают, что экономия на благоустройстве компенсирует 
некоторое удорожание дома. 

Все это говорит о том, что дровяные сараи следует 
устраивать в цокольных этажах отдельных домов с уче- 
том обслуживания ими смежно расположенных жилых 
зданий квартала. 

Устройство сараев в хозяйственных дворах может 
быть допущено лишь ‘как исключение в тех случаях, ко- 
гда гидрогеологические условия не допускают устрой- 
ства цокольных этажей (высокий уровень стояния грун- 
товых вод и др.). 
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Рис. 85. Примеры решения четырехсекционного жилого дома с цокольным этажом 
для местности с различным уклоном 


Примечание. Приведенные примеры на рис. 85—91 составлены при- 
менительно к жилым домам унифицированной серии 1956 г. с высотой этажа 
3,3 м, цокольного этажа или подвала 2,7 м. Установленные закономерности в 
близкой степени соответствуют новым экономичным типам жилых домов с квар- 
тирами для посемейного заселения с высотой этажа 2,8 м, цокольного этажа 
или подвала 2,45—2,5 м. 
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Рис. 86. Примеры расположения обслуживающих помещений в цокольном этаже четырехсекционного жилого 
дома на местности с различным уклоном 
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Рис. 87. Примеры решения четырехсекционного жилого дома с подвалом и цокольным этажом под частью 
здания на местности с различным уклоном 
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Таблица А 






Высота отдельных секций цокольного этажа на уклоне 
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Рис. 88. Таблицы высот помещений, образующихся при раз- 
мещении дома на местности с различным уклоном 
В таблице А приведены высоты в доме с цоколь- 
ным этажом под всем зданием 
В таблице Б приведены высоты в доме с подвалом 
и цокольным этажом под частью здания 
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Жилые помещения и помещения хозяйственно- 
вытового и нультурного обслуживания 





Таблицы составлены применительно к новым ти- 
пам жилых домов с квартирами для посемейного 


заселения (при высоте этажа 2,8 м и при высоте 
цокольного этажа и подвала 2,45—2,5 м) 
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Рис_ 89. Решение жилых домов без подвалов на местности с различным уклоном 
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Рис. 90. Решение жилых домов без подвалов с устройством земляных откосов 


4. УСТРОЙСТВО ЦОКОЛЬНЫХ ЭТАЖЕЙ 
И ПОДВАЛОВ С УЧЕТОМ РЕЛЬЕФА 
МЕСТНОСТИ 


Целесообразное размещение обслуживающих поме- 
щений в цокольных этажах и подвалах жилых домов в 
значительной степени зависит от правильного использо- 
вания рельефа стрсительного участка. 

Наиболее экономичное и рациональное использова- 
ние цокольных этажей и подвалов достигается в тех 
случаях, когда дома размещаются с наименьшими пере- 
падами по длинной оси дома. С этой целью необходи- 
мо стремиться жилые дома располагать вдоль горизон- 
талей. Однако в большинстве случаев такое размеще- 
ние трудно обеспечить по условиям трассировки улич- 
ной сети, ориентации зданий и т. п. 


Часть зданий всегда оазмещается с перепадами от- 
меток, что практически неизбежно. В этих случаях очень 
важно рационально использовать образующиеся повы- 
шенные части стен фундаментов. 


В зависимости от потребности в обслуживающих по- 
мещениях типовые жилые дома на рельефе могут быть 
запроектированы в трех вариантах: с цокольным эта- 
жом под всем зданием, с подвалом и цокольным эта- 
жом под частью здания и без подвала. 
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Исследование проводилось на основе типовых проек- 
тов 4—5-этажных жилых домов унифицированной серии 
1956 года с высотой этажа в 3,3 м и цокольного этажа 
или подвала в 2,7м (от пола до пола). Установленные 
закономерности изменения цокольных и подземных ча- 
стей жилых зданий по унифицированной серии на релье: 
фе в близкой степени будет соответствовать и новым 
экономичным типам жилых домов с квартирами для посе- 
мейного заселения с пониженной высотой этажа в 2,8 м 
и цокольного этажа или подвала в 2,45—2,5 м (от пола 
и до пола). 

На рис. 85 приведены примеры решения на различ- 
ном рельефе четырехсекционного жилого дома с цо- 
кольным этажом под всем зданием. Высота цоколя при- 
менительно к средним условиям Москвы принята 1,7 м, 
глубина заложения подошвы фундамента — 1,4 м. 

При уклоне местности в 1% в цокольном этаже под 
половиной здания получаются помещения высотой 3,15 
и 3,3 м, позволяющие расположить в них те помеще- 
ния хозяйственно-бытового ‘и культурного обслуживания, 
которые требуют повышенной высоты; при уклоне мест- 
ности в 2% в крайней секции цокольного этажа полу- 
чаются помещения, удовлетворяющие всем требова- 
ниям, предъявленным к жилым помещениям; при укло- 


не в 5% почти половина дома увеличивается на полный 
этаж. 


Рис. 91. Примеры возможных взэриантов решения типовых 


жилых домов на местности с уклоном в 3% А и 
А—с цокольным этажом, с использованием к 300 
образующихся ма уклоне высоких помещений; 
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На рис. 86 приведены примеры возможного разме- 
щения в цокольных этажах обслуживающих и жилых 
помещений. При высоте цокольного этажа 3,15 и 3,3 м, 
в помещения которого возможно войти с лестничной 
клетки со двора, в нем необходимо размещать поме- 
щение культурно-бытового и хозяйственного обслужи- 
вения внутриквартального значения (контору домо- 
управления, помещение для собраний и кружковых заня- 
тий, ремонтно-строительные мастерские, складские по- 
мещения, самодеятельную прачечную и т. п.). В поме- 
щениях высотой 3,3 м при возможности организации 
входа непосредственно с улицы в цокольном этаже 
могут быть размещены небольшие предприятия торго- 
вые или бытового обслуживания (магазин, кафе, ателье, 
парикмахерская, сберегательная касса и т. д.), не тре- 
бующие подвала и изменения конструкции дома. 

В цокольных этажах, удовлетворяющих всем требо- 
ваниям жилого помещения, могут размещаться квар- 
тиры. 

На рис. 87 приводится решение четырехсекционного 
дома без подвала с указанием использования помещений, 
полученных вследствие уклона местности. Дом располо- 
жен на разных отметках; при высоте цоколя в 1 м по оси 
первой лестничной клетки принята глубина заложения 
фундаментов в 1,4 м. При уклоне в 1ф происходит уве- 
личение объема фундамента, но ни в одной части здания 
подвала не получается. При уклоне в 2% под половиной 
здания получается подвал высотой 2,7 и 3,15 м. При 3% 
уклона и более только первая секция дома не имеет 
подвала, а в остальных получаются подвалы и цоколь- 
ные этажи, причем в одной или двух секциях цоколь- 
ный этаж удовлетворяет требованиям жилого помеще- 
ния. 

На рис. 88 приведены высоты помещений, получаю- 
щихся под отдельными секциями жилых домов при двух 


вариантах расположения домов на рельефе. Эти схемы 
составлены применительно к новым экономичным типам 
жилых домов с квартирами для посемейного заселения 
и со сниженной высотой этажа. 

Применение первого или второго варианта размеще- 
ния зданий на рельефе зависит от потребности в обслу- 
живающих помещениях, размер которых определяется 
в каждом случае особо. Однако надо подчеркнуть, что 
наиболее полное и экономичное использование стен 
фундаментов достигается в домах с цокольными этажа- 
ми, устраиваемыми под всей площадью здания. 

Рациональное решение бесподвального четырех- 
секционного дома на разных отметках иллюстрируется 
рис. 89. Схемы, приведенные на этом рисунке, показы- 
вают, что без подвала здания целесообразно распо- 
лагать толькс на относительно ровной местности; при- 
емлемые уклоны: не более 1% — для четырехсекцион- 
ных домов; 29//— для трехсекционных и 30/0, — для 
двухсекционных домов, где увеличение объема фунда- 
мента относительно невелико. 

При достаточно хороших грунтах, позволяющих про- 
изводить закладку подошвы фундаментов на небольшую 
глубину (50 см), следует рекомендовать устройство 
вдоль здания, по рельефу, земляных одернованных от- 
сыпок (рис. 90). 

На рис. 91 приведены три варианта размещения четы- 
рехсекционных домсв на уклоне местности в 39/0: с цо- 
кольным этажом под всем зданием; с подвалом и цо- 
кольным этажом под частью здания и без подвала. 
Здесь же показано возможное использование нижней 
части здания (в зависимости от потребности в обслужи- 
вающих помещениях). Выбор вариантов устройства цок- 
кольных этажей и подвалов должен устанавливаться 
с учетом потребностей и конкретной ситуации располо- 
жения домов. 
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ТИПОВЫЕ ЗДАНИЯ НУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ И ИХ РАЗМЕЩЕНИЕ 
В НИЛОИ ЗАСТРОИНЕ 


НАСТОЯЩЕЕ время применяются следующие 

типовые проекты зданий культурно-бытового на- 

значения: школы, детские сады и ясли, здания 
унифицированных магазинов, здания унифицированных 
столовых и кооперированные здания. 

Типовые проекты зданий культурно-бытового назна- 
чения разработаны с учетом климатического и сей- 
смического районирования и рассчитаны на применение 
различных материалов и конструкций. 

В течение последних лет типовое проектирование 
зданий для учреждений культурно-бытового обслужи- 
вания населения получило большое развитие. Возросло 
и их применение. Однако до настоящего времени типо- 
вые проекты все еще разрабатываются проектными 
’организациями в виде обособленных серий зданий школ, 
детских учреждений, магазинов и др. 

Вследствие такого обособленного проектирования в 
разных сериях проектов зданий культурно-бытового на- 
значения отсутствует общая для них взаимная унифи- 
кация размеров помещений и конструкций зданий, что 
приводит к значительному увеличению количества типо- 
размеров деталей и изделий. 

Отсутствие общих принципов построения серий про- 
ектов привело к множественности типовых зданий. 

Однако уже имеются разработанные Научно-исследо- 
вательским институтом общественных зданий АСиА 
СССР предложения по новой номенклатуре серий зданий 
культурно-бытового назначения. Входящие в данную 
номенклатуру типы зданий определены с учетом клима- 
тического и сейсмического районирования и рассчитаны 
на применение различных материалов и конструкций. 

Создание таких единых, так называемых комплексных 
серий, включающих наряду с проектами жилых домов 
проекты школ, детских учреждений, магазинов, столо- 
вых и других зданий, обеспечит возможность застройки 
микрорайонов зданиями различного назначения с при- 
менением унифицированных планировочных и конструк- 
тивных элементов и будет способствовать целесообраз- 
ной и экономичной организации сети предприятий, 
обслуживающих население жилых кварталов и микро- 
районов. 

Впредь до разработки единых комплексных серий 
типовых проектов, в состав которых входят все общест- 
венные здания микрорайонного значения*, рекомедуется 


* В настоящее время Институт общественных зданий АСиА 
СССР разрабатывает основные положения по проектированию 
новых единых комплексных серий типовых проектов обществен- 
ных зданий для комплексной застройки жилых кварталов и микро- 
районов. В основных положениях будут рассмотрены вопросы. 
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применять приведенные ниже действующие типовые 
проекты детских учреждений и зданий предприятий тор- 
говли, общественного питания и бытового обслуживания. 

Основная задача данной главы книги заключается в 
том, чтобы показать в общем виде какие проекты из чис- 
ла ныне действующих типовых проектов общественных 
зданий целесообразно применять для застройки жилых 
кварталов и микрорайонов, как надлежит их размещать в 
жилой застройке и как следует организовывать участки 
для указанных зданий. 


1. ШКОЛЫ 


До последнего времени строительство средних школ 
осуществляется по типовым проектам школьных зданий 
на 920 и 520 учащихся, а неполных средних школ по типо- 
вому проекту на 280 учащихся. 

Типовые проекты школьных зданий на 920 и 520 уча- 
щихся разработаны с учетом кабинетной системы для 
У1|—Х классов, при которой эти классы не имеют закреп- 
ленных классных помещений. Учащиеся занимаются в 
учебных кабинетах, лабораториях и мастерских. Эти учеб- 
ные помещения частично используются также и для 
занятий У—УП классов. 

Школьное здание на 920 учащихся (рис. 92) включает 
14 классных комнат для первых семи параллельных клас- 
сов. Для трех параллельных старших классов (У!--Х) 
предусмотрены 8 учебных кабинетов, в том числе кабине- 
ты домоводства и машиноведения, лаборатории физики, 
химии и биологии, аудитория и мастерские. Кроме этого, 
имеется гимнастический и актовый залы. Последний 
используется так же, как обеденный. 

Школьное здание на 520 учащихся (рис. 93) имеет 7 
классных комнат для первых семи классов. Для трех па- 
раллельных старших классов (\УШ, 1Х, Х) предусмотрены 
3 учебных кабинета, 2 лаборатории и аудитории. В здании 
школы, кроме этого, имеются мастерские, гимнастиче- 
ский зал и актовый зал-буфет. 

Школьное здание на 280 учащихся имеет 7 классов, 
лабораторию естествознания, мастерскую, гимнастиче- 
ский зал и буфет. 


проектирования новых типов школьных зданий в свете «Закона 
об укреплении связи школы с жизнью и о дальнейшем развитии 
системы народного образования в СССР» от 24 декабря 1938 г. и 
вопросы проектирования новых типов предприятий общественного 
питания —с учетом требований, приведенных в постановлении 
ЦК КПСС и Совета Министров СССР «О дальнейшем развитии и 
улучшении общественного питания» (газета «Правда» 28 февраля 


1959 г.). 
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Рис. 92. Типовой проект школы на 920 учащихся. Фасад и 
план 
1—вестибюль; 2—классы 


В соответствии с «Законом об укреплении связи шко- 
лы с жизнью и о дальнейшем развитии системы 
народного образования в СССР» в настоящее время 
предстоит огромная работа по школьному строительству. 

В связи с перестройкой народного образования наме- 
чается реорганизация существующей школьной сети, 
разработка новых типов школьных зданий и приспособле- 
ние существующего фонда для новых типов школ. 

Разрабатывается новая номенклатура школьных зда- 
ний, включающая здания неполных средних восьмилетних 
школ вместимостью 320, 640 и 960 учащихся, а также 
средних общеобразовательных школ с трехлетним и 
одиннадцатилетним обучением вместимостью 560, 720 и 
1000 учащихся. 

Размещение зданий восьмилетних школ предпола- 
гается главным образом в микрорайонах. Школы второй 
ступени намечается размещать или при производствен- 
ных предприятиях, или в жилых кварталах объединенно 
с восьмилетними школами в так называемых одиннадца- 
тилетних школах. 

Указанные выше типовые проекты школьных зданий 
на 280, 520 и 920 учащихся предполагается использовать 
под восьмилетние школы соответственно на 320, 640 и 
760 учащихся с незначительными переделками, учитываю- 
щими особенности новых школьных зданий. 

Размещение зданий городских восьмилетних школ 
мало чем будет отличаться от принятого размещения 
школьных зданий. 

При выборе типа школы для районов многоэтажной 
застройки рекомендуются более крупные здания школ—- 
на 920 учащихся; они более экономичны и удоб- 
ны в эксплуатации. Школ меньшей вместимости (520 уча- 
щихся) целесообразно применять в районах малоэтажной 
застройки; при применении в этих районах зданий школ 
большой вместимости значительно увеличивается радиус 
обслуживания (. 

При размещении школ в микрорайонах, решенных 
в виде группы кварталов, рекомендуется главный вход 
в школьное здание устраивать со стороны жилой ули- 
цы. При этом, чтобы обеспечить удобное размещение 


1 Расчет количества школ и общие условия их размещения в 
микрорайонах рассмотрены в главе И. 
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Рис. 93. Типовой проект школы на 520 учащихся. Фасад и 
план 
1—вестибюль; 2—классы 


учебнс-опытных площадок и физкультурного ядра в глу- 
бине, участок школы следует размещать узкой стороной 
по жилой улице (рис. 96). 

В целях лучшей изоляции учебных помещений от 
улиц желательно фасадную сторону участка ориентиро- 
вать на север или запад, так как в этом случае обеспе- 
чивается ориентация классных комнат на сад школьного 
участка. 

При ориентации школы классными комнатами на ули- 
цу необходимо здание школы размещать с отступом от 
красной линии не менее 30—40 м. В тех случаях, когда 
окна классных комнат ориентированы внутрь участка, 
отступ может быть уменьшен до 15 м. 

При размещении школьного участка вблизи жилых 
домов и со стороны входов в них между участком и 
жилыми домами следует оставлять разрыв не менее 
8 м. С той стороны, где нет входов, разрыв между жи- 
лыми домами ‘и границей участка может быть уменьшен 
до 5 м; в разрыве должна быть предусмотрена поло- 
са газона шириной не менее 3,5 м, чтобы в случае на- 
добности могла подъехать пожарная машина (рис. 94). 

При размещении школы смежно с общим садом ми- 
крорайона главный вход в школу может быть устроен со 
стороны садовых аллей, а хозяйственный въезд со сто- 
роны внутриквартального проезда (рис. 95). 

Между школой, с той стороны, где размещаются 
классы, и соседними зданиями нужно оставлять разры- 
вы, равные по ширине не менее 2,5 высоты здания. 


Лучшей следует считать ориентацию школьного зда- 
ния, при которой учебные помещения выходят окнами 
на южную половину горизонта в пределах сектора во- 
сток—юг. В районах, расположенных севернее 45°, окна 
классных комнат не допускается ориентировать на север. 
На северо-восток и северо-запад допускается ориенти- 
ровать не более 25% классов. В районах, расположен- 
ных южнее 45%/,, не допускается ориентировать окна 
классных помещений на запад и юго-запад и допускается 
ориентировать на север не более 259/5 классов. 


Рекомендуемые размерь! школьных участков для 
городских районов 1; 1,25 или 1,5 га. Участки указанных 
размеров отличаются между собой площадью учебных 
зон, что небезразлично с педагогической точки зрения. 
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Рис. 94 Схема расположения границ участка шхолы по отноше- 
нию к соседним жилым домам. План и разрезы 





Рис. 95. Схема размещения школьного участка 
смежно с садом микрорайона 
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Рис. 96. Схема размещения школьных участков в группе квар- 
талов 


Участок школь: в 1,5 га имеет самую большую учебно- 
опытную зону, тренировочное футбольное поле и спор- 
тивную беговую дорожку; тем самым такой участок 
наиболее полно удозлетворяет педагогическим требо- 
ваниям. : 

Однако следует отметить, что принятые размеры 
школьных участков не обеспечивают размещения спор- 
тивного ядра полного размера, необходимого для пол- 
ноценной спортивной тренировки. Для его размещения 
необходимо увеличение школьного участка* до 2— 
2,5 га. Учитывая, что увеличение участка школы не ока- 
зывает существенного влияния на баланс территории 
микрорайона в целом, рекомендуется при застройке 
новых территорий выделять для школы на 920 учащихся 
полноценные участки, по возможности размером око- 
ло 2 га. 

Планировку отдельных участков школьной террито- 
рии необходимо проводить согласно утвержденным ти- 
повым прсектам школьных участков. 

На рис. 99—101 приводятся типовые проекты школь- 
ных участков размером`1; 1,25 и 1,5 га. 

Баланс территории школьных участков см. в табл. 11. 


Состав учебных площадок принимается следующий. 
Учебно-биологические площадки: 
делянка овощных культур; 

» полевых культур; 

» школьных сеянцев и саженцев; 

» питомника 

» коллекционная; 

» фоуктового сада; 

» начальных классов; 


» цветочно-декоративных растений; 
площадка защищенного грунта 

» зоологическая; 

» географическая; 


» для занятий на открытом воздухе. 


' См. главу У! раздел 2. 


Таблица 11 





Плсщедъ территсрии в №° 


при участках 
Назначение территории 


1 га 1,25 га 1,5 га 





Площадь, занятая год застрой- < 
и м ра асы 1000 1000 |- 1000 
Учебно-опытные площадки. ..| 2200 3 200 4100 
Спортивная площадка ....| 3400 4750 6 250 
Защитные полосы зелени... .| 1000 1100 1150 
Хо-яйственная площадка. ... 300 300 300 
Дворы и проезды ........| 2000 2000 2000 
Пешеходные дорожки ..... 100 150 200 


Ш —а— 


Всего 





—— 


.| 10000 | 12500 | 15 000 





Рь.с. 97. Озеленение вдоль ограды школы 
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Рис. 99. Школьный участок площадью 1 га 
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Рис. 100. Школьный участок площадью 1,25 га 
1—школа; 2—учебно-опытная зона; З3—спортивная 
зона; 4—рекреационные площадки; 5—хозяйствен- 
ный двор 
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Рис. 101. Шксльный участок площадью 1,5 га 


8 12 46 20м 


- 1—школа; 2—учебно-опытная зона; З—спортивная зона; 4—рекреационные 
площадки; 5—хозяйственный двор 


Спортивное ядро, включающее баскетбольную, во- 
лейбольную, гимнастическую площадки и поле для тре- 
нировки или игры в футбол (для больших участков), а 
также беговые дорожки, места для метания диска и 
прыжков, площадку для городков и площадку для игр 
младших классов; место для зрителей. 

Учебно-опытные площадки размещаются с любой 
стороны школьного здания, в местах, обеспеченных сол- 
нечным освещением, но не ближе 1 м от здания 
(рис. 98). Размер учебных площадок устанавливается в 
состветствии с требованиями учебных программ и с уче- 
том местных условий. 


Спортивные площадки следует располагать в глубине 
школьного участка; хозяйственный двор и площадки за- 
шищенного грунта — смежно со школьным зданием 
со стороны котельной. 

По периметру участка предусматривается защитная 
зеленая полоса шириной 1,5—3—6 м, в зависимости от 
окружения (рис. 97). 

Ограды рекомендуется устраивать легкие и ажурные 
с включением рядовых посадок кустарника. 

Участки школ должны иметь хорошее озеленение с 
четко продуманным ассортиментом растений. 

Для разделения площадок друг от друга желательно 
применять густое кустарниковое озеленение. 


9* 
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| 2. ДЕТСКИЕ УЧРЕЖДЕНИЯ 


В практике массового строительства детских учреж- 
дений применяются: ясли на 1, 2, 3, 4, 5 и 6 групп, вме- 
стимсстью 29 40, 60, 80, 100 и 120 мест (по 20 детей 
в группе) и детские сады на 1, 2, 3, 4, 5 групп, вмести- 
мостью 25, 50, 75, 100 и 125 мест (по 25 детей в группе). 
В Москве в последние годы применялся также про- 
ект детского сада на 6 групп (150 мест), а на Украине— 
объединеннсе здание детского сада и яслей на 50 мест 
(25 мест в яслях, 25 мест в детском саду). 

Типовые проекты детских садов и яслей были рассчи- 
таны только на дневную эксплуатацию (10—12 час. в сут- 
ки). С 1956 г. начали разрабатывать типовые проекты 
яслей, а затем и детских садов с 30—50% групп кругло- 
суточного пребывания. Действующие типовые проекты 
детских садов и яслей из-за трехстороннего расположе- 
ния детских и групповых комнат имели ограниченную 
ориентацию, причем в подавляющем большинстве про- 
ектов главный вход был устроен с южной стороны. 

Этажность зданий детских садов и яслей: на 1—2 
группы —1 этаж; на 3—6 групп — 2 этажа. На рис. 105 
и 106 приведены применяемые типовые проекты яслей 


на 80 и 120 мест, а на рис, 107 и 108 — детские сады 
на 100 и 125 мест, 


Применяемые типовые проекты предусматривают 
различные конструкции стен: из крупных кирпичных бло- 
ков, кирпича, мелких шлакобетонных камней, естествен- 
ного камня и дерева. 

Ясли на 40 и более мест и детские сады на 75 и бо- 
лее мест имеют центральное отопление, водопровод и 
канализацию. Здания детских садов на 1—2 группы 
имеют, как правило, люфт-клозет и печное отопление; 
одногрупповые ясли — выносные уборные. 

Строительные детали, предусмотренные в применяг- 
мых проектах зданий детских учреждений, пока недоста- 
точно унифицированы между собой и с элементами, ис- 
пользуемыми в жилищно-гражданском строительстве. 

В настояшее время предложены новые принципы 
проектирования детских садов и яслей. Намечается уве- 
личение интервала по вместимости с одной до двух 
групп, а также широкое распространение объединенных 
зданий детских садов-яслей. В соответствии с этим номен- 
клатура типовых проектов детских учреждений будет 
состоять из следующих зданий: ясли на 80 и 120 мест, 
детские сады на 100 и 150 мест и объединенные здания 
детских яслей-садов на 50, 90 и 135 мест. 

Кроме этих основных типов зданий детских учрежде- 
ний, при застройке новых крупных микрорайонов реко- 
мендуется применять комплексы детских учреждений 
повышенной вместимости на 8, 12 и 16 упп. 

В этих комплексах при полной изоляции детских 
групп объединены все обслуживающие их администра- 
тивно-хозяйственные помещения. 

Применение таких комплексов позволит добиться, 
кроме экономии единовременных затрат на строительст- 
во зданий, еще и значительного снижения эксплуатацион- 
ных расходов, благодаря возможности обеспечить 
лучшее техническое оборудование кухонь и прачечных. 

Кроме этого, укрупненные комплексы детских учреж- 
дений имеют преимущества в градостроительном отно- 
шении, так как позволяют добиться значительной 
экономии на площади участков и сократить в 2—3 раза 
число участков, выделяемых под детские учреждения. 

В действующих типовых проектах детских учреждений 
существует большой разнобой в эксплуатационных каче- 
ствах зданий различных типов: типовые проекты яслей 
рассчитаны на смешанную эксплуатацию (50—70% днев- 
ных групп и 30—50% круглосуточных), типовые проекты 
детских садов — одни предполагают только дневную 
эксплуатацию, другие — смешанную (и дневную, и круг- 
лосуточную). 

В типовых проектах детских яслей-садов ясельные 
группы имеют смешанную эксплуатацию, а группы дет- 
ского сада — полностью круглосуточные. 

Вместо этого предлагается разрабатывать два типа 
зданий: один тип, предназначенный для массового 
строительства — это наиболее экономичные здания дет- 
ских учреждений с группами дневного пребывания; 
другой тип здания предназначен для более ограниченно- 
го применения — это детские учреждения с круглосуточ- 
ными группами, которые являются своеобразным интер- 
натом для детей дошкольного возраста. 

На рис. 106—109 приведены экспериментальные про- 
екты, разработанные в Институте общественных зданий 
АСиА СССР для проверки указанных новых предложе- 
ний. Авторы экспериментальных проектов архитекторы 
С. Змеул, Л. Вихрова, Н. Блохина, Ю. Шаронов и др. 


В целях увеличения планировочной маневренности 
новые типовые проекты зданий детских садов и яслей 
необходимо разрабатывать с односторонней или дву- 
сторонней несмежной ориентацией (двустороннее осве- 
щение). Вместе с тем проекты должны иметь варианты 
устройства входов с двух сторон здания, а также соот- 
ветствующее архитектурное решение фасадов, позво- 
ляющее ориентировать их на противоположные сторо- 
ны горизонта, 
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Основные объемно-планировочные, конструктивно- 
строительные и архитектурные элементы зданий дет- 
ских учреждений унифицируются между собсй и с эле- 
ментами, применяемыми в жилищно-гражданском строи- 
тельстве. Задача эта, однако, должна быть выполнена без 
нарушения условий вытекающих из педагогических и 
гигиенических требований. 

Типовые проекты детских учреждений должны иметь 
взаимозаменяемые варианты по материалам и конструк- 
циям (применительно к различной степени сборности и 
механизации строительства), а также по уровню са- 
нитарно-технического оборудования зданий. Здания ма- 
лой вместимости должны иметь варианты стен из мест- 
ных материалов — каркасно-камышитовые, глинобитные, 
саманные и др. } 

К каждому детскому учреждению должен быть обес- 
печен подъезд и один въезд на участок. Эти въезды 
рекомендуется устраивать с жилых улиц или с основных 
внутриквартальных проездов, минуя проезды через дво- 
ры у жилых домов. 

В случае, если участок детского учреждения выходит 
непосредственно на жилую улицу, само здание следует 
размещать с отступом от красной линии (не менее чем 
на 15 м), располагая игровые площадки с его тыльной 
стороны. Если в сторону улицы ориентированы подсоб- 
ные помещения, отступ может быть уменьшен до 6 м. 

Разрывы между границей участка детского учрежде- 
ния и продольной стороной жилого дома, где имеются 
входы в квартиры, должен быть не менее 8 м, а с той 
стороны, где нет входов в дом, — не менее 5 м. Участок 
детского учреждения может примыкать к торцу жилого 
рома, не имеющему окон. 

Разрыв от детских учреждений до жилых и обще- 
ственных зданий при расположении последних со сто- 
роны детских комнат следует принимать не менее чем 
2,5 высоты противостоящего здания. 

При размещении зданий детских учреждений жела- 
тельно обеспечивать оптимальную ориентацию детских 
комнат и групповых — на юг и юго-восток. Не допу- 
скается ориентация окон детских комнат на север и се- 
веро-запад. В районах ю‘«нее 45° также не допускается 
ориентировать окна детс‚ комнат на запад и юго-запад. 
Дополнительные окна, предназначенные для сквозного 
проветривания, могут выходить на любую сторону гори- 
зонта. 

Каждый детский сад или ясли должны иметь само- 
стоятельный земельный участок !. Размер его опреде- 
ляется для детских садов из расчета на 1 место не ме- 
нее 35—40 м?, а для яслей — не менее 25—35 м?. 

На участке детского сада или яслей следует преду- 
сматривать площадки для детских групп, площадки обще- 
го пользования, хозяйственный двор со служебными 
постройками и зеленые насаждения. 

Для каждой детской группы обязательно выделяется 
отдельная площадка размером не менее 75 м? в дет- 
ских садах и не менее 100 м? в яслях (в том числе 40 м? 
утралбованной глино-песчаной площадки и 60 м? пло- 
щадки, засеянной травой). 

При площадке для групп детей грудного возраста 
ролжна быть предусмотрена дополнительная площадка 
для кормления детей площадью 20 м". 

На каждой площадке желательно устройство наве- 
сов для защиты детей от солнца и дождя. Площадь на- 
весов на группу: 30 м? —в яслях и 50 м? —в детских 
садах. 

На участке детского сада, кроме площадок для от- 
рельных групп, необходимо для всего контингента де- 
тей предусмотреть: 


! Расчет количества зданий, их вместимости и общие условия 
размещения участков детских учреждений в микрорайонах изло- 
жены в главе ИП. 


| 


) 


|8 
| 8 


Ел аанив ме || 
в 


| 


ЕЕ Ее 


| 


,, | 
- 





Рис. 102. Детские ясли на 80 мест. Фасад. Планы 
этажей 


Аб—план первого этажа; Б—план вто- 
рого этажа. Площадь застройки 348 м?; 
общая кубатура 2705 мз 

1 — веранда; 2— игральная-столовая; 
3 — приемная; 4 — спальня; 5 — изоля- 
тор; 6—фильтр-раздевальня; 7—кухня; 
8—раздаточная; 9—кабинет врача; 
10 — комната администрации; 11— кла. 
довая; 12 — туалетная 


а) физкультурную площадку из расчета 2 м? на одно- 
го ребенка; 

6) огород-ягодник и небольшой сад с плодовыми 
деревьями из расчета 1 м? на одного ребенка; 

в) уголок для животных и птиц вблизи от хозяйствен- 
ного двора и огорода площадью не менее 20 м?;: 

г) летний душ (вблизи огорода) с солнечным нагре- 
вом на 2—3 рожка, с устройством стенки для защиты 
детей от ветра; 


д) детскую уборную на 2 очка (на неканализованных 
участках). 

Детские груповые площадки делаются непроходны- 
ми и отделяются друг от друга кустарником. 

Площадки для детей младших групп располагаются в 
более спокойных, обособленных местах, но вблизи от 
здания детского учреждения. 

Физкультурную площадку можно разместить даль- 
ше от здания, чем групповые площадки. Огород-ягод- 
ник и сад разбивают в глубине участка, поблизости от 
хозяйственного двора. 
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. Детские ясли на 120 мест. Фасад. Планы этажей 
А—план первого этажа; Б—план второго этажа. Пло- 
щадь застройки 573 м?; общая кубатура 4544 м3 
1—веранда; 2—игральная-столовая; 3— приемная; 4— 
фильтр-раздевальня; 5—<пальня; 6—кухня; 7—раздаточ- 
ная; 8—постирочная; 9—<ушильная; 10—бельезая; 11— 
комната администрации; 12—кабинет врача; 13—изолятор; 
14—туалетная; 15—кладовая 


й 


Рекомендуется устройство на участке детского сада 
также небольшого фонтана-водоема площадью не бо- 
лее 10 м? или плескательного бассейна («лягушатника») 
с глубиной воды не более 25 см. 

Все площадки и другие места пребывания детей сле- 
дует связывать между собой хорошо утрамбованными 
дорожками (шириной 1—1,5 м). 

Хозяйственный двор должен быть отделен от осталь- 
ного участка живой изгородью и штакетом и иметь от- 
дельный, изолированный въезд. 

На хозяйственном дворе размещаются: сарай на два 
отделения (топливо и инвентарь) с сушилкой для белья 
и ледником; овощехранилицае и ящик для мусора или 
площадка для мусоросборников. 

На участках детских учреждений, имеющих все виды 
благоустройства (канализацию, водопровод, отопление, 
горячее водоснабжение и газ), а также хозяйственные и 
продуктовые кладовые в здании — хозяйственный двор 
может не устраиваться. В этом случае предусматривается 
только площадка для мусоросборников. 


„2.5 








Рис. 104. Детский сад на 100 мест. Общий вид. Планы этажей 
А—план первого этажа; Б—план второго этажа; 
1—вестибюль; 2—гардероб; 3З—групповая; 4—каби- 

нет врача; 5—кладовая; 6—кроватная; 7— кухня; 8— 


Туалетная; 9—приемная: 10—комната персонала; 
11—бельевая; 12—жкомната заведующего 


Участок должен иметь по периметру ограждение и 
защитную полосу зеленых насаждений шириной не ме- 
нее 5 м. 

Необходимо предусмотреть подводку воды для по- 
ливки площадок и зеленых насаждений, а также устрой- 
ство осветительных точек на границах площадок и по 
дорожкам. 

На рис. 110—115 приведены примеры планировки и 
благоустройства участков детских садов и яслей при 
различной их вместимости. 

Одним из часто встречающихся недостатков в про- 
ектировании и строительстве участков детских учрежде- 
ний является применение чрезмерно громоздкого обо- 
рудования площадок (навесы, ограды, скамьи, различные 
устройства для игр ит. д.), которые должны быть легкими 
и изящными и соответствовать по своему характеру дет- 
ским учреждениям. 

В главе Ш при рассмотрении вопросов устройства 
детских учреждений, встроенных в первые этажи жилых 
домов, было указано, что подобное решение неэконо- 
мично и неудобно в эксплуатации. В соответствии с этим 
размещение детских учреждений в первых этажах жи- 
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Рис. 105. Детский са. 125 мест. Общий вид. Планы этажей 
А— первый этах.,_—5—второй этаж; 1—вестибюль; 2—гпруппо- 
вая; 3—раздезальни; 4—туалетные; 5— кабинет врача; 6—жкух- 
ня; 7—кроватные; 8—подсобная; 9—коридор; 10—кладовая; 
11—бельевая; 12—тамбур 


лых домов допустимо только в тех случаях, когда выде- 
ление участка, нужного для отдельно стоящего здания, 
крайне затруднительно в условиях реконструкции сло- 
жившейся застройки или при выборочной застройке 
сложившихся кварталов. 

Встроенные детские учреждения вообще допускают- 
ся в кварталах, застраиваемых домами не ниже 4—5 эта- 
жей. Размещение детских учреждений в жилых домах 
возможно лишь при наличии специального решения 
местного Совета депутатов трудящихся. 

Встроенные детские учреждения проектируются при- 
менительно к принятым типовым проектам жилых домов 
без внесения существенных изменений в конструк- 
тивное построение домов, а также их санитарно-техни- 
ческие устройства. 

Встраивать детские учреждения при соответствующем 
разрешении рекомендуется в домах, расположенных 
внутри кварталов, с таким расчетом, чтобы для каждого 
детского учреждения можно было выделить участок, 
не затесняя дворов, предназначенных для отдыха насе- 
ления. Выход в детские учреждения желательно разме- 
щшать с противоположной стороны от входов в лестнич- 
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Рис 106. Экспериментальный проект детских яслей на 80 

устройством спален-веранд. Фасад. Планы этажей 

А—план первого этажа; Б—план второго этажа; 1—раз- 

девальня; 2— детская комната; З3—спальня-веранда; 4—жкух- 

ня; 5—постирочная; 6б—гладильня; 7—кладовая; 8—прием- 

ная-кормилка; 9—изолятор; 10—комната администратора; 
11—комната врача: 12—бельевая 


мест с 


ные клетки домов. Участки встроенных детских учреж- 
дений лолжны быть расположены вблизи выходов из 
детского учреждения (удаление от выходов допускает- 
ся не более чем на 25 м). 

В тех случаях, когда встроенные детские учреждения 
намечаются к размещению в жилых домах, выходящих 
на жилую улицу, они должны быть расположены от 
тротуара на расстоянии не менее 15 м. 

Размер участка при встроенных детских учреждениях 
определяется из расчета на одно место не менее 20 м 
в детских яслях и не менее 25 м? в детских садах. 

Для обеспечения инсоляции участки встроенных дет- 
ских учреждений не рекомендуется размещать непо- 
средственно у северной северо-западной и северо- 
восточной сторон жилого дома. Окна детских комнат 
во встроенных детских учреждениях ориентируются 
в сторону внутриквартального пространства или жилых 
улиц. 
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Рис. 107. Экспериментальный проект детского сада на 100 мест с 


устройством спален-веранд. Фасад. Планы этажей 

А—план первого этажа; Б план второго этажа; 1—груп- 
повая комната; 2—спальня-веранда; З—раздевальня; 4— 
кухня; 5—постирочная; 6—<кладовая; 7—бельевая: 8—ком- 
ната педагогов; 9—комната администрации; 10—комната 
врача 


Выше были рассмотрены действующие и экспери- 
ментальные типовые проекты детских учреждений, а 
также определены общие требования к их размещению 
и устройству участков. Однако следует указать, что как 
типы детских учреждений, так и условия их размещения 
будут видоизменяться в процессе улучшения дела воспи- 
тания детей. Тем не менее общие требования к устройст- 
ву детских учреждений и их размещению должны соб- 
людаться, поэтому изложенные требования будут 
актуальны и для будущего строительства. Уже сейчас 
разрабатываются новые предложения по организации 
детских учреждений. 

Ликвидация ведомственной разобщенности в руко- 
водстве детскими учреждениями и передача этого руко- 
водства министерствам просвещения союзных республик 
обусловливает переход к строительству, как правило, 
объединенных зданий детских яслей-садов. Кроме того, 
такая организация открывает новые возможности более 
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Рис. 108. Экспериментальный проект объединенного детского сада- 
яслей на 90 мест. Фасад. Планы этажей 
А —план первого этажа; Б — план второго этажа; 
1—приемная; 2—детская комната яслей; З—спальня-ве- 
ранда; 4—комната заболевшего ребенка; 5—жкомната 
администрации; 6—кухня; 7—групповая комната детского 
сада; 8—раздевальня; 9—комната персонала; 10—комната 
врача 
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Рис. 109. Экспериментальный проект об+>- лненного детского 
сада-яслей на 135 мест 
А— план первого этажа; Б—ч.лан второго этажа. 
1—групповая комната; 2—<пальня; 3—игральная- 
столовая; 4—приемная-кормилка в младшей группе 
яслей; приемная в других группах; 5—спальня- 
веранда; 6 и 4—приемная в старшей группе яслеий 
и во всех группах детского сада; 7—комната врача; 
8—комната заболевшего ребенка; 9—жкладовая; 
10—кухня; 11—жкабинет заведующего; 12—жомната 
персонала; 13— зал; 14—фильтр 





Рис. 110. Общий вид участка одного из детских садов в Горьком 


72 






4800 ———— -. 


Рис. 111. Участок детских яслей нл 
80 мест. Площадь участка 
2496 м? площадь на одно- 
го ребенка 31,2 м? 

> 

= 








113. Участок детского сада на 


Рис. 
125 мест. Площадь участ- 
ка 3760 м?, площадь на од- 
ного ребенка 30 м? 


рационального построения сети детских учреждений, в 
том числе создает основу для различных форм объеди- 
нения школ и детских учреждений. 

Одной из таких форм объединения является коопе- 
рация школы и детского дошкольного учреждения в от- 
ношении хозяйственного обслуживания (например, уст- 
ройство общего пищеблока). 

Другой возможной формой является присоединение 
к школе-восьмилетке старшей группы детского сада, 
создание так называемых нулевых классов. Такие классы 
не являются чем-то совершенно новым. В отечественной 
практике школы этого типа применялись в 30—40-х годах. 

Кроме значительной экономии в строительстве и 
особенно в эксплуатации (учитывая, что стоимость эксплу- 
атации одного места в детском саду в пять раз превы- 
шает соответствующий показатель в школах), наличие 
нулевых классов и приближение детского учреждения 
к школе будут способствовать повышению уровня воспи- 
тания и педагогического обслуживания в детском учреж- 
дении, обеспечат непрерывность воспитания и позволят 
подготовить дошкольников к вступлению в школу, 

Приближение дошкольного учреждения к школе 
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Рис. 112. Участок детских яслей на 120 мест. Площадь 
участка 4350 м?, площадь на одного ребенка 


36,2 м? 
1—здание детского сада или яслей; 2—груп- 
повая площадка; З—общая физкультурная 


площадка; 4—теневые навесы и беседки; 5— 
огород и плодово-ягодный сад; 6—уголок жи- 
вой природы; 7—летний душ; 8—хозяйствен- 
ный двор; 9Э—площадка для кормления груд- 
ных детей; 10—хозяйственные строения 


60,0 





Рис. 


114. Участок детского сада на 
100 мест. Площадь участка 
3 000 м?, площадь на одного 
ребенка 30 м? 


поможет лучшей организации шефства школьников над 
дошкольниками, причем шефство это является еще од- 
ной формой самообслуживания и ‘общественно-полезно- 
го труда школьников. 

В будущем возможно и полное объединение школь- 
ного и дошкольного учреждений (со всеми возрастными 
группами), которые разместятся в едином здании или в 
их комплексе. 

Полная форма объединения еще требует тщательно- 
го изучения, однако для условий строительства в неболь- 
ших населенных пунктах, особенно в отношении началь- 
ных школ и дошкольных учреждений малой вместимости, 
она уже сейчас может быть рекомендована для внедре- 
ния в практику проектирования и строительства. 

Здесь приведены лишь предварительные соображе- 
ния о возможных формах организации детских учрежде- 
ний для уяснения направления исканий в этой области. 
Безусловно, дальнейшая работа в этой области и практика 
эксплуатации подскажет много новых решений, обеспе- 
чивающих рациональные формы воспитания детей и 
экономичность строительства и эксплуатации зданий дет- 
ских учреждений, 





Рис. 115. Благоустройство участка 


3. МАГАЗИНЫ, СТОЛОВЫЕ И ПРЕД- 
ПРИЯТИЯ БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 


Изучение практики размещения магазинов и обслу- 
живающих предприятий, а также проверка различных 
вариантов размещения, предложенных эксперименталь- 
ными проектами, показывает, что магазины, предприятия 
общественного питания, а также учреждения и пред- 
приятия бытового обслуживания должны разделяться на 
следующие группы: 


1) магазины и предприятия повседневного пользо- 
вания обслуживающие 2 500—5 000 человек; 


2) магазины и предприятия, обслуживающие районы 
города с населением 20 000—50 000 человек; 


3). магазины и предприятия, обслуживающие населе- 
ние всего города. 


К первой группе магазинов и предприятий повсед- 
невного пользования, обслуживающих население квар- 
тала, относятся: продовольственные и промтоварные 
магазины на 4—15 рабочих мест, столовые, кафе и заку- 
сочные на 50—150 посадочных мест, а также учреждения 
и предприятия бытового обслуживания (отделение Ком- 
мунального банка, мастерские по починке обуви, парик- 
махерские и др.). 


Ко второй группе относятся магазины и предприятия 
районного обслуживания; продовольственные и пром- 
товарные магазины на 10—20 рабочих мест, столовые, 
кафе-закусочные и рестораны на 100—200 посадочных 
мест, а также учреждения и предприятия бытового 
обслуживания районного значения (районное отделение 
связи, ателье, фотография, аптека и т. п.). 

В третью группу входят: предприятия торговли обще- 
городского значения (универмаги, специализированные 
магазины; столовые и рестораны на 150—200 и более 
мест, а также другие учреждения и предприятия быто- 
вого обслуживания). 


Количество рабочих мест в магазинах, посадочных 
мест в столовых и количество рабочих мест в пред- 
приятиях бытового обслуживания повседневного поль- 
зования определяется, исходя из норм (табл. 12). 


В соответствии с приведенной выше классификацией 
учреждений обслуживания (микрорайонного, районного 
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детского сада в Запорожье 


Таблица 1 
Процент предприя- 
ТИИ 
Расчетная разме: 
Назначение предприятия с резме- щаемы х 
лей щаемых в | В ЖИЛЫХ 
микро- районах 
районах или. В 
центре 
| города 
Продовольственный магазин ! 3,2 рабо- 
чих места 80 20 
Промтоварный магазин .. .! 2,8 рабо- 
чих места 60 40 
Столовая, кафе, закусочная 40 поса- 
дочных 
мест 60 40 
Мастерская по починке 
одежды, обуви, предметов 
домашнего обихода ... 8—10 ра- 
бочих 
мест 40 60 
Парикмахерская .......| 2 рабочих 
места 40 60 


' Данные цифры в настоящее время уточняются — 
целесообразнее принимать 50 мест. 





и городского значения) должна 
их размещения. 

Учреждения повседневного пользования следует раз- 
мещать в микрорайоне с радиусом обслуживания 
300—400 м; учреждения районного обслуживания—в 
жилых районах, желательно с радиусом обслуживания 
не более 1 км, учреждения общегородского значения— 
в общегородских центрах. 

При комплексной застройке кварталов жилыми дома- 
ми в 3—4 и 5 этажей наиболее целесообразно разме- 
щать магазины, предприятия общественного питания, 
учреждения и предприятия бытового обслуживания в 
отдельно стоящих кооперированных зданиях, которые 
рассчитываются на обслуживание 2 500—5 000—7 000 че- 
ловек. 


Аналогичным образом размещаются учреждения 
районного обслуживания в кооперированных зданиях, 


строиться и система 


включающих соответствующие учреждения обслужива- 
НИЯ. 

На рис. 116 приведена схема размещения коопериро- 
ванных зданий в жилом районе с населением 25 000 че- 
ловек. На каждые 5 000—6 000 жителей предусмотрены 
два кооперированных здания, включающих учреждения 
повседневного обслуживания. В центре жилого района 
расположены четыре кооперированных здания, вклю- 
чающие учреждения районного обслуживания. 

Магазины и другие обслуживающие учреждения 
должны иметь самостоятельные участки, обеспеченные 
подъездом с магистральных или жилых улиц. Рекомен- 
дуется эти участки размещать смежно или объединять 
с другими обслуживающими учреждениями (гаражи, 
хозяйственные блоки ит. п.). Пример размещения в мик- 
рорайоне приводится на рис. 117. 

Учреждения районного обслуживания рекомендуется 
объединять в одном месте, образуя так называемые 
торговые центры, где могут быть сосредоточены мага- 
зины, столовые, кафе и предприятия бытового обслужи- 
вания. Торговый центр должен быть хорошо увязан с 
основными потоками движения пешеходов и транспор- 
та. При торговом центре организуется автостоянка. 

Размещение магазинов и предприятий общественного 
питания в первых этажах вновь строящихся жилых до- 
мов при комплексной застройке жилых кварталов и мик- 
рорайонов допускается лишь в виде исключения. В це- 
лях сохранения конструктивной схемы, принятой для 
жилого дома, вместимость встроенных помещений 
должна быть не более четырех рабочих мест (т. е. раз- 
мещаться в габаритах жилой секции). 

В отдельных случаях, например при реконструкции 
главных улиц г. дов или при выборочной застройке, в 
первом этаже жилых домов допустимо устройство круп- 
ных магазинов и других предприятий, не имеющих боль- 
шого грузооборота. Однако при этом совершенно не- 
обходимо изолировать хозяйственную площадку для 
подъезда и разгрузки грузовых автомобилей от дворов 
путем устройства плстной полосы кустарника с дере- 
вьями. При небольшом грузообороте загрузка склад- 
ских подвальных помещений должна производиться 
через люки, размещение по фронту застройки, чтобы 
избежать заезда грузовых автомобилей во двор квар- 
тала. 

В настоящее время для массового строительства при- 
меняется разработанная Союзгипроторгом серия типо- 
вых проектов отдельно стоящих зданий унифицирован- 
ных магазинов вместимостью 4, 6, 8, 10 рабочих мест 
для |, Пи Ш климатических районов (рис. 118 и 120). 

Унификация архитектурно-планировочных элементов 
дает возможность размещать в одних и тех же габа- 
ритах зданий магазины с различной планировкой и с 
разным товарным профилем, в том числе и магазины 
с самообслуживанием. 

В состав зданий унифицированных магазинов входят 
следующие основные группы помещений: торговые за- 
лы и помещения для обслуживания покупателей (бюро 
заказов, справочная и др.), помещения для приема, хра- 
нения подготовки товаров к продаже, администра- 
тивно-бытовые и подсобно-технические помещения. 

Ориентировочная норма полезной площади на одно 
рабочее место для продовольственных магазинов в 
среднем 45 м? для промтоварных магазинов — в сред- 
нем 40 м2. 


Для магазинов рассматриваемого типа также долж- 
ны выделяться обособленные участки < самостоятель- 
ными въездами. Размер участка определяется из усло- 
вия возможности въезда и выезда автомобилей, оста- 
новки их для разгрузки и т. п. 

Территория участка должна иметь ограду и полосу 
зелени (шириной 2—3 м). Вдоль ограды хозяйственная 
часть двора должна иметь замощенную площадку, поз- 
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Рис. 


Рис. 


116. Схема размещения магазинов, столовых и 


предприятий бытового обслуживания в жилом 
районе на 25000 жителей 

Предприятия повседневного обслуживания 
в кооперированных зданиях: 1—продоволь- 
ственный магазин на 10—12 рабочих мест и 
столовая на 100 посадочных мест; 2— промто- 
варный магазин на 10—12 рабочих мест, ком- 
бинат бытового обслуживания на 50 рабочих 
мест и парикмахерская на 10 рабочих мест 

Предприятия районного обслуживания в ко- 
оперированных зданиях: 3З—продовольствен- 
ный магазин на 10—15 рабочих мест и мага- 
зин промышленных товаров на 10—12 рабо- 
чих мест; 4—ресторан на 100 посадочных мест 
и ателье на 50 рабочих мест; 5— аптека и биб- 
лиотека; 6--продовольственный магазин на 
12—15 рабочих мест и отделение сзязи 





117. Схема размещения кооперированных зданий 


в микрорайоне 

1—продовольственный магазин на 6—8 ра- 
бочих мест и столовая на 50 посадочных 
мест; 2—отделение связи и библиотека; 3— 
продовольственный магазин на 12—15 рабо- 
чих мест и столовая на 100 посадочных мест; 
4—промтоварный магазин на 10—12 рабочих 
мест, комбинат бытового обслуживания на 


50 рабочих мест и парикмахерская на 10 ра- 
бочих мест 


’ — 


Е пальма А ыыы 9 
ИРУ тан ма А ме. 7 


Рис. 118. Типовой продовольственнный магазин на 6 рабочих мест. 


Поселок Северный Московской области. 


план 


















{ 


& - 


[р 


59 
2 







1 
У 













ыы 


ь:. 
ть 
058: 


39 


+ 








№ 
с. 











ВЫ 


ъ\ 


Рис. 119. Схемы планировки участкоз 
магазинов 
А—магазин на 4 рабочих 
места; Б—магазин на 10 рабо- 
чих мест: 1—магазин; 2—под- 
собные помещения; 3—хозяй- 
ственный двор 
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Рис. 120. Типовые проекты зданий унифици- 
рованных магазинов 
Аб—магазин на 4 рабочих места; 
Б-——магазин на 6 рабочих мест; В— 
магазин на 8 рабочих мест; Г—-мага- 
зин на 10 рабочих мест 


воляющую вписать круг диаметром 12 м дл —азворота 
автомобилей. | 

Входы и витрины зданий магазинов должны отстоять 
от линии тротуара не менее чем на 3 м. 

Планировочные схемы участков для отдельно стоя- 
щих магазинов см. на рис. 119. 

При магазине мебели или ‘магазине строительных 
материалов на территории хозяйственного двора преду- 
сматривается дополнительная площадь для устройства 
необходимых складов. 

В настоящее время в массовом строительстве при- 
меняются также 1—2-этажные здания унифицированных 
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Рис. 121. Схемы планировки участков столовых 
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Ам—Фстоловая на 100 посадочных мест; Б—столозая на 
50 посадочных мест: 1—<столовая; 2—подсобные помеще- 
ния; 3—хозяйственный двор 
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Рис 122—124. Типовые проекты зданий унифицирозанных столовых 12—гардероб персонала; 13—кладовая белья и инвентаря; 
Аб—столовая на 50 посадочных мест: 1—вестибюль; 2— 14—умывальня; 15— торговый зал на 150 посадочных мест; 
гардероб; 3—торговый зал; 4—выдача обедов на дом; 16—моечная столовой посуды; 17—кухня; 18—моечная ку- 
5—контора; 6—заготовочная; 7—жкухня; 8—моечная; 9—мо- хонной посуды; 19—холодная заготовочная; 20—буфет- 
ечная столовой посуды хлеборезка; 21—кондитерская; 22—холодная камера для 
Б—столсвая на 100 посадочных мест: 1—вестибюль; 2— мяса; 23—жкладовая; 24—комната персонала; 25—фреоно- 
гардероб; З—-торговый зал; 4—выдача обедов на дом; вая устансвка 
5—комната персонала; 6—служебное помещение; 7—хо- Г—столовая на 200 посадочных мест: 1—зестибюль; 2— 
лодная заготовочная; 8-—Овощная заготовочная; 9—мясо- гардероб; 3—туалетные для посетителей; 4—магазин; 5-—- 
рыбозаготовочная; 10-——кухня; 11—мойка кухонной посуды; закусочная; 6б—коОндитерский цех; 7—заготовочная овощей: 
12—мойка столовой посуды; 13—буфет-хлеборезка 8—мясо-рыбозаготовочная; 9—камера отходов; 10—комна- 
В—столовая на 150 посадочных мест: 1—вестибюль; 2— та врача; 11—комната персонала; 12—кладовая белья и 
гардероб; 3—магазин кулинарных изделий; 4—<служебное инвентаря; 13—гардероб персонала; 14—<сл,ужебное поме- 
помещение; 5—охлаждаемая камера отходов; 6—мясо- щение; 15—туалетные персонала; 16—обеденный торговый 
рыбозаготовочная; 7—заготовочная овощей; 8— кладовая зал; 17—буфет-хлеборезка и комната шефа; 18—моечная 
овощей; 9—загрузочная; 10—охлаждаемая камера молоч- столовой посуды; 19— кухня; 20-——моечная кухонной посу- 
но-жировых продуктов; 11—охлаждаемая камера рыбы; ды; 21—холодная заготовочная 
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Рис. 126. Участок косперирозанного 
зрания (тип 1) 
1—кооперированное зда- 

ние; 2—хозяйствечный 
двор; З—навес для тары; 
4—подсобное помещение 









= = = == ЕЕ и : Экспликация к рис. 125 
4 Е |8 6 1—торговый зал; 2—зал приема заказов 
комбината бытового обслуживания; 3З—ре- 
[3 а я монт одежды; 4—комната персонала; 5—ре- 
Ка = монт обуви; 6—административно-бытовое по- 

ВЕ БЛАН с ог ——_ || я мещение 

- В 1 Экспликация к рис. 127 
ВО _ 1—торговый зал продовольственного магази- 
:0 ы на; 2—помещение для подготовки товаров к 
9 - продаже; 3—административно-бытовое помеще- 
| ь ние; 4—гардероб; 5—моечная; 6—вестибюль 
30,6: промтоварного магазина; 7—вестибюль продо- 
вольственного магазина; 8—гардероб; 9—торго- 
Рис. 125. Типовсй проект кооперированного здания. вый зал промтоварного магазина; 10—админист- 

Тип 1. Фасад и план ративно-бытовое помещение; 11—кладовая 











т, == — => -- 
1.4 р ШЬ: 


МАГ А Ямы 


Рис. 128. Участок кооперированного здания 
(тип И) 

1—кооперированное здание; 

| 2—хозяйственный двор; 3З— навес 

ити для тары; 4—подсобное поме- 
щение 
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Рис. 127. Типовой прсект кооперированного здания. Тиг И. 
Фасад. А—план первого этажа; Б—план второго этажа 
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столовых на 50, 100, 150, 200 посадочных мест, разра- 
ботанные Союзгипроторгом (рис. 122—124). В таком од- 
ном здании можно разместить столовую с самообслужи- 
ванием и с полной переработкой продукции или на полу- 
фабрикатах (доготовочную) и магазин по отпуску обе- 
дов на дом. Новые типы ‘зданий унифицированных сто- 
ловых позволяют также разместить в них рестораны; 
при этом снижается вместимость объединенных залов 
примерно на 50 посадочных мест. 

В состав столовой входят следующие группы помеще- 
ний: торговая, производственная, административная и 
складская; последняя размещается, как правило, в под- 
вальном этаже. Остальные помещения, за исключением 
вестибюля, — гардеробы, санитарные узлы и т. д.— рас- 
полагаются в зависимости от этажности в первом или 
втором этаже. 

Ориентировочная норма полезной площади отдель- 
но стоящих зданий предприятий общественного питания 
(столовые, кафе и закусочные) определяется примерно 
в 5 М? на одно посадочное место. 


Участок, предназначенный для предприятия общест- 
венного питания, помимо хозяйственного двора, должен 
обеспечивать возможность размещения надворных по- 
строек — сарая, навесов для тары, топлива и помещения 
для отбросов. Размеры их зависят от площади подваль- 
ных помещений. 


Схемы планировки участков для отдельно стоящих 
зданий предприятий общественного питания приведены 
на рис. 121. 


Свободная от построек и хозяйственного двора тер- 
ритория участка должна быть озеленена. Въезды на хо- 
зяйственный двор по возможности устраиваются со сто- 
роны эростепенных улиц. Здание предприятия об- 
ществе,. ого питания следует размещать с отступом от 
красной линии улицы не менее чем на 5 м. Желательно 
на участке устраивать озелененные площадки, на которых 
в летнее время могут стоять обеденные столы или распо- 
лагаться скамьи для отдыха. 


Кухню и производственные цехи рекомендуется 
ориентировать на северную половину горизонта, обе- 
денные (торговые) залы рекомендуется ориентировать 
на южную половину. 

Начиная с 1955 г., развитие типового проектирования 
магазинов и предприятий общественного питания идет 
в направлении создания типовых проектов, указанных вы- 
ше кооперированных зданий, которые могут быть исполь- 
зованы для устройства различных совмещенных пред- 
приятий торговли, общественного питания и бытового 
обслуживания. 


Потребность в типовых проектах кооперированных 
зданий особенно выросла в последние годы в связи с 
комплексной застройкой новых жилых районов. 

В настоящее время разрабатываются проекты трех 
типов кооперированных зданий. Величина (вместимость) 
совмещенных в здании каждого типа предприятий и уч- 
реждений определена исходя из обслуживания населе- 
ния в 2500, 5000, 7000 человек, с учетом расчетных 
норм на 1000 человек населения и рентабельности 
предприятий. 

Ниже приводится перечень вариантов сочетаний пред- 
приятий и учреждений, размещаемых в кооперированных 
зданиях (табл. 13). 


В типовых проектах кооперированных зданий, в пре- 
делах площади, занимаемой продовольственными и 
промтоварными магазинами общего профиля, могут 
размещаться специализированные магазины, а в преде- 
лах площади, занимаемой столовыми-кафе, —закусочные. 


В настоящее время заканчивается разработка ряда 
новых типовых проектов кооперированных зданий, вхо- 
дящих в комплексные серии проектов жилых домов. В 
качестве примера приводятся типовые проекты коопери- 


79 


Таблица 13 














ре оо Тип унифицированного здания и 
е-- > вместимость предприятий 
ыы Назначение то 
то предприятия ХУ 
со со 
> ЗВ | |= 
во 5 тип | тип | тип 11| 
$ = Са 
1 Продовольст- 
венный магазин | 1-й |6—8 рабо- 
этаж | чих мест — = 
Промтоварный 
магазин... 2-й |6—8 рабо- 
этаж | чих мест -- — 
2 Продовольст- 
векный магазин | 1-й 6—8 рабо- 
этаж | чих мест -- — 
Столовая .. 2-й | 50 поса- 
этаж | дочных -— — 
мест 
3 | Промтоварный | 1-й 16—8 рабо- 
магазин .|этаж | чих мест — — 
Комбинат бы- 
тового обслужи-| 2-й |20—25 ра- 
вания . этаж !бочих мест — — 
Парикмахер- 9-й |8 рабочих 
ская. ... этаж мест — —- 
1 | Продовольст- 
венный магазин | 1-й 12—15 ра- 
этаж -- бочих мест — 
Промтоварный 
магазин 2-й 12—15 ра- 
этаж — бочих мест — 
2 | Продовольст- 1-й 12—15 ра- 
венный магазин этаж -- бочих мест — 
Столовая ...| 2-Й 100 поса- 
этаж — дочных 
мест — 
3 | Промтоварный 
магазин... 1-й — 12-15 ра- 
этаж бочих мест а 
Комбинат бы- 
тового обслужи- 
вания. ....| 2-Й —- 40—50 ра- 
этаж бочих мест ыы 
4 | Столовая . 1-й — 100 поса- 
этаж дочных 
мест не 
Комбинат бы- 
тового обслужи- 
вания .. .| 2-Й — 40—50 ра- 
этаж бочих мест — 
1 | Продовольст- 
венный магазин | 1-Й — — 18--—20 ра- 
этаж бочих мест 
Промтоварный 
магазин... 9-Й — -- 18—20 ра- 
этаж бочих мест 
2 | Продовольст- 
венный магазин | 1-Й = — 18—20 ра- 
этаж бочих мест 
Столовая 2-Й — — 150 поса- 
этаж дочных 
мест 


рованных зданий — типы | 


и 


ИИ, 


разработанные Гипос- 


торгом при участии научно-исследовательского инсти- 
тута общественных зданий АСиА СССР (рис. 125—127). 
Для кооперированных зданий должны быть выделе- 


ны специальные участки. 


что ДлЯ 


Требования к размерам и организации участков, на 
которых размещаются коэперированные здания, те же, 


магазинов 


и 


предприятий 


общественного 


питания. Схемы участков для кооперированных зданий 
приведены на рис. 126—128. 

Не подлежит сомнению, что в процессе развития 
массового строительства магазинов, столовых и пред- 
приятий бытового обслуживания будут и дальше совер- 
шенствоваться формы организации различных предприя- 
тий и типовые проекты этих зданий. 

Постановления ЦК КПСС и Совета Министров СССР 
«О дальнейшем развитии и улучшении общественного 
питания» (газета «Правда» 28 февраля 1959 г.) и«О ме- 
рах по улучшению бытового обслуживания населения» 
(газета «Правда» 13 марта 1959 г.) предусматривают ко- 
ренные изменения в организации общественного пита- 
ния и бытового обслуживания населения. Все это предо- 
пределяет создание новых типовых проектов предприя- 
тий различной торговли, общественного питания и бы- 
тового обслуживания. 

В настоящее время разрабатываются новые типовые 
проекты. 

В связи с развитием специализации торговой сети 
большое внимание уделяется проектированию новых 
специализированных магазинов. Предприятия общест- 
венного питания проектируются с учетом создания еди- 
ных комплексов, состоящих из крупных фабрик — заго- 
товочных и соответствующих предприятий-доготовоч- 
ных, работающих на полуфабрикатах. 

Разработка новых типов предприятий торговли, об- 
щественного питания и бытового обслуживания идет, 
главным образом, по линии укрупнения отдельных типов 
зданий и кооперации предприятий. 

Намечено в первую очередь упразднить типы не- 
больших отдельно стоящих торговых зданий, которые с 


градостроительной и эксплуатационной точки зрения нё- 
удобны и неэкономичны. Как показал опыт практики, для 
каждого такого предприятия требуется отдельный уча- 
сток; кроме того, мелкие предприятия плохо оснащены 
оборудованием и т. п. 


Первый шаг в этом направлении сделан уже введе- 
нием типовых проектов кооперированных зданий, кото- 
рые разработаны рядом проектных организаций по 
составленной —’Научно-исследовательским — институтом 
общественных зданий АСиА СССР программе на проек- 
тирование кооперированных зданий для комплексных 
серий типовых проектов жилых и общественных зданий. 


Дальнейшее укрупнение намечено осуществлять 
путем блокирования нескольких кооперированных зда- 
ний и создания таким образом торговых центров для 
обслуживания населения жилых районов и микрорайо- 
нов. Одновременно проектируются торговые центры в 
виде самостоятельных сооружений. 


Объемно-планировочная структура новых зданий 
торговых центров будет представлять широкие возмож- 
ности для вариабельной планировки помещений, которая 
даст возможность учесть потребности внутренней орга- 
низации предприятий. 


Концентрация предприятий торговли, общественного 
питания и бытового обслуживания в виде торговых цент- 
ров в отличие от раздельного размещения предприятий 
среди жилой застройки в самостоятельных зданиях соз- 
дает основу для образования новых архитектурных ан- 
самблей жилых районов и появления предпосылок для 
более рационального размещения указанных предприя- 
тий в жилой застройке. 


+ 


ГЛАВА У 


УСТРОИСТВО И РАЗМЕЩЕНИЕ 
НОММУНАЛЬНО-ХОЗЯЙСТВЕННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 


О ПОСЛЕДНИХ лет в практике проектирования 

и строительства размещения гаражей для авто- 

мобилей индивидуального пользования, котель- 
ных, домовых прачечных, ремонтных мастерских по об- 
служиванию домов и других подсобных учреждений 
осуществлялись без определенной системы. Это приво- 
дило к ухудшению санитарно-гигиенических условий 
жизни населения. Так, часто котельные и гаражи авто- 
мобилей индивидуального пользования ставились посре- 
ди дворов, предназначенных для отдыха населения, или 
вбли: ‘`частков детских учреждений. 


Пр» обособленном строительстве жилых домов ком- 
мунально-хозяйственные помещения обычно размеща- 
лись в подвалах из расчета обслуживания одного или не- 
скольких домов, в результате чего создавалось много 
небольших помещений. При комплексном проектирова- 
нии застройки микрорайонов коммунально-хозяйствен- 
ные помещения могут быть укрупнены и объединены. 

Безусловно, подобное объединение коммунально- 
хозяйственных помещений весьма желательно, так как 
в этом случае создаются предпосылки для более рацио- 
нальной их эксплуатации и улучшаются санитарно-гигие- 
нические условия. 


Котельные, гаражи, домовые прачечные, ремонтные 
мастерские домоуправлений и другие помещения можно 
объединять в комплексы. В отдельных случаях для соз- 
дания, например, одного хозяйственного двора, будет 
рационально разместить в комплексе и магазин. 

При укрупнении коммунально-хозяйственных поме- 
щений и объединении их в комплексы возникает необ- 
ходимость выделения для них специальных территорий. 
При этом коммунально-хозяйственные помещения долж- 
ны размещаться на обособленных участках, изолиро- 
ванных надлежащими санитарными разрывами от жи- 
лых и общественных зданий (рис. 129 и 130). 

Рациональное размещение коммунально-хозяйствен- 
ных помещений возможно лишь при комплексном проек- 
тировании застройки микрорайонов. В связи с этим при 
проектировании микрорайонов следует заблаговременно 
определить состав коммунально-хозяйственных поме- 
шений (с учетом возможности их дальнейшего расшире- 
ния) и предусмотреть необходимые для них террито- 
рии. 


1. ТИПЫ И РАЗМЕЩЕНИЕ ГАРАЖЕЙ 
ИНДИВИДУАЛЬНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
В связи с увеличением количества автомобилей ин- 
дивидуального пользсвания вопросы размещения гара- 


жей, особенно в крупных городах, стали весьма актуаль- 
ными. 


11 зак. 192 
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Необходимо заблаговременно учитывать увеличение 
количества автомобилей и предусматривать для их стоя- 
нок и хранения специальные участки. 

При составлении детальных проектов планировки и 
застройки жилых районов необходимо предусматри- 
вать устройствс гаражей-боксов для автомобилей ин- 
ливидуального пользования из расчета 30—50 автомо- 
билей на 1000 жителей и 10—20 на первую очередь 
строительства. 


Более точно общее количество гаражей на расчет- 
ный срок и для строительства на первую очередь уста- 
навливается в зависимости от значения города, располо- 
жения жилого района по стношению к предприятиям и 
центру и от характера природных условий. 

Для хранения автомобилей индивидуального пользо- 
вания применяются гаражи трех типов: гаражи-боксы, 
гаражи манежного типа без ремонтных мастерских и 
гаражи манежного типа с ремонтными мастерскими. 


В каждом районе города могут предусматриваться 
гаражи всех трех типов. Распределение количества гара- 
жей по указанным типам устанавливается в детальном 
проекте в зависимости от реальных условий строитель- 
ства гаражей и конкретной планировочной ситуации 
проектируемого района города. 


При размещении гаражей каждого типа следует учи- 
тывать следующие их конструктивные особенности и 
предъявляемые к ним планировочные требования. 


Гаражи-боксы размещаются в микрорайоне вблизи 
жилых домов или на специально выделенных и обособ- 
ленных участках, изолированных от внутриквартальной 
территории, предназначенной для отдыха населения. 

Возможны следующие варианты их устройства: 

а) отдельно стоящие стандартные гаражи-боксы за- 
водского изгстовления (сборно-разборные железобе- 
тонные и из стальных листов) или группы таких гаражей; 


6) отдельно стоящие блоки из двух и более гаражей- 
боксов капитального типа со стенами из шлакоблоков, 
кирпича или сборных железобетонных элементов, с 
кровлей из стали или асбофанеры, черепицы или рулон- 
ных материалов (рис. 131); 


в) пристроенные к глухим торцам жилых домов бло- 
ки из двух и более гаражей-боксов капитального типа: 

г) блоки гаражей-боксов, соединенные с хозяйствен- 
ными постройками и имеющие общий хозяйственный 
двор (рис. 132); 


д) боксовые гаражи-стоянки с использованием пере- 
пада рельефа (подпорная стенка служит задней стеной 
гаража); перекрытие делается из сборных железобетон- 
ных плит с покрытием в виде рулонной кровли с засып- 
кой слоем грунта; 








Рис. 129. Схема функционального зо- 
нирования микрорайона 
(см. экспериментальный 


проект '\) В а 
А — коммунально-хозяйст- 
венный участок \ 





Рис. 130. Схема функционального зонирования микрорайона (см. 
экспериментальный проект \!) 


А—коммунально-хозяйственный участок 


е) блоки боксовых гаражей вместимостью до 6 авто- 
мобилей, встраиваемые при благоприятных грунтовых 
условиях в подвалы и полуподвалы жилых домов. 

К каждой группе гаражей-боксов должен быть пре- 
дусмотрен самостоятельный подъезд непосродственно 
с жилых улиц или с внутриквартальных проездов. Гаражи 
следует располагать с расчетом наименьшего пути сле- 
дования автомобилей по территории микрорайона для 
въезда и выезда на улицу. 

При пристройке гаражей-боксов к глухим торцам 
жилых домов в зависимости от приема размещения га- 
ражей перед ними устраиваются тупиковые дворики или 
площадки шириной не менее 8 м. Между торцами жи- 
лых домов следует располагать не более 10 пристроен- 
ных гаражей-боксов. 

При устройстве отдельно стоящих блоков гаражей- 
боксов в зависимости от приема их размещения могут 
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Рис. 131. Блок гаражей-боксов. Общий вид и план 









а ов [- ний 

Е 

О ( ИГТ 
а 





ПРАЧЕЧНАЯ 


р 
. > Хх 


$1 


Рис. 132. Блок гаражей-боксов, объединенных с ком- 
мунальными помещениями и общим дво- 
ром. Общий вид и план 


устраиваться: тупиковые дворики шириной не менее 
8 м; замкнутые прямоугольные дворики шириной 16— 
20 м или круглые дворики радиусом 8—10 м. 
Гаражи-боксы рекомендуется объединять в группы и 
размещать их вблизи въезда в микрорайон с соблюде- 
нием необходимых разрывов согласно табл. 15. 
Наиболее рациональным является прием размеще- 
ния, предусматривающий объединение гаражей с ком- 
мунально-хозяйственными постройками. Подобный 
прием обеспечивает лучшие санитарные условия. Пример 
Продолжение текста см. на стр. 85. 
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ла и является частью большого жилого района. Микрорайон 

расположен между парком и железной дорогой, Со сто- 
роны железной дороги он ограничен магистральной улицей, со 
стороны парка — бульваром. Две другие стороны микрорайона ог- 
раничены жилыми улицами. 

Жилая территория микрорайона разделена на 2 части: одну, 
примыкающую к бульвару и застраиваемую двумя компактными 
группами 5-этажных домов, другую, примыкающую к железной до- 
роге, — 2-этажными домами. 

Между группами 5-этажных домов расположен общий сад мик- 
рорайона с физкультурными площадками; к нему примыкают 
участки школы и детских учреждений. Зона 2-этажной застройки 
связана с садом микрорайона пешеходными аллеями. 

Группы 5-этажных домов обслуживаются двумя коммунально- 
хозяйственными блоками (гаражи-боксы, прачечные и т. д.), свя- 
занными с жилыми улицами проездами. 

В зоне 2-этажной застройки принята система специально орга- 
низованных транспортно-хозяйственных дворов, на которых разме- 
Щаются гаражи-боксы и площадки для мусоросборников. 


ры запроектирован в виде укрупненного кварта- 








.Площадь микрорайона в га .......... 23,1 
Нч" М площадь в м.............. 46144 
На  зние (человек) А 5 127 
Пл „ость жилой площади на жилую терри- 
торию (средняя) в м?/га ............. 3 578 
Плотность застройки (средняя) в $... ... 19,7 
Плотность жилой площади на территорию 
микрорайона в м?/га .......-....... 1954 
БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИНКРОРАИОНА 
ЕЕ г тх 
ы вос 
Элементы территории Я ао 
= хо 
С @ Стсо 
Жилая территория. .......... 16,5 32,5 
Участок школы .. ее ай. а: ОС, 1.5 2,9 
Участки детских садов и яслей ... 1,7 3,3 
Сад и физкультурные площадки 2,2 4,3 
Участки коммунально-хозяйственных 
учреждений ее... 1,2 2,3 
Всего иске 23,1 45,3 
БАЛАНС 3КИЛОИ ТЕРРИТОРИИ 
-0 Де 
я В: 
Элементы территории Зв Е Ф.. 
о о` № 
в = Еко= 
со Сто 
| 
Нилая застройка .......... 3,3 6,6 
Проезды, тротуары и хозяйственные 
площадки....... т Е че На 4 1,6 3,2 
Озелененные территории... .... 11,6 22,7 
Всего .,...., 16,5 32,5 


И 
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Рис. А. Расположение проектируемого микрорайона в схеме 
плана района 
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Рис. Б. План застройки микрорайона 
1—школа; 2— детские учреждения; 3—сад микрорайона; 4—коммуналь 
хозяйственные блоки 


Рис. В. Общий вид застройки микрорайона. Макет 
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Рис. Г. Схема проездов в микрорайоне 
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Рис. Д. Расположение коммунально-хозяйственного блока 
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такого размещения показан в экспериментальном проек- 
те 1У. Здесь коммунально-хозяйственные комплексы, 
включающие гаражи, размещены на периферии микро- 
района и примыкают к местным улицам, обеспечиваю- 
щим удобный подъезд. Пешеходное движение проходит 
по аллеям сада и внутренним проездам и не пересекает 
подъезды автомобилеи к гаражам. 

Гаражи манежного типа без ремонтных мастерских 
размещаются в пределах микрорайона на обособлен- 
ных участках или на территории специально выделенных 
коммунальных зон. Возможные следующие варианты их 
устройства: 

а) гаражи 1—2-этажные на 25—50 автомобилей; сте- 
ны из кирпича, шлакоблоков, сборных железобетонных 
элементов; перекрытие из железооетонных настилов по 
сборным железобетонным балкам с промежуточными 
опорами в виде кирпичных столбов или железобетон- 
ных стоек (рис. 133); 

6) гаражи многоэтажные на 100 и более автомобилей 
(рис. 134 и 135); 

в) подземные гаражи при вместимости свыше 20 
автомобилей, размещаемые под непроезжей частью 
внутриквартального пространства, занятого газонами, 
детскими площадками и др.; стены из бутовой кладки, 
монолитного железобетона, сборного железобетона; 
столбы и перекрытие из сборного железобетона 
(рис. 136); 


г) полуподземные гаражи с частичным заглублением; 
конструкция их аналогична конструкции подземных га- 
ражей, но с облегченным перекрытием. 

зражи манежного типа без ремонтных мастерских 
д жны быть обеспечены подъездом с магистральных 
улиц без интенсивного движения или с жилых улиц. 

Участок такого гаража целесообразно объединить с 
коммунально-хозяйственными зданиями (котельной, 
прачечной и др.). 

Расстояние ст ворот многоместного гаража до про- 
езжей части улицы должно быть не менее 15 м; пло- 
щадка перед гаражом — шириной не менее 12 м, а при 
необходимости разворота — 20Ж20 м. 

При размещении полуподземных и подземных гара- 
жей необходимо предусмотреть защиту въездных пан- 
дусов от попадания атмосферной воды. Крыши таких 
гаражей возможно использовать для размещения тен- 
нисных, волейбольных и других игровых площадок для 
взрослых и детей а также для устройства газонов и 
площадок для отдыха населения. Таким же образом 
следует использовать и крыши гаражей, размещаемых 
в откосах при использовании перепада рельефа мест- 
ности (рис. 137—139). 


Гаражи манежноге типа с ремонтными мастерскими 
размещаются на специально выделенных участках в ком- 
мунально-складских или в смежно расположенных про- 
мышленных зонах. Всзможны следующие варианты их 
устройства: 

а) гаражи многоэтажные вместимостью свыше 100 
машин, с ремонтными мастерскими; конструкция много- 
этажных гаражей — сборный железобетонный каркас 
с заполнением многопустотным кирпичом, теплым бето- 
ном или панели и блоки заводского изготовления; 


6) гаражи, размещенные в пандусах мостов, под 
городскими площадями, в подпорных стенках и т. п. 
Вместимость таких гаражей устанавливается в зависи- 
мости от конкретных условий; они могут быть с ремонт- 
ными мастерскими и без мастерских. 


Выезд из таких гаражей должен быть организован с 
магистральной улицы без интенсивного пешеходного 
движения. Перед зданием гаража следует устроить 
площадку размером 20Ж20 м. При въезде на магист- 
ральную улицу предусматривается площадка вне тро- 
туаэра для временной остановки автомобиля. 


12 зак 1192 





Рис. 133. Гараж манежного типа на 50 автомоби- 
лей. Фасад и план 
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Рис. 134. Гараж манежного 
на 100 автомобилей. 
сад и план 


Рис. 135. Гараж манежного типа 
на 150 автомобилей. Фа- 


сад и план 














Рис. 136. Подземный гараж. Фасад, план и разрез 
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Выезд на проезд должен иметь радиус закругления 
не менее 8 м при ширине проезжей части 6 м и не 
менее 6 м при ширине пооезжей части 9 м. Въезды и 
выезды на площадки гаражей вместимостью свыше 100 
автомобилей должны быть раздельными, причем въезд 
должен предшествовать выезду по ходу движения 
транспорта на улице. Приводим основные показатели 
гаражей указанных типов (табл. 14). 


Таблица 14 
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Сблокированные капи- 
тального типа, отдельно 
стоящие и объединен- 
ные с хозяйственными 
































постройками ..... ` До 50 1 3,2—6 | 18 | До 40 
Боксовые гаражи-сто- | 
янки с использованием 
перепада рельефа По месту |1 10 — По 
месту 
р ее 
Блоки боксовых гара- | 
жей в подвалах и полу- 
подвальных этажах жи- | 
лых домов ....... Доб |1 9 — — 
1 
Гаражи манежно- | 
го типа без ре- 
монтных мастер- 
ских 
Малоэтажные .... . 25—50 11--2 8,5—10 | 25 160—50 
Многоэтажные ... с 100—300 3-3 11—12 80-10 
Подземные ..... , От 20 и | 
более 1 12—15 | — — 
| 
Полуподземные, ИИ 
но заглубленные ....| От 20 и 
более 1 10—12 | — — 
Гаражи манежно- 
го типа с ремонт- 
ными мастерски- 
ми 
Многоэтажные ... 100—500 3—5 20 15—930—10 


Стоимость гаражей колеблется в зависимости от при- 
меняемых материалов, конструкций, степени их благо- 
устройства и т. п. 

При 2—3-этажной и 4—5-этажной застройке микро- 
райснов основными типами гаражей должны быть гара- 
жи-боксы капитального типа, объединенные в группы 
или с коммунально-хозяйственными зданиями. 

Такие гаражи наиболее экономичны; для строитель- 
ства их применяются недефицитные материалы, кроме 
того, гаражи этого типа допускают строительство по 
очередям, т. е. по мере необходимости. 

В микрорайоне с 4—5-этажной застройкой, где при- 
ходится более 15 автомобилей на 1 000 жителей, реко- 
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Здания, до которых исчисляются разрывы 


мендуется предусматривать размещение гаражей ма- 
нежного типа без ремонтных мастерских; для таких га- 
ражей необходимо выделять специальные участки. Вре- 
менно участки могут быть использованы под гаражи- 
боксы. 

В микрорайснах с многоэтажной застройкой в 6— 
8 этажей при благоприятных грунтовых условиях ино- 
гда целесообразно занять под гаражи неиспользуемые 
подвалы. Такое решение может оказаться экономически 
рациональным при размещении домов на уклоне, когда 
для въезда в гараж не нужно устраивать глубокого пан- 
дуса. 

Строительство гаражей подземного или полуподзем- 
ного типа допускается в исключительных случаях: при 
соответствующем рельефе местности, при реконструк- 
ции кварталов с капитальным фондом и при застройке 
6—8-этажными зданиями, когда трудно выделить не- 
обходимые участки. Следует учитывать, что подземные 
гаражи являются наиболее дорогими из всех типов га- 
ражей. 

Районные гаражи индивидуального пользования пре- 
думатриваются в райснах, где предполагается большое 
количество автомобилей. Гаражи этого типа должны 
быть предусмотрены для последующих очередей разви- 
тия гаражного строительства. ` 

Гаражи всех типов необходимо изолировать ог жи- 
лых дворов, предназначенных для отдыха населения; от 
жилых домов, школ и детских учреждений гаражи долж- 
ны отделяться разрывами, размеры которых согласно 


Таблица 15 


| Число автомобилей 


т 


00 100—26 | 25—1 





разрывы в м (ке менее) 


25 15 
25 


Жилые дома.......... 


Школы и детские учреждения. 


ПиНу даются в табл. 15. При размещении гаражей в мик- 
рорайонах максимальное расстояние от гаража до квар- 
тиры владельца автомобиля должно быть не более 350 м 
при устройстве гаражей боксового типа и не более 600 м 
при устройстве гаражей манежного типа. 


2. КОТЕЛЬНЫЕ 


Наиболее прогрессивным видом теплоснабжения 
районов капитальной застройки является теплофикация, 
основанная на комбинированной выработке тепловой и 
электрической энергии. 

В некоторых случаях (в связи с значительной удален- 
ностью застройки от тепловых сетей, неблагоприятным 
рельефов и др.) строительство теплоэлектроцентралей 
или присоединение потребителей к городским тепловым 
сетям может быть нецелесообразно, тогда предусматри- 
вается теплоснабжение от котельных. 

Общее направление развития теплоснабжения идет 
по линии укрупнения котельных. Однако очень часто те- 
плоснабжение еще осуществляется от ‘мелких котель- 
ных, обслуживающих небольшие группы домов и даже 
отдельные здания. Эти мелкие котельные обычно ре- 
шаются как встроенные или квартальные, обслуживаю- 
щие несколько домов; размещают их обычно во дворах 
кварталов. 





20 0 20 40 60м 


Рис. 137. Гаражи во дворе жилого дома в одном из квар- 
талов в Москве. Общий вид и план 


Рис. 139. Разрез полуподземного гаража 
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Такие котельные экономически нецелесообразны, 
технически несовершенны и значительно загрязняют воз- 
душный бассейн и территорию жилых кварталов. Уст- 
ройство небольших котельных вызывалось тем, что дома 
строили отдельные застройщики и каждый застройщик 
сооружал свою котельную. 

Укрупнение котельных, кроме санитарных и техни- 
ческих преимуществ, дает и большое экономическое 
преимущество. 

При концентрации строительства и укрупнении строи- 
тельных организаций вполне возможно укрупнить ко- 
тельные. 

Технико-экономические расчеты для 4-этажной за- 
стройки показывают, что организация теплоснабжения 
от укрупненной котельной мощностью 20 мгккал/час 
по сравнению с котельной мощностью 10 мгккал/час 
при прочих равных условиях обеспечивает снижение 
стоимости сооружения системы теплоснабжения до 15— 
20$ и эксплуатационных расходов до 12—15%/о. 

Следовательно, стопительные котельные, как пра- 
вило, должны устраиваться укрупненными из расчета 
теплоснабжения жилого района, микрорайона или боль- 
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Рис. 138. Гаражи в Юго-Западном районе Москвы. Об- 
щий вид и план 


шой группы зданий. Степень укрупнения котельных ну- 
жно определять в каждом отдельном случае технико- 
экономическими расчетами с учетом объема и очеред- 
ности застройки теплоснабжаемого района, рода 
сжигаемого топлива и других условий. Развитие сети 
укрупненных котельных следует устанавливать на основе 
общего решения теплоснабжения города на 10—12 лет 
с выделением первой очереди строительства на бли- 
жайшие 3—5 лет. Примером может служить размеще- 
ние укрупненных котельных в Москве, предназначен- 
ных для теплоснабжения нового строительства в райо- 
нах, не обеспеченных теплом от ТЭЦ. 

При строительстве укрупненных котельных необхо- 
димо использовать типовые и повторные проекты. Оче- 
редность оборудования котельной должна определять- 
ся очередностью строительства жилых и общественных 
зданий, снабжаемых теплом от данной котельной. 

В районах, где в последующем предполагается теп- 
лофикация, при проектировании укрупненных котельных 
необходимо предусматривать дальнейшую возможность 
использования их в общей системе теплофикации горо- 
да или для других целей (гаражи и т. п.). 





Рис. 140. Общий вид котельной у станции Маленковская 


В типовых проектах общественных зданий обычно 
предусматриваются встроенные индивидуальные отопи- 
тельные котельные (в школах, детских учреждениях, 
кинотеатрах и др.) или котельные, обслуживающие не- 
большую группу зданий (комплекс больничных зданий 
и др.). При централизованном теплоснабжении обще- 
ственные здания должны присоединяться к тепловым 
сетям от укрупненных котельных; при этом индиви- 
дуальные котельные, предусмотренные типовыми про- 
ектами, исключаются; в зданиях устраиваются только 
тепловые пункты. 

Помещения котельных, расположенные в подвалах, 
при привязке к местным условиям могут не устраивать- 
ся или использоваться по другому назначению. 

В ряде случаев в условиях выборочного строитель- 
ства при реконструкции или при небольшом объеме 
строительства устройство небольших котельных неиз- 
бежно. Однако устройство индивидуальных котельных 
для отопления отдельных жилых и общественных зданий 
следует допускать только как исключение (при надлежа- 
щем обосновании). 

Укрупненные котельные по условиям их размещения 
в теплоснабжаемсм районе подразделяются на три 
основных типа: 1) районные, размещаемые обособленно 
от жилых кварталов на территориях промышленно-склад- 
ских зон; 2) квартальные, размещаемые в пределах жи- 
лых кварталов; 3) встроенные, располагаемые в под- 
вальных или цокольных этажах жилых или обществен- 
ных зданий. 

Районные котельные, теплоснабжающие большие 
жилые районы или микрорайоны, следует разме- 
щать на участках, обособленных от жилых кварталов. 

В качестве примера устройство централизованного 
теплоснабжения от районной котельной может быть 
приведен жилой комплекс, расположенный у станции 
Маленковская в Москве (рис. 140—142). Котельная эдесь 
размещена на обособленном от жилых кварталов участ- 
ке. Строительство котельной и тепловых сетей в рас- 
сматриваемом комплексе в соответствии с планом раз- 
вития теплоснабжения района распределяется на три 
очереди. Котельная была построена для работы на твер- 
дом топливе (на угле), в дальнейшем она была пере- 
ведена на газ. 

Укрупненные котельные целесообразно размещать 
по возможности ближе к центру тепловых нагрузок теп- 
лоснабжаемого района и с учетом рельефа— в наибо- 
лее низкой части теплоснабжаемой территории. Разме- 
шение таких котельных рекомендуется в коммунально- 
склапских или промышленных зонах. 

Котельные, сжигающие твердое топливо и преду- 
сматривающие завоз топлива на склад автомобильным 





Рис. 141. План участка котельной у 
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Рис. 


142. Схема застройки кварта- 


лов и размещения котель- 
ной у станции Маленковская 


в Москве 












станции Маленковская в 


Москве 

1—котельное помещение 
первой очереди строитель- 
ства; Та—котельное полме- 
щение второй очереди 
строительства; 2—машинное 
и служебное помещения; 
3—<склад топлива; 4—угле- 
подача; 5—склад шлака 


транспортом, должны обеспечиваться соответствующими 
подъездами. Котельные, предусматривающие завоз топ- 
лива на склад железнодорожным транспортом, должны 
иметь рельсовые пути, связанные с общей сетью желез- 
ных дорог непосредственно или через подъездные пути 
других предприятий. 

Площадь участков для районных котельных с откры- 
тым складом твердого топлива определяется в зависи- 
мости от мощности котельной (табл. 16). 


Таблица 16 





Ориентировочное количество 








Мощность Площадь обслуживаемой жилсй площади в тыс. м? 
и участков 
котельной, | котельных 
мгккал/час в га отопление отопление, венти- 
и вентиляция ляция и горячее 
водоснабжение 
5 До 0,5 30 25 
10 ‚ 0,8 60 90 
15 1.0 90 75 
20 1,2 120 100 


Приведенное количество обслуживаемой жилой пло- 
щади дано для 4-5-этажной застройки (с учетом обще- 
ственных зданий) из предварительного расчета потреб- 
ления тепла при средних климатических условиях. Для 
2-3-этажной застройки количество теплоснабжаемой жи- 
лой площади, указанное в табл. 16, следует принимать 
с коэффициентом 0,9. 

Площадь территории районных котельных с закры- 
тым складом твердого топлива и газовых котельных в тех 
же пределах мощности составляет ориентировочно 0,3— 
0,5 га. 

Районные котельные, сжигающие твердое топливо, 
должны отделяться от жилой застройки санитарно-за- 
щитными зонами (разрывами) исходя из мощности 
котельных на конец расчетного периода. 


Ширина санитарно-защитной зоны и высота дымовой 
трубы котельной определяется по действующим «Пра- 
вилам устройства отопительных котельных в населен- В 


ных местах» (СН 12-57). Для котельных, работающих на ЛИРА 










газообразном топливе, ширина зоны должна быть не И И 
менее 15 м; для котельных, работающих на жидком топ- 
д ‚ Р щи: д ы РР 2227 
ливе, — не менее 25 м; для котельной, работающей на 7 й 
твердом топливе, — от 25 до 200 м, исходя из количе- й 2 
ства и качества сжигаемого топлива. [2729 | Р—. 





Высота дымовых труб котельных, работающих на 
твердом и жидком топливе, определяется не менее 
20—40 м, в зависимости от количества сжигаемого топ- 
лива. Котельные, работающие на газообразном топливе, 
должны иметь высоту дымовой трубы не менее 15 м. 
При этом дымовые трубы котельных должны быть не 
менее чем на 5 м выше низа перемычек оконных про- 
емов верхнего этажа самого высокого здания в радиусе 
50 м и сгораемых кровель зданий, расположенных в ра- 
диусе 25 м. 

Расход сжигаемого топлива зависит от теплопроиз- 
водительности котельной; принимаемая мощность ко- 
тельной обусловливается площадью, подлежащей теп- “| 
лоснабжению, этажностью зданий климатом, характе- | | 
ром потребления тепла (для отопления, вентиляции и 
горячего водоснабжения). Большое значение имеют вид 
сжигаемого топлива и коэффициент полезного действия 
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Измайловский бульвдР 


котельной установки. Рис. 143. План квартала по 
Квартальные котельные, теплоснабжающие микро- ВИ буль- 
к ке кве 
район или группы зданий, ‘размещаются на территории А — коммунально-хо- 
жилых кварталов микрораионов. зяйственный комплекс: 
В виде примера можно привести размещение квар- 1 — котельная; 2— 
тальной котельной, работающей на твердом топливе, в машинные и служеб- 
йоне Измайло Москве (рис. 143 и 144). Коте и 
ра = ВО В \®) рис. $ отель- склад топлива; 4— 
ная включена в комплекс коммунально-хозяйственных комбинат бытового 
помещений, куда входят гараж, прачечная, баня и по- обслуживания; 5 — 
гараж 





мещение комбината бытового обслуживания, и располо- 
жена на участке, обособленном от жилой территории 
квартала. Склад топлива находится под участком двора. 


Другой прием размещения котельной применен в 
квартале в районе Бутырского хутора (рис. 145 и 146). 
Здесь газовая котельная была объединена с небольшим 
гаражом (6 боксов) и прачечной, находящейся вне жи- 
лой части квартала. 

На рис. 147 и 148 приведена квартальная котельная, 
работающая на газе и обслуживающая один из кварта- 
лов по проспекту Мира в Москве. Котельная объеди- 
нена с полиподземным гаражом. 

Таким образом, квартальные котельные рекомендует- 
ся не только размещать вне жилой теоритории микро- 
районов, но и объединять их в один блок с гаражами, 
прачечными и другими коммунальными предприятиями. 

Котельные должны быть обеспечены подъездами к 
складам топлива и золовым помещениям непосред- 
ственно с жилых улиц или внутриквартальных проездов. 


Плошадь здания квартальной котельной условно 
можно принимать до 100 м? на 1 мгккал/час мощности 
котельной в зависимости от мощности, типа оборудова- 
ния и т. п. Для склада топлива выделяется дополнитель- 
ная площадь из расчета 60—300 м? на 1 мгккал/час в за- 
висимости от качества топлива. 


Мощность котельной определяется из расчета 
1 мгккал/час на 5 000—6 000 м? жилой площади. 

Топливо квартальных котельных следует хранить, как 
правило, в закрытых помещениях, причем важно обес- 
печить возможность заезда автомобилей в наземные и 
полуподземные склады топлива и золовые помещения. 

Квартальные котельные, сжигающие твердое топли- 
во, должны отделяться от жилой застройки разрывами. 
Ширину разрыва и высоту дымовых труб следует при- 
нимать по нормам. приведенным для районных котель- Рис. 144, Общий вид комплекса коммунально-хозяйственных 
ных. Дымовые трубы квартальных котельных, если это помещений в Измайлово 


89 


ОИ 


$ 








Рис. 148. Общий вид котельной и гаража в одном из кварталов 
по проспекту Мира 


решение не будет нарушать технической и экономиче- 
ской целесообразности устройства котельной, рекомен- 
руется пристраивать к ближайшим зданиям. 

Устройство пристроенной дымовой трубы можно ви- 
деть в проекте квартальной котельной, рис. 148. 

Встроенные котельные приемлемы лишь в тех слу- 
чаях, когда устройство районной или квартальной ко- 
тельной невозможно. 

Во встроенных котельных, расположенных в под- 
вальных или цокольных этажах жилых или обществен- 
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4 а =. ` А 
№ |. Рё: 186; Свин часвонюелквартаиь ных зданиях, к устройству подъездов, помещения ко- 
в районе Бутырского хутора тельнои и определению высоты дымовых труб приме- 
Е _ в Москве . няются те же нормы, что и для квартальных котельных. 
М хе \ А—коммунально - хозяй- При этом высота труб встроенных котельных должна 
ЧА А х ственный комплекс: 1—по- 6 5 
< \ М МО ЩЬНИЬ ОНО И: ыть не менее чем на 5 м выше перемычек оконных 
_ < шинные и служебные поме- проемов верхнего этажа самого высокого здания, на- 
\ № \ | в щения; 3—склад резервно- ходящегося в радиусе 25 м. 
О) УЕ О Е не" 4— прачечная; Люки для загрузки топлива в помещении подземных 
= а 


складов рекомендуется размещать со стороны торцов 
зданий, с некоторым разрывом от окон и дверей жи- 
лых и общественных зданий. 


3. ДОМОВЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ 
ХОЗЯЙСТВЕННО-БЫТОВОГО 
ОБСЛУЖИВАНИЯ 


ох 24$ 
ево 
(ЖхжЖжЖо 


АМ Для обслуживания населения в квартале следует 


предусматривать следующие домовые хозяйственно- 
бытовые помещения: 

а) домовую самодеятельную механизированную пра- 
чечную; 

6) домоуправление (контора, ремонтно-строительные 
мастерские, кладовые хозяйственного инвентаря, мелких 
строительных материалов и деталей, дежурная-дворниц- 
кая, камера хранения вещей жильцов). 

Кроме хозяйственно-бытовых помещений, желательно 
иметь также помещения для собраний жильцов и хра- 
нения спортивного инвентаря. (Помещение для собра- 
ния жильцов может быть использовано для игр детей в 
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Рис. 147. Схема застройки од- ненастную погоду, устройства агитпункта и т. д.). 
ного из кварталов по При комплексной застройке кварталов рационально 
а” Мира в укрупнение хозяйственно-бытовых помещений и объ- 
а 5 единение их в отдельные здания, так называемые хо- 
тельной и гаража; зяйственные блоки. Тем самым обеспечивается эконо- 
1 — котельная; 2— мичность их строительства и эксплуатации. Но надо 
К о учитывать, что хозяйственно-бытовые помещения дол- 
к) склад резервного топ- жны размещаться сообразно с удобствами населения. 
лива; 4—гараж т. е. с соблюдением небольшого радиуса обслуживания. 


При застройке кварталов в отдельных случаях мо- 
жет оказаться рациональным устройство хозяйственно- 
бытовых помещений встроенными в цокольный этаж или 
подвал жилого дома, например при строительстве не- 
большой группы домов на уклоне, где получаются по- 
вышенные помещения в подвалах и цокольных этажах. 

В этих случаях размеры необходимых хозяйственно- 
бытовых помещений рекомендуется определять, исхо- 
дя из следующего расчета (табл. 18). 


Опыт строительства этих помещений при различных 
вариантах их размещения показывает, что хозяйствен- 
ные блоки следует устраивать из расчета обслужива- 
ния населения жилых домов с общей жилой площадью 
в них 10000 и 20000 м2. В этом случае можно приме- 
нять достаточно большие и экономически рациональные 
здания хозяйственных блоков, обслуживающие населе- 
ние в радиусе не более 300 м. 

В зданиях хозяйственных блоков возможно устраи- 
вать также дворовую уборную, помещение для мойки 
мусоросборников, трансформаторную подстанцию, теп- 
ловой пункт и электрощитовую. 

Основываясь на опыте эксплуатации кварталов, ре- 
комендуются следующие размеры помещений в хо- 
зяйственных блоках (табл. 17). 


Таблица 18 

Рабочая площадь помещения (в м’) при 
обслуживаемой жилой площади 

диода 
500 | 1000 | 15000 


Назначение хозяйственно- 
бытового помещения 


Е нь ЕЕ 


Таблица 17 Домовая 


| 
самодеятельная | 
Рабочая плсщадь поме- механическая | 


Назначение яйственно-бытового щений в м’ при обслужи- 110 | 135 
и: Г Е ие ох (на ва: (на 6 мест) (на 8 мест) 
в 10000 м? в 20 000 м? та) 
Домоуправление 
Домовая самодеятельная Контора Е 40 | 45 
механизированная ления .. 25 | 
прачечная Кладовые и ремонтно- 
НЫ отделение с отдель- В м. 45 70 75 
ными кабинами........... 50—60 80—90 а ля клуб- 
(6 кабин) | (10 кабин) АН | 80 130 165 
Сушильно-гладильное отделение 40—50 60—70 
Передняя: с гардеробом, кладо- 
вая душевая кабина, уборная, 
бойлерная, ВЫ ИА ВИОННАЯ каме- 
ра ть: нам о Ва ое 2 20—30 20—30 
Домоуправление 
Контора домоуправления — об- 
щие рабочие комнаты } 26—28 30—34 
Кабинет УПА ПЯЮЩЕТО и техни- 
на 6—8 8—10 
Хозяйственная кладовая, ‘убор 
ная : 4—8 4—8 
Ремонтно- строительные мастер- 
ские (с уборной).... 25 - 30 50—60 
Кладовые хозяйственного инвен- г. 
таря, мелних ый мате- 
риалов и деталей 30—40 50—60 
Дежурная- дворницкая с кладо- 
вой мелкого уборочного инвента- 
РЯ 8—10 10—12 
Камера хранения вещей ЖИЛЬЦОВ 10—15 20—30 
Дворовая уборная ИЕ и 
женская). 12-16 12—16 
Помещение для мойки мусоро- 
сборников : _ 12—15 12—15 
Трансформаторная подстанция 20—30 20—30 
Тепловой пункт хозяйственного 
блока 20—24 20—24 
Электрощитовая хозяйственного 
ООН к се дас 5 ааа: ро, аа: 5 6—10 6—10 


Хозяйственные блоки целесообразно размещать с 
учетом возможности их объединения с гаражами для 
автомобилей индивидуального пользования и котельной. 

Все помешения желательно располагать вокруг об- 
щего хозяйственного двора, обеспеченного самостоя- 
тельным подъездом с жилых улиц или внутрикварталь- 
ных проездов. 

На рис. 149 и 150 приведен пример устройства хозяй- 
ственного блока. 

При проектировании крупных комплексов жилищного 
строительства и организации больших домоуправлений 
рационально в каждом микрорайоне создавать спе- 
цигльные укрупненные помещения для собраний жиль- 
цов, игр детей, хранения спортивного инвентаря и т. п. 
Эти помещения следует размещать смежно с садом 
микрорайона и рассчитывать на обслуживание всего 
населения микрорайона. 
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Рис. 149. Схема размещения хозяйственного блока в микрорайоне 


150. Хозяйственный блок, обслуживающий домоуправление с 
жилой площадью 20000 м?. Первый и подвальный этажи. 
Челябинск. Горпроект 

1—<тиральное отделечие; 2—<ушильно-гладильное от- 
деление; З3—жкомната для клубных занятий; 4—дворниц- 
кая; 5—<амодеятельная мастерская для жильцов; 6—по- 
мещение для хранения вещей населения; 7—бойлерная; 
8—помещение для хранения садового инвентаря 


Рис. 


Во встроенных помещениях хозяйственно-бытового об- 
служивания полезная площадь, занимаемая этими по- 
мещениями (включая коридоры, проходы, входы ит. п.), 
может быть принята по стношению к рабочей площади 
домовых прачечных, домоуправления и клубных по- 
мещений в размере 130—140%. 

Встроенные хозяйственно-бытовые помещения наи- 
более целесообразно размещать в домах, расположен- 
ных на уклоне. При этом в пониженной части здания 
проектируются помещения, для которых требуется боль- 
‘шая степень естественной освещенности (контора до- 
моуправления, домовая прачечная). 

Во встрсенных прачечных вход устраивается снаружи, 
отдельный от общих лестниц дома. Окна стирального 
отделения не следует располагать под окнами квартир 
или встроенных детских учреждений. Вход в контору 
домоуправления можно устраивать с общей лестничной 
клетки. Кладовые и ремонтно-строительные мастерские 
домоуправления желательно размещать вместе, вблизи 
внутриквартального проезда. При размещении их в до- 
ме устройство отдельного наружного входа обязательно. 

На рис. 151 приведены примеры размещения домо- 
вых хозяйственно-бытовых помещений в подвальном и 


цокольном этажах для групп домов с жилой площадью 
в 5 000, 10000 и 15 000 м?. 


4. РАСПОЛОЖЕНИЕ ПОМЕЩЕНИЙ 
И. ПЛОЩАДОК ДЛЯ МУСОРОСБОРНИКОВ 





Сбор, хранение и удаление домового мусора в жилых 


кварталах — одна из важных задач коммунального об- 
служивания населения. 


Рис. 151. Размещение домовых хозяйственно-бытовых По- 
Наиболее целесообразной в ряде случаев является вы- мещений в подвальных и цокольных этажах жи 


возная система удаления мусора с использованием ме- лых домов 


А—на 5 000 м? жилой площади; Б—на 10000 м? 


таллических мусоросборников. жилой площади; В—на 15 000 м? жилой площади; 







о В год на одного человека приходится мусора и от- 1—стиральные кабины; 2—сушильно-гладильное 
‘бросов 150—200 кг, или 330—450 л. отделение; 3— кладовая; 4—бойлерная; 5—венти- 

М :. ляционная камера; 6—домоуправление; 7—ре- 

усор, выносимый из квартир, собирается в пере- монтно-строительные мастерские; 8—жладовая 
носные металлические мусоросборники емкостью 80— при ремонтных мастерских; 9—комната школьни- 
100 л; количество их принимается из расчета 1 мусоро- ков; 10—зал собраний; р 1—кладовая спортивного 
‘сборник на 50—60 жителей. Мусор, собранный в мусо- инвентаря; 12—гардеро 
росборники, должен ежедневно вывозиться городскими 
мусоровозами на места обезвреживания. ей 
ОЗБЛОК 

Возможно применение несколько лучшего в сани- о оон 

тарном отношении сбора домового мусора — в смен- 


ные большие металлические контейнеры емкостью 400— 
800 л. Количество контейнеров этого типа определяется 
из расчета 1 контейнер на 250—500 человек. При этом 
способе отпадает необходимость в перегрузке мусора 
из контейнера в мусоровоз и значительно облегчается 
труд рабочих, так как погрузка контейнеров осуще- 
ствляется специальным краном. Однако эта система мо- 
жет быть экономична в том случае, если емкость кон- 
тейнеров используется не менее чем на 85% их объ- 
ема. 


Выбор системы хранения мусора зависит от местных 
условий и решения планировки жилого квартала. Ско- 
пившийся мусор вывозится местным транспортом в по- 
мещение хозяйственного блока или городским транс- 
портом на места уничтожения. 


На рис. 152 приведена ‘схема размещения мусоро- 
сборников, запроектированная для 9-го квартала в Но- 
вых Черемушках в Москве. Мусор собирается на пло- 
щадках, расположенных вблизи домов, затем местным 
транспортом перевозится в хозяйственный блок, откуда 
он вывозится городским транспортом на места обезвре- 
живания. При застройке кварталов применяются следую- аа, Бозе 605 
щие приемы хранения мусора (рис. 153—156): а, а сое 

а) в помещениях, входящих в состав отдельно стоя“ 


ков в Новых Черемушках в 
щих хозяйственных блоков, объединяющих различные Москве 
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хозяйственно-бытовые помещения — прачечные, 
жи и т. п. (рис. 153); 

6) в специальных помещениях, пристроенных к гара- 
жам и к торцам жилых зданий не имеющим окон 
ит. п., с устройством отдельных входов в местах, удоб- 
ных для пользования мусоросборниками (рис. 154); 

в) в специально построенных помещениях-павильонах 
(рис. 156); 
г) на 
(рис. 156); 

Наиболее целесообразным следует считать размещше- 
ние мусоросборников в специальных помещениях хо- 
зяйственных блоков, так как при этом достигаются наи- 
лучшие санитарные и эксплуатационные условия. 

При значительном удалении хозяйственных блоков 
от жилых помещений целесообразно размещать мусо- 
росборники на хозяйственной площадке, обслуживая 
такой площадкой 2—4 дома. 


Желательно, чтобы количество мусорссборников в 
одном помещении или на одной площадке не превы- 
шала 10—12. В местностях с длительными низкими тем- 
пературами мусоросборники рекомендуется размещать 
преимушественно в отапливаемых помещениях, имею- 
ших температуру в самое холодное время года не ме- 
нее + 3°. 

В местах с мягким климатом следует шире приме- 
нять размещение мусоросборников в легких неотапли- 
вгемых павильонах или на открытых площадках. 


Мусоросборники нужно периодически мыть. Поме- 
щения, предназначенные для мытья мусоросборников, 
оборудуются специальной мойкой, водопроводом и ка- 
нализацией для приема сточных вод (через трап). Все 
встроенные помешения мусоросборников должны 
иметь достаточное освещение; отапливаемые помещения 
сборудуются вентиляцией. 


Плошадь помещений для хранения в них мусоро- 
сборников определяется из расчета 1,5 м” на каждый 
установленный мусоросборник; при устройстве в этом 
помешеним мойки площадь увеличивается дополнитель- 
но на 5 м". 


Мусоросборники в помещениях могут устанавливать- 
ся в один или несколько рядов. Для удобства подхода 


гара- 


специальное приспособленных площадках 


МУСОРОСБОРНИК 


Рис. 153. Хозяйственный блок, включающий гаражи, прачечную 
и помещения для мусоросборника 
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Рис. 154. Помещение для мусоросберников, пристроенное к торцу 
здания 







































Рис. 156. Павильон для мусоросборников 





между их рядами следует оставлять свободный проход 
шириной не менее 1 м. 

Размеры помещений и площадок для размещения 
мусоросборников приведены на рис. 153—155. Такие 
помешения и площадки следует располагать, как пра- 
вило, не далее 100 м от наиболее удаленной лестнич- 
ной клетки жилых зданий и не ближе 10 м от скон и 
входов в жилые дома. Однако анализ практики показы- 
вает, что в целях большей изоляции“ мусоросборников 
от жилых домов и объединения их в большие группы 
мусоросборники часто размещаются на расстоянии 150 м 
и несколько больше. Учитывая эти соображения, пред- 
ставляется допустимым некоторое увеличение расстоя- 
ния до мусоросборников. 

Желательно размещать мусоросборники на специаль- 
но выделенных хозяйственных площадках, учитывая 
удобный подъезд к ним мусоровозов, а при установке 
контейнеров — удобный подъезд автомобилей с кра- 
ном для погрузки контейнеров на платформу автома- 
шины. 

На рис. 157 приводится примерная схема размеще- 
ния мусоросборников на хозяйственных площадках око- 
ло здания, где они устанавливаются группами по 5— 
10 шт. и обслуживают 2—4 здания. При этом расстоя- 
ние подноски мусора не превышает 100 м. Помеще- 
ния мусоросборников примыкают к хозяйственному 
внутоиквартальному проезду, что обеспечивает удоб- 
ный подъезд мусоровозов для ежедневного вывоза от- 
бросов. 
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Рис. 157. Проектное предложение застройки микрорайона в 
виде укрупненного квартала. Макет и план. Подъез- 
ды к группам домов и автостоянки устроены с окру- 
жающих улиц. Для хозяйственнного обслуживания 
предусмотрен внутриквартальный проезд, к кото- 
рому примыкают хозяйственные площадки с мусоро- 
сборниками. 1—мусоросборники (Институт градо- 
строительства АСиА СССР. Арх. И. Я. Конторович) 





В настоящее время ведутся работы по отысканию но- 
вых видов удаления домового мусора. Наиболее совер- 
шенным видом удаления домового мусора может быть 
его дробление специальными машинами — мусородро- 
билками—с последующим спуском дробленого мусора 
в канализационную сеть. Дробление домового мусора 
может производиться как непосредственно в кварти- 
рах, так и во дворах. Метод дробления мусора с по- 
следующим спуском его в канализационную сеть имеет 
ряд преимуществ перед другими методами очистки го- 
родов. В частности, улучшается состояние дворов домо- 
владений, почти полностью высвобождается транспорт, 
отпадает необходимость в мусоросборниках и снижается 
стсимость удаления отбросов примерно на 20% (в за- 
висимости от местных усло-““Й). 

Однако внедрение этого способа встречает еще мно- 
го трудностей. Так, выпущенные опытные образцы квар- 
тирных и дворовых мусородробилок далеко не совер- 
шенны — они сильно шумят и требуют сортировки му- 
сора. В ряде случаев спуск в канализацию дробленого 
мусора может потребовать увеличения диаметра кана- 
лизационных труб и дополнительного расхода воды на 
разжижение раздробленного мусора. 

Проведенные испытания первых установок и опыты 
совершенствования дробилок позволяют считать, что 
удаление дворового мусора дроблением может _полу- 
чить внедрение в практику лишь после серьезной экс- 
периментальной работы. 


ГЛАВА \! 


ОЗЕЛЕНЕНИЕ МИНРОРАЙОНОВ И РАЗМЕЩЕНИЕ 
ФИЗНУЛЬТУРНЫХ И СПОРТИВНЫХ УСТРОИСТВ 


ЗУЧЕНИЕ практики показывает, что ряд новых 

жилых кварталов имеет такую организацию 

внутриквартальных территорий, где благоустрой- 
ство и озеленение решены достаточно полно и хорошо. 
В качестве примеров можно привести кварталы в райо- 
не Новой Деревни и Палевский квартал в Ленинграде 
(рис. 158—166). 

Однако большей частью новые жилые кварталы бла- 
гоустраиваются и озеленяются неудовлетворительно. 
Так, часто при решении озеленения внутриквартальных 
территорий не учитывается потребность населения в не- 
обходимом количестве площадок для игр детей, физ- 
культурных занятий и др. В этих условиях площадки воз- 
никают стихийно, что приволчт к вытаптыванию газонов, 
повреждению деревьев и кустарников. В других слу- 
чаях в связи с устройством большого количества доро- 
жек и небольших площадок озелененные территории 
дробятся на мелкие участки. При таком решении озе- 
ленение теряет свое оздоровительное значение и деко- 
ративные качества. 

Особо следует отметить отсутствие заботы об уст- 
ройстве площадок для занятий физкультурой. В ряде но- 
вых больших жилых районов наших городов фактически 
их нет. Так, например, они не предусмотрены в застрой- 
ке больших групп кварталов Магнитогорска, Ангарска и 
других городов. В то же время потребность в физкуль- 
турных площадках настолько велика, что для них не- 
обходимо выделять довольно значительные территории. 

Практика показывает, что правильное решение во- 
просов озеленения может быть достигнуто только при 
условии, если четко определить функциональное назна- 
чение каждой озелененной территории. 

Так, при озеленении микрорайонов нужно особое 
внимание уделять созданию хороших условий для от- 
дыха и физкультурных занятий населения, для игр де- 
тей и др. В свете этих задач следует исключать элементы 


озеленения, связанные со сложным и дорогостоящим 
уходом. 


1 ОЗЕЛЕНЕНИЕ МИКРОРАЙОНОВ 


В зависимости от их функционального назначения 
озелененные территории микрорайонов могут быть 
разделены на следующие виды: 

а) микрорайонный сад; 

6) территории, на которых размещаются в окруже- 
нии зелени физкультурные площадки; 

в) жилые территории; 


г) участки детских учреждений (школ, детских садов 
и яслей); 
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д) жилые улицы в пределах микрорайона. 

Примером четкого разделения озелененных терри- 
торий по функциональному назначению может быть 
экспериментальный проект \У. Здесь при группах домов 
выделены озелененные дворы, предназначенные пре- 
имущественно для детей. В центре микрорайона разме- 
щены общий сад и физкультурные площадки. 

Сад микрорайона устраивается с целью создания 
вблизи жилых домов массива зелени, достаточного для 
отдыха населения в хороших природных условиях. 

При планировке микрорайона в виде группы квар- 
талов сад размещается на территории одного из квар- 
талов или для него выделяется самостоятельный участок: 
в обоих случаях сад рассчитывается на обслуживание 
населения всех прилегающих кварталов. 

В укрупненном квартале сад располагается непосред- 
ственно на его территории и предназначается для об- 
служивания населения только данного квартала (см. 
экспериментальный проект \). 

Для размещения сада микрорайона лучше всего 
иметь одну компактную территорию. В тех случаях, ко- 
гда сложившаяся планировка не позволяет выделить 
для сада одну территорию необходимых размеров, для 
его размещения возможно использовать несколько уча- 
стков, как это сделано в проектном предложении, приве- 
денном на рис. 167. 


В площадь сада входят: озелененная территория, 
водоемы, дорожки, площадки и места для отдыха взрос- 
лых, а также некоторое число детских площадок; по- 
следние в основном должны размещаться в непосред- 
ственном соседстве с жилыми домами. При планировке 
микрорайонов усадебной застройки площадки для игр 
детей, не организованных детскими учреждениями, на- 
против, полностью выносятся в микрорайонный сад. 

Для расчета территории сада микрорайона рекомен- 
дуется исходить из нормы 2—3 м? на одного жителя; 
это составит 1—1,5 га на микрорайон с населением в 
5 000—6 000 человек (рис. 168 и 169). 

Физкультурные площадки при этом нормируются 
особо; для них выделяется территория из расчета 1,5— 
2? м? на одного жителя. 

Физкультурные площадки рекомендуется размещать 
группами в микрорайонном саду или в непосредствен- 
ном соседстве с ним. Иногда в силу сложившейся си- 
туации (существующие зеленые насаждения, пересечен- 
ность территории и др.) или в зависимости от принятого 
характера композиции микрорайонного сада возможно 
и рассредоточенное по территории сада размещение 
физкультурных площадок. 


Продолжение текста см. 


на стр. 101. 





Рис. 159. Общий вид Приморского проспекта 
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ис. 160. План группы кварталов в райсне Новая Деревня, 1947—1948 гг. в 
Площадь группы кварталов... ... 21,7 га} - 
Насэление .. о... 4000 человек 
}Килая площадь ............ 35 848 м? 


Плотность жилой площади на жилую 
территорию кварталэв 





Рис. 161. Дворик по Дибуновской улице Рис. 162. Общий вид Дибуновской улицы 
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Рис. 163. Центральный проезд Рис. 164. Внутриквартальный сад 





Рис. 165. Общий вид квартала 





Рис. 166. Палевский жилой квартал, 1926—1928 гг. 
(см. рис. 163—165) 
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Рис. 167. Проектное предложение по застройке микрорайона. Макег 





.5 этажэй 


Этажность проектируемых зданий 
Население 
Площадь микрорайона 
Жилая площадь 
В том числе в существующ 
Плотность жилой площади на жилую тер- 


. 38,24 га 
.102 483 м? 


4178 м?з/га 

Плотность застройки 

Плотность жилой площади на теориторию 
микрорайона 


2700 мз/га 
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и план. Экспериментальный проект выполнен в Ленинград- 
ском филиале АСиА СССР. Авторы: архитекторы Г. Бул- 
даков и О. Иванова. 

Существующие здания предопределили застройку во- 
сточной части района и распределение озелененных тер- 
риторий. Для равномерного обслуживания жителей в ми- 
крорайоне устраиваются 2 сада с физкультурными пло- 
щадками. Детские учреждения располагаются вблизи са- 
дов микрорайона: 1—школы; 2—детские учреждения; 3— 
сад микрорайона с физкультурными площадками; 4—ма- 
газины; 5—участок коммунально-хозяйственных помещений 


Ри 





Рис. 169. Сад микрорайона с населением 5000 человек. Пло- 





Рис. 168. Сад микрорайона, приведенного на рис. 167 


щадь сага 1,5 га из расчета 3 м? на одного человека. 
Физкультурный комплекс 0,75 га из расчета 1,5 м? на 
одного человека 

В саду микрорайона точками показаны посетители 
(в количестве 100 человек); это дает наглядное пред- 
ставление о величине сада 

1—прогулочные дорожки; 2—детские площадки; 3— 
площадки для отды‹а взэоспых; 4— бассейн; А—фут- 
больное поле; Б-—баскетбольная площадка; В—волей- 
больная площадка; Г-теннисный корт; ДЬ—беговая 
дорожка; Е—городошная площадка; Ж—физкультурный 
павильон; И—площадки для отдыха физкультурников 


13% 


Ксперииек талевыи прсект 


Ленинградский филиал АСиА СССР. 
_Автор арх. В. Калмыксв 








Рис. Б. Расположение проектируемого микрорайона в схеме 
плана района 


Рис. А. Общий вид застройки микрорайона Макет 


ИКРОРАЙОН расположен в жилом районе большого горо- 

да; с севера ограчичен магистральной улицей, с востока — 

бульварной кольцевой улицей с запада и юга — жилыми 
улицами. 

С южчой стороны к микрорайону примыкает районный сад, 
поэтому общая архитектурная композиция построена с ориента- 
цией на парк. В центре микрорайона, решенного как укрупненный 
квартал. запроектирован общий сад с физкультурными площадками, 
к которому примыкают детские учреждения и школа, обращенная 
в сторону парка жилого района. 

Застройка 4-этажными домами образует систему озеле- 
ненных дзоров, разделенных на дворы для тихого отдыха и дво- 
ры с подъездами к жилым домам. Хозяйственные дворы и пло- 
щадки для мусоросборников размещены в торцах жилых домов. 

В микрорайоне размещена одча школа на 880 учащихся. двое 
яслей на 100 детей каждые и два детских сада на 125 детей каж- 
дый. 

Для коммунально-хозяйственных помещений выделен обо- 
собленный участок в западной части квартала, который имеет подъ- 
езд с жилой улицы. 


Площадь микрорайона в га. . . . . . . 18,5 
Жилая площадь в м? Са #1 < 42а. вР..й› 503887 
Население (человек) „(48% 
Плотность жилой площади на жилую территорию 

в М2/га р в 2 С Зо ОТ о 98 
Плотность застройки в 4ф ь. ФА м 19,2 
Плотность жилой площади на территорию микрорайона 

в м2/Га го а С а д а до В. а 2650 
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Рис. В. План застройки микрорайона 
1 — школа; 2— детские учреждения: 
3 —сад с Физкультурными площад- 
ками; 4 — магазины: 5— коммуналь- 
но-хозяйственные помещения 
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Е аи 12,7 26 
Участки школ . а ао 1,5 3,1 
Участки детских садов и яслей в.д 1,5 3,1 
Сад с физкультурными площадками . 2,3 4,8 
Коммунально-хозяйственные участки 0,5 1 
Всего ...... 18,5 38 
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НКилая застройка . 





Л: м 2,5 4,9 
Проезды и хозяйственные дворы .. 1,4 2,9 [1 
Эзелененные территории....... 8,8 18,2 
а ла. ыыы, 
Всего......... 12.7 26 Рис. Д. План озелененного двора 
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Рис. 170. Плескательный бассейн в одном из кварталов Сталинграда. Общий вид и план 
Аб— бассейн 


Групповое расположение физкультурных площадок 
надо считать более экономичным и удобным в эксплуа- 
тации (рис. 169). 

При планировке и озеленении микрорайонного сада 
необходимо выбирать простые решения и внимательно 
учитывать рельеф местности и существующие насаж- 
дения. 

Под зеленые насаждения следует отводить не менее 
80°/‹ территории сада и не более 20% под дорожки, 


РАЗРЕЗ 1-1 аллеи, площадки и садовые сооружения. 

р я «тыЯ Сад должен иметь как затененные, так и открытые, 
а ой рт Е. 2 хорошо инсолируемые участки. При проектировании са- 
| | ев И ч | | зы да рекомендуется исходить из того соображения, что 
| ы Е А А ПИ рациональный режим инсоляции в условиях средней 


полосы (50—60° северной широты) достигается при за- 
тенении кронами деревьев около 40/и территории сада 
(в дневные часы в период вегетации). 

В садах микрооайонов желательно устраивать пле- 
скательные бассейны. Такие бассейны часто устраивают- 
ся и во дворах кварталов, где они обслуживают детей 
из нескольких домов (рис. 170). При проектировании 
микрорайонов с населением 5 000—10 000 человек пле- 
скательные бассейны могут быть увеличены и рассчи- 
таны на обслуживание большего числа детей, в этом 
случае эксплуатация их может быть организована бо- 
лее рационально. 

Озеленение жилой территории включает: 1) озеле- 
нение дворов; 2) озеленение индивидуальных участков 
(при усадебной застройке) и 3) создание защитных зе- 
леных полос, отделяющих дома от котельных, гара- 
жей и до. 

Общая площадь озелененных жилых территорий за- 
висит от плотности застройки и от размеров территории, 
занятой проездами и хозяйственными площадками. 
Практически площадь озелененных территорий на одно- 
го жителя, по данным экспериментального проектиро- 
вания, должна составлять: при 4-этажной застройке — 
примерно 15 м? и при 2-этажной — примерно 18—20 м-. 

В озелененных дворах нужно иметь площадки для 
игр детей, не организованных детскими учреждениями, 





Рис. 171. Пример озеленения двора и размещения 


площадок 
1—детские площадки; 2—площадки для 1 Подробные рекомендации по размещению физкультурных 
отдыха взрослых: 3—беседка; 4— бассейн площадок приведены в разделе 2 настоящей главы, 
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Рис. 172. Схемы устройства детских площадок 
А—площадка для детей ясельного возраста-—9' м? на 20 детей (по 12 м? на одного ребелка); 
5-—площадка для детей дошкольного возраста—250 м? на 20 детей (по 12 м? на одного ребенка); 
Вв—площадка младших школьников—300 м? на 25 детей (по 12 м? на одного ребенка) 


и площадки для отдыха взрослых (рис. 171). Детские 
площадки, размещаемые раздельно, предусматривают- 
ся для трех разных возрастных групп: ясельного возра- 
ста, дошкольного возраста и для младших школьников. 
Оборудование площадок должно способствовать физи- 
ческому развитию детей. 

Размеры и количество площадок рекомендуется 
определять, исходя из следующих норм на 1 000 жите- 
лей: две площадки для детей ясельного возраста 
(рис. 172,А); одна площадка для дошкольников (рис. 
172,5); одна площадка для младших школьников (рис. 
172,В). . 

Детские площадки нужно размещать по жилои тер- 


ритории равномерно и желательно в поле видимости. 


из окон прилегающих домов. Площадки не должны 
иметь сквозных проходов и находиться на участках, за- 
теняемых домами. Для создания уюта и спокойной © 
становки для игр, а также для защиты от пыли пло- 
щадки ограждаются полосой зеленых насаждении, 
минимальная ширина которой определяется в 3 м. 

Для отдыха взрослых в жилой зоне можно ограни- 
читься созданием аллей и прогулочных дорожек со 
скамейками, а также небольших площадок, оборудован- 
ных для настольных игр. 

Проезды во дворах, ведущие к жилым домам, дол- 
жны располагаться не ближе 3 м от здании. Полосы, 
остающиеся между проездами и домами, следует озе- 
ленять. 

Дворы в большинстве случаев желательно озеленять 
газонами с группами цветов и кустарников. Высокие 
деревья рекомендуется применять для озеленения жи- 
лой территории в ограниченном количестве — в цен- 
тральной части дворов, на газоне, в виде групп и от- 


дельно стоящих экземпляров. Для создания хороших. 


С“ 


условий произрастания зеленых насаждений необходи- 
мо при планировке жилой территории стремиться по 
возможности размещать их компактной массои. 
Защитные зеленые полосы, отделяющие жилые до- 
ма от улиц и магистралей, а также полосы вдоль ком- 
мунально-хозяйственных участков решаются по-разному 
в зависимости от их ширины. Полоса, где предусматри- 
вается посадка деревьев, должна быть шириной не ме- 
нее 6 м. На более крупных полосах, шириной 15—20 м, 


возможно свободно размещать посадки. На узких по-. 
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лосах, менее 6 м, озеленение выполняется в в:чде газона 
с кустарниками. 

Озеленение жилой территории кварталов усадебной 
застройки состоит из озеленения приквартальных участ- 
ков и тупиковых подъездов к домам. Планировка ин- 
дивидуальных усадебных участков решается свободно, 
по усмотрению их владельцев. На участке могут быть 
размещены фруктово-ягодный сад, цветники, грядки 
огородных культур, хозяйственный двор и т. д. Пали- 
садники, отделяющие жилые дома от магистралей, же- 
лательно озеленять по проекту, устанавливающему об- 
щий принцип озеленения всей улицы. 

Озеленение участков школ, детских садов и яслей 
должно быть связано с общей архитектурно-планиро- 
вочной организацией этих учреждений 1. 


Территории школ, детских садов и яслей рассматри- 
ваются как участки ограниченного пользования. Однако, 
поскольку эти участки занимают значительную часть 
территории микрорайона (примерно 10—15°/, площади), 
они имеют большое значение в общей системе озеле- 
нения микрорайона. 

Для создания здоровых условий пребывания детей 
на воздухе в привлекательной природной обстановке 
рекомендуется групповое размещение площадок и ма- 
ксимальное озеленение участков детских учреждений; 
озеленению подлежит вся не занятая застройкой, до- 
рожками и площадками территория. Зеленые насажде- 
ния должны отделять одни площадки от других; весь- 
ма эффективным ограждением групповых площадок на- 
до считать зеленую полосу шириной 4 м, обсаженную 
по двум сторонам высоким кустарником и отдельными 
деревьями, которые должны обеспечить на площадке 
необходимую тень. Вводя в ассортимент растений раз- 
личные цветущие кустарники (сирень, жасмин, акацию, 
спирею), можно создать живописное обрамление пло- 
щадок (рис. 173). 


Ограду участков детских учреждений рекомендует- 
ся делать также из зеленых насаждений. Для этой цели 
могут быть использованы деревья, кустарники и метал- 
лические сетки (высотой не менее 1,6 м) с вьющимися 
растениями. 





! Требования и правила устройства участков детских учреж- 
дений приведены в |\У главе ‚, разделах 1 и 2. 


В целях увеличения размеров озелененной террито- 
рии рекомендуется на групповых площадках яслей и 
детских садов, предназначенных для игр и физкультур- 
ных занятий, устраивать газон. Такие площадки, имею- 
щие менее пылящую поверхность, будут не только 
более привлекательны, но и много гигиеничнее грун- 
товых. 

Озеленение участков детских учреждений преследует 
не только оздоровительные и декоративные цели, оно 
играет и большую учебно-воспитательную роль. На тер- 
ритории школьных участков и участков детских садов 
устраиваются опытно-показательные фруктово-ягодные 
садики, мичуринские уголки, опытные участки огород- 
ных, полевых и цветочных культур. 

Общая норма зеленых насаждений на одного ребен- 
ка на участках яслей и детского сада должна состав- 
лять примерно 10 м?; на участках школ (включая и 
учебно-опытные посадки) — 7—8,5 м? на одного школь- 
ника. 

Озеленение жилых улиц следует выполнять, при- 
меняя в основном, те же приемы, которые употребляют- 
ся для озеленения магистральных улиц: рядовые по- 
садки деревьев и кустарников на специально выделен- 
ных полосах, между тротуаром и проезжей частью, а 
также между тротуаэром и жилыми домами. Однако 
общий характер озеленения жилых улиц должен быть 
более скромным, простым и живописным. Следует 
внедрять зеленые насаждения в разрывы между дома- 
ми, в обращенные к улицам открытые дворы. Жела- 
тельна ландшафтная трактовка насаждений в виде групп 
и отдельных деревьев, иветущих кустарников и много- 
летних цветов (рис. 174); шире следует применять 
пристенную зелень. 

В линейных посадках жилых улиц подбор деревьев 
по возрасту, соразмерности крон и одной породы не- 
обязателен. 

Озеленение небольших жилых улиц в микрорайонах с 
малоэтажной и усадебной застройкой можно ограничить 
деревьями и кустарниками, размещаемыми в палисад- 
никах и на территории индивидуальных участков. Отде- 
лять тротуары от проезжей части озелененной полосой 
на этих улицах необязательно (рис. 175). 

При озеленении микрорайонов можно ограничиться 
небольшим ассортиментом растений, состоящим в ос- 
новном из местных пород. 

При умелом сочетании деревьев, кустарников, цветов, 
газонов, а в некоторых случаях и простых травостоев 
насаждения могут выполнять самые разнообразные 
функции: защищать от пыли, солнца, ветра, служить 
ограждением и применяться в качестве архитектурно- 
декоративных элементов и т. д. - 

При этом следует учитывать биологические и деко- 
ративные качества растений. Так, деревья, кустарники и 
цветы разделяются на светолюбивые и теневыносливые; 
нужно следить, чтобы светолюбивые растения не по- 
падали в затененные условия и наоборот. К светолю- 
бивым породам относятся: береза, дуб, лиственница, 
яблоня, клен яснелистный, лох, облепиха, груша и др. 
К теневыносливым — можжевельник, пихта, ель, боя- 
рышник, жимолость, каштан конский, клен татарский, 
лешина обыкновенная, липа и др. 

При выборе пород необходимо учитывать также ‘от- 
ношение растений к почве и влаге. К породам, не тре- 
бующим хорошей почвы, относятся: акация, боярышник, 
клен яснелистный, ирга, можжевельник, спирея и др. 
К породам, требующим плодородных почв, относятся: 
пихта, ясень обыкновенный, тополь белый, туя западная, 
липа, сирень обыкновенная, лещина обыкновенная, клен 
остролистный, тополь бальзамический, чубушник и др. 

Для озеленения жилых микрорайонов рекомендуется 


широко использовать цветущие кустарники — сирень, 
спирею, чубушник, парковые розы. При формировании 
14* 
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Рис. 173. Участок одного из детских садов в Ленинграде. Общий 
вид дорожек. План участка. Детская площадка 
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ГЕНЕЕеоу- 


ЦЕНТРАЛЬНЫЙ ПРОСПЕКТ 








Рис. 174. Озеленение улицы Строителей в Рустави. 
Общий вид и план застройки 


группы из кустарников главное внимание следует обра- 
щать на обилие и продолжительность их цветения. При 
надлежащем подборе цветущих кустарников можно 
создать сад, непрерывно цветущий с весны до осени. 

Желательно также использовать при озеленении ми- 
крорайона плодовые деревья (яблони, вишни, груши 
ит. д.) и ягодные кустарники (смородина черная, крас- 
ная, крыжовник и др.). Плодовые деревья красивы и де- 
коративны во время цветения весной . Летом они имеют 
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Рис. 175. Профиль жилой улицы при малоэтажной застройке 


хорошую крону, а осенью радуют глаз окраской и фор- 
мой плодов. 

При озеленении садов и дворовых пространств ре- 
комендуется применять различные приемы группировки 
растений: размещение группами, посадки одиночных 
растений и рядовые посадки (рис. 176). 

При подборе ассортимента растений необходимо 
учитывать назначение и характер посадок. Для аллей- 
ных посадок желательно выбирать деревья ‹ плотной 
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Рис. 176. Примеры композиции древесно-кустарниковых групп 
1, 2, 3—отдельно стоящие деревья (солитеры); 4—группа деревьев, составленная из деревьев 
одной породы; 5—группа из кустарников нескольких пород; 6—группа деревьев одной породы с ку- 
старником; 7—труппа из нескольких пород деревьев и кустарников; 8—сложная древесно-кустарни- 


ковая группа 
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Рис. 177. Пример размещения деревьев и кустарников. Минимальные расстояния от зданий и подземных 
коммуникаций до мест посадки деревьев и кустарников (см. табл. 19) 
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При создании живых изгородей (рядовых поса- 
док из кустарников) разной высоты рекомендуется 
придерживаться следующих расстояний между ра- 
стениями (см. табл. 20 на стр. 107). 

}Живые изгороди или бордюры из кустарников 
следует сочетать с газоном, размещая их от края 
проезжей части не ближе 0,5 и от края тротуара 
0,7 м. 

Расстояния между растениями в смешанных 
группах, состоящих из деревьев и кустарников, при- 
нимаются с таким расчетом, чтобы каждое из вхо- 
дящих в группу растений могло свободно разви- 
ваться в соответствии с его биологическими особен- 
ностями. | 

Минимальное расстояние между растениями в 
группах (в м): 

между деревьями светолюбивых 


о 
между деревьями теневыносливых 

пород .....- А а р ВОО 
между кустарниками высокорос- 

лыми (высотой более 92м). .... 0,6—1 
между кустарниками среднерослы- 

ми (высотой 1—2 м)... 0,4—0,8 
между кустарниками низкорослы- 

ми (высотой дом) .. :.- 0,3—0,4 


между деревьями и кустарниками 1 


При размещении зеленых насаждений на терри- 
тории микрорайона необходимо учитывать распо- 
ложение подземных сооружений (рис. 177). Приво- 
дим минимальные расстояния от подземных соору- 
жений до места посадки деревьев и кустарников в 
зависимости от вида трубопровода (см. табл. 19 
на стр. 107). 

Помимо указанного, в жилых кварталах реко- 
мендуется шире применять вертикальное озелене- 
ние. Вьющиеся растения принадлежат к числу луч 
ших декоративных растений; они имеют длинные 
ветви, красивую зелень и цветы. Вьющиеся расте- 
ния могут применяться для декорирования стен, 
оконных проемов, балконов (рис. 179), террас и 
других элементов зданий, для устройства зеленых 
беседок, а также маскировки надворных построек 
(сараев, гаражей). Вертикальное озеленение осуще- 
ствляется лианами. 

Кроме многолетних лиан, в озеленении жилых 
Е ЕР микрорайонов можно применять также и лианы с 
отмирающими на зиму стеблями (хмель) и однолет- 
ние растения (ипомея и декоративные бобы). Вью- 
щиеся растения должны размещаться на расстоя- 
нии 15—25 см между однолетними растениями. 

Для весеннего цветочного оформления озеле- 
ненных дворов возможно устройство альпинариев. 
Многолетние горноальпийские цветы, размещенные 
в разных уровнях на небольших площадках между 
камнями, уже с самой ранней весны создают очень 
красочные пятна, оживляющие садовый пейзаж. 

Еще один важный момент — экономика эксплуа- 
тации зеленых насаждений и уход за ними. Так, в 
Рис. 178. Озеленение плодовыми деревьями одного из жилых квар- озеленение микрорайона, кроме деревьев и кустар- 

талов Ленинграда. План участка и общий вид ников, вводят и цветы. 

Однако при устройстве цветников следует учи- 
тывать, что они требуют большого ухода. 
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красивой кроной например липу, клен остролистный, В усадебной застзойке, где уход за растениями осу- 
яблони и др. Для рядовых посадок, создаваемых в за- шествляется самим населением, на индивидуальных 
щитных и маскировочных целях, нужно применять бы- приквартирных участках могут более широко приме- 
строрастущие деревья, способные в короткий срок обес- няться цветники. Во дворах многоэтажной застройки и в 
печить нужную изоляцию; к таким деревьям относится микрорайонном саду цветы можно применять лишь ме- 
тополь и др. Для создания достаточно плотного за- стами. Лучше запроектировать меньше цветников, но 
щитного ограждения рекомендуется двух-трехрядная тшательно их выполнять и хорошо содержать в даль- 
посадка деревьев в шахматном порядке с опушкой из нейшем. 

кустарника. Расстояние между деревьями в рядовых Однолетние цветы очень сложны в эксплуатации, так 
посадках должно быть не менее 4 м. как с ними связано выращивание рассады и ежегодные 
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посадки, частые проголки, поливки и т. д. поэтому в 
озеленении микрорайонов их следует применять весь- 
ма умеренно. В основном цветочное оформление ми- 
крорайонов должно состоять из многолетних цветов; 
они менее прихотливы, чем летники, более удобны и 
дешевы в эксплуатации. Из многолетних цветов можно 
релать полосы (бордюры) вдоль дорожек и отдельные 
группы на газонах; хорошо ими дополнять и группы 
кустарников. 


Таблица 19 





Расстояние вм 








Подземныз сооружения от де- от кустар- 
ревьев НИКОВ 
Газопроводы............ 2 2 
Галереи теплофикационных труб. 2 1 
Канализационные трубы у 1 — 
Водопроводные трубы 1,5 — 
Электрические кабели 2 0, 5 


При озеленении больших дворов целесообразно уст- 
раивать цветущие газоны. Для них рекомендуется ис- 
пользовать, в частности, мак, который можно высевать 
в разные сроки и получить таким образом непрерывное 
иветение. Такие газоны хороши и на больших открытых 
плошадках микрорайонного сада. 

Особенность устройства зеленых массивов заклю- 
чается в том, что формирование их охватывает дли- 
тельный период времени, выходящий далеко за пре- 
делы немногих лет строительства жилых кварталов. 

В связи с этим для создания благоприятных условий 
жизни населения необходимо применять такие приемы 
озеленения, которые могут дать эффективные резуль- 
таты уже в течение ближайших лет. К ним относятся: 
устройство газонов, широкое применение кустарников 
с посадкой небольшого количества взрослых деревьев 
и др. 

Работы по озеленению кварталов продолжаются 
процессе их эксплуатации, поэтому при разработке про- 
екта озеленения жилых кварталов следует учесть ре- 
альную возможность обеспечения квалифицированного 
ухода за насаждениями. 


При устройстве малых форм на озелененных терри- 
ториях следует применять ажурные ограды, простые 
скамьи и не загромождать сады киосками и другими 
сооружениями. На это приходится обратить особое вни- 
мание, так как в практике строительства при оборудова- 
нии территорий применяются не свойственные жилым 
комплексам декоративные тяжеловесные сооружения 
(громоздкие ограды, монументальные бассейны и т. п.). 





Рис. 179. Вертикальное озеленение 


2. ФИЗКУЛЬТУРНЫЕ И СПОРТИВНЫЕ 
СООРУЖЕНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ 


Физкультурные и спортивные сооружения в городе 
следует размещать в соответствии с общей организа: 
цией обслуживания населения жилых районов. Для ор- 
ганизованных занятий должен устраиваться малый ста- 
дион в жилом районе с радиусом обслуживания не бо- 
лее 1 км. Такие стадионы желательно размещать 
смежно с садами жилого района (рис. 180). 

Физкультурные занятия школьников проводятся на 
спортивных площадках при школах. 

Для самодеятельных физкультурных занятий насе- 
ления выделяются специальные площадки в каждом 
микрорайоне. Площадки для волейбола, баскетбола, 
гимнастики и другие обычно размещаются во дворах 


Таблица 20 





Густота размещения вм | расчетная 





Высота изгороди п . Ноличество ширина из- 
вм осадочный материал рядов . между городи, 
растений в рядах рядами включая от- 
ступы, В м 
Больше 2 Крупный кустарник 1 0,5--0,8 — 1,2 
ыы 2 То же 2 0,6—1 0,5—0,7 1,7—1,9 
х РЕ и 3 0,6—1 0,5—0,7 2,2—2,6 
ПЕ. ох. Среднерослый кустарник 1 0,4-0,6 — 1,9 
5-2 ие То же 2 0,5—0,7 0,4-0,6 1,4—1,6 
12 ... м: 3 0,5—0,7 0,4-0,6 1,8 —2,2 
Меньше 1 Низкорослый кустарник 1 0,24-0,85 — 0,8 
С В. ма То же 2 0,25—0,35 | 0,25—0,3 1,1 
е 1 | р 3 0,25—0,35 | 0,24—0,3 1,3—1,4 
ыы АЕ ы 4 0,25—0,35 | 0,25—0.3 1, 5-—1,7 





| зн ща И 
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Рис. 180. Схема размещения физкультурных и спортивных 
сооружений в жилом районе 
А—физкультурные и спортивные сооружения в 
микрорайонах; Б-—стадион жилого района; 1— 
школа; 2—<ады микрорайона с физкультурными 
площадками; З3—сад жилого района; 4—стадион 
жилого района 


кварталов. Однако практика эксплуатации жилых квар- 
талов показывает, что в связи с использованием озеле- 
ненных дворов для отдыха детей младшего возраста 
физкультурные и спортивные площадки следует разме- 
щать за пределами дворов и лучше всего в саду микро- 
района. 

Физкультурные площадки в каждом микрорайоне не 
должны отстоять от жилых домов более чем на 300— 
400 м. 

Размер необходимой территории для физкультурных 
и спортивных устройств определяется исходя из предпо- 
лагаемой численности населения, которое будет зани- 
маться физкультурой и спортом в микрорайоне. Коли- 
чество самодеятельно занимающихся физкультурой и 
спортом и состав необходимых площадок рекомендует- 
ся определять из следующего расчета. 

Число населения, занимающегося самодеятельной 
массовой физкультурой и спортом, рекомендуется опре- 
делять исходя из следующих расчетов: основная груп- 
па населения, занимающаяся физической культурой и 
спортом в возрасте от 8 до 50 лет, составит примерно 
60—65°/0 от всего населения микрорайона. Из указан- 
ной возрастной группы будет заниматься самодеятель- 
ной физкультурой и спортом в микрорайоне примерно 
354, что составит 219/о от общего числа населения в мик- 
рорайоне. 

Если принять, что занятия проходят 3 раза в неде- 
лю и будут проводиться в 3—4 смены, количество еди- 
новременно занимающихся определится примерно в 
2,5%/0 от общего числа жителей в микрорайоне. 

Основными видами физической культуры и спорта в 
жилом микрорайоне являются: подвижные игры, легкая 
атлетика, гимнастика, волейбол, баскетбол, футбол, 
теннис, городки. В виде ориентировочных рекомендаций 
следует придерживаться следующего распределения за- 
нимающихся по видам спорта: подвижные игры и фут- 
бол — 150/0, легкая атлетика — 10%/0, гимнастика — 1590/о, 
волейбол — 30%/и, баскетбол — 150/и, теннис — 70/0, го- 
родки — 80/0. 
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Рис. 181. Схема размещения физкультурных и спортивных 


сооружений в саду микрорайона с населением 
5 000 человек 


1—поле для подвижных игр и футбола; 2—пря- 
мая беговая дорожка; 3З—гимнастическая пло- 
щадка; 4—волейбольные площадки: 5—баскет- 
больные площадки; 6—теннисные площадки: 7— 
городошная площадка 


Размеры физкультурных и спортивных сооружений и 
их пропускная способность должны приниматься в соот- 
ветствии с правилами ‘игр и действующими типовыми 
проектами. В табл. 21 дается примерный расчет для физ- 
культурных и спортивных площадок. 








Таблица 91 
Одновремен- 
ная пропуск- м 
Физкультурное ная способ- пивных м 
ли спортивное сооружение НОСТЬ площадок площадок 
спортивных в м? вм: 
площадок 
(человек) 
Поле для подвижных 
игр и футбола ..... 22 80Ж40; | 3200—4500 
(только 90Ж50 
для фут- 
бола) 
Площадка для легкой 
атлетики ...... . 25 — 1000 
Спортивное ядро... 60 — 9 000 
Гимнастическая пло- 
щадка ....... . 25 40Ж20 800 
Волейбольна пло- 
щадка Е 12 23Ж14 322 
Баскетбольная пло- 
щадка.. еек 10 31х18 558 
Теннисная площадка. 4 36ж18 648 
Городошная Е : 10 28х14 392 


На основе вышеприведенного расчета дается пример- 
ный состав физкультурных и спортивных кооружений 
для микрорайонов с населением в 5000 человек (см. 
табл. 22 на стр. 111). 


На рис. 181 приведена схема планировки сада микро- 
района, где показано размещение физкультурных и 
спортивных площадок согласно приведенным в табл. 21 
нормам. 


Продолжение текста см. настр. 111. 


Кепереиентальныя пубект ИГ. 


Институт градостроительства и районной планировки 



















го города. Территория микрорайона с северо-востока и юго- 
востока ограничена магистральными улицами, с других сто- 
н — местными улицами. 

Микрорайон запроектирован в виде укрупненного квартала. В 
нтре его размещен сад с физкультурными площадками, школа 
два детских учреждения. Другие два детских учреждения распо- 
жены между группами домов на участках, обособленных от дво- 
ув. 

Магазин, гараж и хозяйственные помещения образуют комму- 
льно-хозяйственный блок, размещенный на обособленном участ- 
‚ примыкающем к магистральной улице. В южной части микро- 
йона имеется еще один магазин. Часть гаражей-боксов находит- 
у торцов домов. 


| ИКРОРАЙОН расположен в периферийном районе большо- 


АСиА СССР. Автор арх. Л. Татаржинский 
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Рис. В. План застройки микрорайона 
1—школа; 2—детские учреждения; 3— 
магазины; 4—гаражи; 5—коммунально- 
хозяйственные помещения; 6—<сад с 

физкультурными площадками - 






ВАРИАНТ | 






# 
ААРИАНТ 2 







Рис. Г. Вариант 1 размещения физкуль- 
турных и спортивных устройств в саду 
микрорайона и на участке школы 
1—спортивное ядро на школьном участ- 
ке; 2—баскегбольная площадка на 
школьном участке; 3—футбольное поле 
(60Ж90 м); 4—беговая дорожка и пло- 
щадка для прыжков; 5—гимнастическая 
площадка; 6—волейбольные площадки; 
7—площадки для тенниса; 8—площадки 
для городков; 9—баскетбольные пло- 

щадки 













Рис. Д. Вариант 2 размещения физкуль- 
турных и спортивных устройств в саду 
микрорайона и на участке школы 

1—<спортивное ядро большое на школь. 
ном участке; 2—баскетбольная площад: 
ка на школьном участке; 2а—волейболь. 
ная площадка на школьном участке, 
26—площадка для городков на школь. 
ном участке; 3—футбольное поле (30х 
ы ж60 м); 4—беговая дорожка и пло 
щадка для прыжков; 5—гимнастическа; 
площадка; 6—волейбольные площадки 
7—площадка для тенниса; 8—площадк: 
для городков; 9— баскетбольные пло 

щадки 












Вариант 1 Вариант 2 





Размещение общего сада и школьного участка дается в двух 
вариантах. В варианте 1 физкультурные площадки запроектирова- 
ны из расчета 2 м? территории на одного человека, школьный 
участок имеет 1,5 га. В варианте 2 физкупьтурные площадки за- 
проектированы из расчета 1 м? на одного человека; школьный уча- 
Е сток увеличен до 2,25 га и имеет большое спортивное ядро. 
Участок сада микрорайона со В обоих вариантах общее количество территории, занятой спор- 


+е- 
ловека 
в м? 


Элементы территории 


площадь 
в га 

г 
ПЛОЩЭД> 
на 1 











спортивными площадками. ....| 2,8 4,8 12.05 | 3,5 тивными площадками в общем саду и на школьных участках, оди- 
Участок школы со спортивными наковое и составляет примерно 3 м? на одного человека. 
площадками .. ... р 1,5 2,5 |2,25 | 3,8 
ВоВ АНИ. ОВНА ЕН Площадь микрорайона в га .......... 22,5 
Всего .... [4,3 | 7,3 |4,3 | 7,3 Жилая площадь в м?...,........... 52650 
В том числе спортивные площадки: и (человек)... ....Н 5850 
в саду микрорайона... .. 1,2 |2 0,6 |1 ов ^^ а Аа лы а 3 324 
о ил В 0,6 |1 1.2 |2 Плотность застройки в % .........., 17,4 
Плотность жилой площади на территорию 

ООО а ее 1, 3 о минрорайона в м"/га......,........ 2350 
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Таблица 22 

















Физкулотурное или спортивное Количество Общая пло- 
сооружение площедок щадь в м: 
Поле для подвижных игр и фут- 
бола 50 х 90 или 40 Х80м.... 1 4500—3200 
Прямая беговая дорожка .... 1 
Площадка для прыжков с разбе- | 1000 
Площадка для прыжков в высоту 1 
Гимнастическая площадка . 1 800 
Волейбольные площадки .... 3 966 
Баскетбольные о а: 2 1116 
Тенчисные + ии 2 1296 
Городошная площадка. .... 1 392 
Всего: еее — 10070 
На одного жителя ... — —2,2 


При планировке микрорайона с населением 10 000— 
15000 человек площадь физкультурных и спортивных 
сооружений соответственно увеличивается. Наряду с 
этим целесообразно взамен поля для подвижных игр 
и площадок для легкой атлетики устроить спортивное 
ядро (школьного типа № 1 или № 2) с уменьшенными 
габаритами. Площадь такого ядра составляет 9000 м-. 
Подобная замена позволяет общую площадь физкуль- 


турных площадок уменьшить с 2,2 до 1,8 м? на одного 
жителя. 


В малых микрорайонах на 5 000 человек целесообраз- 
но устройство отдельного поля для подвижных игр в 


3 200—4 500 м? и площадки для легкой атлетики — 
1000 м. 


Таким образом, для размещения полного комплекса 
физкультурных площадок необходимо выделить терри- 
торию из расчета 1,8—2,2 м? на одного жителя 1. 


В экспериментальном проекте \| показано размеще- 


ние физкультурных площадок согласно приведенным 
нормам. 


ГВ эту площадь не входят необходимые технологические раз- 
рывы и защитные зеленые зоны. 
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Рис. 182. Схема планировки сада микрорайона 


(см. экспериментальный проект УП) 
А—схема размещения сада в системе 
планировки микрорайона; 1—поле для 
массовых игр; 2— баскетбольные пло- 
щадки; 3—волейбольные площадки; 4— 
гимнастическая площадка; 5—городош- 
ная площадка; 6—теннисные площадки 


В варианте 1 на одного жителя площадь спортивных 
и физкультурных сооружений составляет 2 м2. 


Смежно с садом микрорайона размещается школа 
с участком 1,5 га, включающим школьное спортивное 
ядро средних размеров. 

При рассмотрении приведенной схемы размещения 
спортивных сооружений для самодеятельных занятий, 
естественно, возникает предложение об увеличении 
школьного спортивного ядра до полного размера, не- 
обходимого для полноценной тренировки. Увеличение 
его возможно за счет некоторого сокращения физкуль- 
турных площадок, расположенных в саду микрорайона. 
В этом случае школьный участок должен быть увеличен 
до 2,25 га. При таком распределении территории в пре- 
делах микрорайона может быть создан полноценный 
спортивный комплекс, который при соответствующей 


его организации может обслуживать и взрослое насе- 
ление микрорайона. 


В варианте 2 экспериментального проекта \! пока- 
зан пример школьного участка и сада микрорайона, пло- 
щадь которых увеличена за счет уменьшения площади 
спортивных площадок в саду микрорайона до 1 м? на 
одного жителя. 

В приведенных вариантах экспериментального проек- 
та площадь территории, выделенной для спортивных 
устройств, одинакова и составляет на одного жителя 
следующие величины (табл. 23). 


Таблица 93 





Устройства физкультурные |__ ПЛОЩ?» на 1 жителя в м 


и спортивные 





| вариант 2 





вар.-2нт 1 
В саду микрорайона . 2 4 
На участке школы . 1 2 
Всего . 3 3 


Рассмотренные варианты показывают, что в преде- 
лах определенной территории, выделенной для физкуль- 
турных и спортивных сооружений, могут быть сделаны 
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Рис. 183. Типовое уменьшенное спортивное ядро Ппло- 
щадью 9000 м2. Ориентировочная стоимость 
160000 руб. 
А—разрез по футбольному полю; Б—дренаж- 
ная канава; 1— футбольное поле (90Ж50 м); 2— 
яма для прыжков в длину; 3—яма для прыжков 
в высоту; 4-—площадка для толкания ядра; 5— 
беговая дорожка длиной 333,3 м; 6—дорожка 
для метания копья 
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Рис. 184. Гимнастическая площадка размером 800 м. Ори- 
ентировочная стоимость 19 000 руб. 


\—дорожка для ходьбы; 2—площадка для Рис. 185. Баскетбольная площадка размером 
вольных движений; 3—гимнастический городок; 558 м2. Ориентировочная стоимость 
4—перекладина; 5-—-гимнастическая стенка; 6— 6 000 руб. 
яма для прыжков через «коня» и «козла» | А— баскетбольный щит 
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Рис. 186. Теннисная площадка размером 648 м? 
Ориентировочная стоимость 15 108 руб. 
А—теннисная оградительная сетка и 
игровая сетка; Б—продольный разрез 
площадки; В—деталь устройства дре- 
нажных канав 


ДРЕНАЖНАЯ кАНАВА 





нь о 
“> 


` 


ое в 


их различные группировки; это следует иметь в виду В 
при конкретном решении вопросов размещения физ- 
культурных и спортивных устройств. 
Для сада микрорайона с физкультурными и спор- 
тивными сооружениями необходимо иметь достаточно иные 
большую территорию. В варианте 1 площадь сада на не 
одного жителя составляет 4,8 м?, или 12% от площади НН: 
8 НЯ 





1 0,005 










микрораиона. =УЛАКк или ЩЕБЕНЬ 
С КРУПНОСТЬЮ ЗЕРЕН 5-8 См 


Вполне понятно, что не всегда есть возможность вы- 
делить территории таких размеров; тогда можно пойти 
на уменьшение площади физкультурных площадок, раз- 
мещаемых в саду микрорайона, компенсируя это умень- 
шение дополнительным устройством их на жилой тер- 
ритории. 

На рис. 182 показан вариант планировки микрорайо- 
на, где на одного жителя площадь общего сада состав- 
ляет примерно 3 м?, в том числе физкультурные пло- 
щадки 1 м2. 

В отдельных случаях некоторые физкультурные пло- 
щадки можно разместить в просторных озелененных 
дворах; например, площадки для наиболее тихих видов 
спорта (волейбол, гимнастика и т. п.) могут быть при- 
ближены к домам при условии соблюдения надлежа- 
щих разрывов. Размещение сада, физкультурных и 





спортивных площадок в микрорайоне может быть раз- 2 
личное, что и показывают приведенные проекты. Пока т 
еще нет достаточного опыта эксплуатации общих садов 
микрорайонов и спортивных площадок, поэтому необ- 
ходимо в каждом случае определять наиболее рацио- 
нальное решение. 
Размеры и габариты оборудования спортивных пло- 250 
щадок приведены на рис. 183—187, там же указана и а водоотвода 
ЛЯ п п 
ориентировочная их стоимость. Материалы, требующие- АЛЯ СУДЕЙСКОЙ бУДКИ 
ся для устройства покрытий спортивных площадок, и их 
процентное соотношение указаны в табл. 24. 
Таблица 24 А 
Составная часть смеси 10,00 
для ие площадки 
В р 
Материалы 
волейбольной теннис- 
и баскетбольной Ной 
Глина... 5—10 25—30 Рис. 187. Волейбольная площадка раз- 
Строительные высевки мером 332 м?. Ориентировоч- 
(зерно до 5 мм)....... ыы 65 ная стоимость 4 780 руб. 
Растительная земля .... 35—40 — А— волейбольная сетка 
Песок............ 60—50 10—5 Покровный слой для спор- 
тивных площадок см, на 


рис. 186 
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15 зак. 1192 


Споргивные сооружения микрорайонов рексмендуется 
объединять в единый комплекс. Это способствует луч- 
шей организации занятий по физкультуре и спорту и 
эксплуатации спортивных площадок, которые нужно 
размещать также и с учетом устройства на них в зим- 
нее время катка. 

Спортивные площадки следует ориентировать в ме- 
ридиональном направлении. Блокировать их рекомен- 
дуется по однородным видам спорта. 

Спортивные сооружения в новых микрорайонах не 
должны быть ближе 20 м к жилым зданиям. В старых 
и достраиваемых кварталах этот интервал может быть 


уменьшен до 15 м. Во всех случаях вокруг спортивных 
площадок необходимо предусматривать предохрани- 
тельные зеленые полосы шириной не менее 3 м. 

При озеленении физкультурного и спортивного ком- 
плекса следует учитывать правильное использование 
насаждений на территории разрывов, создание «фона» 
при играх в мяч и для защиты от ветра. 

В некоторых случаях вместо соответствующего озе- 
ленения разрывов из-за недостатка площади или по 
технологическим требованиям площадки ограждаются 
металлической сеткой оплетенной вьющимися расте- 
ниями, что дает хороший фон для игры. 


ГЛАВА УП 


ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ МИНРОРАЙОНОВ 


1. ОРГАНИЗАЦИЯ ДВИЖЕНИЯ 
И УСТРОЙСТВО ПРОЕЗДОВ 


ПРАКТИКЕ проектирования и строительства уста- 

новилось применение определенной системы по- 

строения улиц и проездов в жилых районах. 
Магистральные улицы выделяются (рис. 188). Территория 
между магистральными улицами делится жилыми ули- 
цами на кварталы размером 4—6 га при застройке в 
4—5 этажей и 3—4 га при застройке в 2—3 этажа. Для 
подъезда и прохода к домам устраиваются внутриквар- 
тальные кольцевые проезды с тротуарами, примыкаю- 
щие к магистральным и жилым улицам (рис. 189). 


Анализ этой системы улиц показал, что она имеет 
ряд существенных недостатков. Прежде всего такая 
система магистральных улиц не обеспечивает правиль- 
ной организации развивающегося автомобильного дви- 
жения. Автомобильное движение, проходящее по жи- 
лым улицам и внутриквартальным проездам, нарушает 
покой населения. Кроме того, при небольших размерах 
кварталов и при устройстве широких подъездов и тро- 
туаров создается очень густая дорожная сеть с большой 
плошадью асфальтовых покрытий. 


В настоящее время при небольшом количестве авто- 
мобилей индивидуального пользования автомобильное 
движение на магистральных и жилых улицах незначи- 
тельно. В будущем же, когда количество автомобилей 
на 1000 жителей увеличится до 30—50, интенсивность 
движения настолько возрастет, что без специальных 
мероприятий будет невозможно обеспечить надлежа- 
щую скорость, безопасность и удобные условия для 
передвижения. 

В связи с этим уже в настоящее время при плани- 
ровке сети улиц жилых районов и микрорайонов сле- 
дует предусматривать будущее значительное развитие 
автотранспорта. 


Организация движения на магистральных улицах дол- 
жна обеспечить, помимо удобства‘и скорости движения 
транспорта, также исключение транзитного движения из 
пределов межмагистральной территории. Это может 
быть достигнуто лишь путем соответствующей органи- 
зации движения на прилегающих магистральных улицах, 
перекрестках, а также в местах примыкания жилых улиц. 

Как показывает опыт, в этом отношении целесооб- 
разно устройство на пересечении магистральных улиц 
полных развязок движения и запрещение левых пово- 
ротов при выезде из жилых улиц и кварталов на ма- 
гистрали с интенсивным движением.` На стр. 123 на 
рис. 190 приведена схема организации движения 
на магистральных улицах, ограничивающих межмаги- 
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стральную территорию. Здесь полные развязки наме- 
чены на перекрестках магистральных улиц. Между эти- 
ми развязками все движение из примыкающих жилых 
улиц и кварталов направляется правым поворотом. При 
такой организации движения потоки транспорта будут 
идти в обход межмагистральных территорий. 

На магистральных улицах с большим движением не- 
обходимо расширять перекрестки для возможности ор- 
ганизации полных развязок (рис. 192). 

Известно, что частые выезды автотранспорта из квар- 
талов тормозят движение на магистрали. В связи с этим 
рекомендуется устраивать местные проезды и исполь- 
зовать средний проезд для транзитного движения. Схе- 
ма такого построения магистральной улицы приведена 
на рис. 191. 

Устройство магистралей с местными проездами тре- 
бует больших затрат, так как при таком поперечном 
профиле ширина улицы составит 50—70 м. В связи с 
этим желательно исключение частых выездов на маги- 
страль, что достигается соответствующей планировкой 
проездов в прилегающих микрорайонах. Для этого 
въезды в межмагистральную территорию устраиваются 
с большими интервалами, как показано на рис. 196. 


Примером построения планировки и застройки ми- 
крорайона с учетом исключения выездов на магистраль- 
ные улицы может быть экспериментальный проект УП. 


Ограничение выездов рекомендуется проводить и 
на магистралях с менее интенсивным движением. Въез- 
ды и выезды неудобны не только с точки зрения орга- 
низации движения, они нарушают также движение пе- 
шеходов по тротуару. 


Система проездов в пределах межмагистральной 
территории должна быть построена из расчета органи- 
зации движения, связанного только с обслуживанием 
кварталов, расположенных в пределах межмагистраль- 
ной территории. 

При планировке и застройке жилых районов дорож- 
ная сеть в пределах межмагистральной территории 
обычно включает: жилые улицы — для подъезда к квар- 
талам и внутриквартальные проезды — для подъезда к 
жилым домам и общественным зданиям, но по мере 
развития автомобильного движения при такой системе 
создается ряд неудобств для населения. Движение по 
жилым улицам препятствует спокойному проходу детей 
в школы, детские учреждения и общие сады; при подъ- 
езде к домам автомобили заезжают в озелененные 
дворы, предназначенные для отдыха населения. Чтобы 
избежать указанных недостатков и обеспечить для насе- 
ления спокойные условия жизни, необходимо изменить 
самый принцип построения системы улиц и проездо-. 
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Рис. 188. Схема улиц центральной части одного из жилых 
районов Магнитогорска 


Прежде всего необходимо исключить регулярный 
заезд автомобилей в озелененные дворы и направить 
автомобильное движение мимо них. Для этого к домам 
устраиваются пешеходные подходы, которые в особых 
случаях используются для подъезда транспорта (доставка 
мебели, подъезд за больным и т. п.). Такие подходы 
рекомендуется устраивать в виде тупиков или‘ петель с 
учетом возможности разворота автомобиля для обрат- 
ного выезда. 


Чтобы ‚устранить автомобильное движение’ внутри 
микрорайонов, целесообразно подъезды к домам и к 
общественным участкам устраивать в виде` тупиков, с 
тем чтобы в границах этой территории пешеходы не 
пересекали подъездов для автомобильного транспорта. 


Около тупиковых проездов должны размещаться ав- 
тостоянки. Для удобства населения необходимо, чтобы 
пешеходный путь от входа в дом до автостоянки был 
небольшим — примерно 60—80 м. 


Схема устройства тупиковых проездов и пешеходных 
путей приведена на рис, 193. 
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`кольца, как показано на рис. 


Рис. 189. Схема жилых улиц и про- 
ездов междумагистральной 
территории Магнитогорска 
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На рис. 194 приведена схема устройства тупиковых 
проездов, проходящих между. группами домов с озеле- 
ненными дворами. Подъезды к домам даны в виде пе- 
шеходных дорожек, шириной 3 м, которые, в слу- 
чае особой необходимости, можно использовать для 
подъезда к дому. | 

Этот планировочный прием положен в основу экспе- 
риментального проекта \!1. 

В приведенных выше примерах выезды из кварталов 
сделаны непосредственно на. магистральные улицы. 
В том случае, если кварталы примыкают к магистрали с 
интенсивным движением, не имеющей местных проез- 
дов, возможно размещение въездов с боковых улиц. При 
этом внутренние проезды могут быть устроены в виде 
195 и 196. 

При больших размерах межмагистральной террито- 
рии она может быть расчленена на 2—3 микрорайона; 
в границах межмагистральной территории трассируются 
жилые улицы; к этим улицам примыкают кольцевые 
или тупиковые внутриквартальные проезды. р 

Примерную планировку применительно к указанным 
условиям см. на экспериментальном проекте УП. 

В этом проекте система проездов построена при соб- 
людении четкого перехода от движения одной ступени к 
другой, а именно: 

а) жилые улицы примыкают к магистралям интенсив- 
ного движения; 

6) внутриквартальные проезды примыкают к жилым 
улицам; 

в) подходы к домам примыкают к внутрикварталь- 
ным проездам. 


Предлагаемая в экспериментальном проекте УП 
дифференциация проездов межмагистральной террито- 
рии (жилые улицы — внутриквартальные проезды — 
. подходы к домам — пешеходные пути) не означает, 


что в пределах каждой межмагистральной территории 
обязательно должны существовать все типы проездов. 
В конкретных условиях могут быть отступления от приве- 
денных схем’и разные ступени движения совмещаться. 
Так, например, возможно устройство ответвления подъез- 
дов к домам непосредственно от жилой улицы; равным 
образом возможно устройство входов в дома прямо 


с внутриквартальных проездов. 
Продолжение текста см. на стр. 123. 





Кепереиентавный проект, УИ _ 


Институт градостроительства и районной планировки АСиА СССР. 
‚ Автор арх. И. Конторович. Транспортные развязки разработаны инж. С. Эфроимской 


ИКРОРАЙОН расположен в периферийном районе большого 

города. С юго-восточной стороны проходит магистраль с 

интенсивным движением, которая является радиальной ма- 
гистралью района. Для связи с северным и восточным районами 
запроектированы две кольцевые магистрали. Указанные магистраль- 
ные улицы разделяют район на несколько межмагистральных тер- 
риторий (рис. Г). Межмагистральная территория, расположенная с 
южной стороны, площадью 70 га, разделена на 3 микрорайона. 

Планировка микрорайонов решена с учетом исключения пря- 
мого въезда и выезда автотранспорта на магистральные улицы. 
С этой целью въезды на межмагистральную территорию намечены 
в трех местах, к ним примыкают жилые улицы, которые проходят 
между микрорайонами (рис. В). 

Микрорайон запроектирован (рис. Б и Е) в зиде укрупненного 
квартала, внутри которого намечен кольцевой проезд. Подъезды к 
домам решены в виде петель или тупиков, примыкающих к коль- 
цевому проезду. Со стороны магистральных улиц предусматрива- 
ются только пешеходные входы во дворы. 











Рис. А. Расположение проектируемого 
микрорайона в схеме плана рай- 
она 


В центре микрорайона помещаются общий 
сад для всего населения, участки детских учреж- 
дений и школьный участок. Застройка распола- 
гается по периметру укрупненного квартала, при- 
чем наибольшая часть дворов открыта на юго- 
восток. 

К внутреннему кольцевому проезду примы- 
кают небольшие автостоянки и хозяйственные 
площадки с мусоросборниками. Для застройки 
использованы типовые 4-этажные дбма (серии 
1-419), ограниченной и неограниченной ориента- 
ции. 

Гаражи-боксы сконцентрированы в одном 
месте с магазином и комбинатом бытового об- 
служивания и расположены у въезда в микро- 


рачон. ; 
Население обслуживается одной школой на 

880 учащихся, двумя детскими садами на 125 Рис. Б. Общий вид застройки микрорайона. | 

детей и двумя яслями на 100 детей. Макет 
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Рис. В. Схема классификации проездбв 
















ПЕН : 
— Магистральная улица с грамвайным полотном 
НЕЕ Р 


МЕН — Магистральные улицы С безрельсовым транспортом 


виа ии — {илье улицы 
== == —Внутринвартальньные проезды 


Площадь микрорайона в га ..........- 21,1 
Жилая площадь в М... о. 54 495 
Население (человек) ...... 6 055 
“= Плотность жилой площади на жилую терри- 
торию в мзга еее 3 540 
Плотность застройки в {$ .........-. 19 
Плотностьз жилой ‚ площади на территорию 
микрорэйона в м?/га .. еее: 2570 


Рис. Г. Схема планировки двух смеж- Рис. Д. Расположение магазина и гаража 
но расположенных межмагистраль- 1—магазин и помещения бытового обслуживания; 2—гараж 
ных территорий 
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БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 


Элементы территории 


Жилая территория......... ны 
Участок школы... ое... 
Участки детских садов и яслей р 
Сад микрорайона ............ 
Физкультурные площадки. ....... 


Коммунально-хозяйственные участки .. 
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Рис. Е. План застройки микрорайона 


обслуживания; 5—гаражи 


БАЛАНС ЖИЛОЙ ТЕРРИТОРИИ 


и] 

= 

© 
Элементы территории ЕР 
ЕС 
С © 
Жилая застройка ......... о: 2,8 

Проезды, тротуары, хозяйственные 

дворы, автостоянки ......... 2,2 
Озелененные территории........ 10,5 
Всего. зу лдеь 15,5 


Площадь 
на 1 че- 
ловека 
в м 


1—школа; 2—детские учреждения; З—сад микрорайона с физ- 
культурными площадками; 4—магазины и помещения бытового 





Кеперииенталвныи проект И! [ [ 


Институт градостроительства и районной планировки АСиА СССР 


Автор арх. И. Конторович 


ИКРОРАЙОН расположен в периферийном жилом районе. 

Посредине жилого района с севера на юг проходит магист- 

ральная улица с трамвайным полотном. В центре жилого 
района, на пересечении магистральных улиц, размещаются обще- 
ственный центр, сад и районный стадион (рис. Б). 

Территория микрорайона ограничена с востока и севера маги- 
стральными улицами, с запада и юга—жилыми улицами. Микрорай- 
он решен в виде укрупненного квартала. Центральную часть мик- 
рорайона занимают общий сад и школьный участок. Детские уч- 
реждения располагаются на обособленных участках в пределах 


жилой территории. Население обслуживается гаражами-боксами, 


сконцентрированными у южной и западной границ. 

В южной части микрорайона выделен участок для районных 
коммунальных предприятий (котельная, прачечная, районные гара- 
жи, склады и т. п.). Против глазного входа в общий сад помеща- 
ются магазины, комбинат бытового обслуживания и ряд других 
общественных учреждений. 

Жилая территория застраивается домами разной этажности. 
Типовые 4-этажные дома с унифицированными секциями серии 
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Рис. А. Расположение проектируемого микрорайона в схеме 
плана района 


1-419 расположены на широкой полосе вдоль восточной границы 
микрорайона и по: фронту его северной границы. В местах тупи- 
ковых заездов в широтном направлении помещены 2-этажные дома 
той же серии. Западная часть застраивается 2-этажными домами 
с квартирами для посемейного заселения (серия, представленная 
на конкурс, проведенный Госстроем). 

Въезды в микрорайон устроены в виде тупиков от магистраль- 
ных и жилых улиц с таким расчетом, чтобы в его пределах было 
исключено постоянное автомобильное движение. 

Тупики двух видов: одни — для подъездов к группам жилых 
домов, другие — для подъездов к хозяйственным площадкам с 
мусоросборниками. 


Площадь микрорайона в га .......... 29 
3Нилая площадь в м.............. 52470 
Население (человек).............. 5 830 
Плотность жилой площади на жилую терри- 

торию в м?/га...... ка ое а 2700 


Плотность застройки “в %........... 18 
Плотность жилой площади на территорию 
микрорайона в м?/га ....,........... 1800 





Рис. Б. Схема планировки жилого района 
1—торговый центр; 2—клуб; З—сад жилого района; 
4—районный стадион; 5-——больница; 6—районные ком` 

мунальные учреждения 


“0 20 40 60 80 юм 
———ы=ы=—=ы=—=—=ы=ы=—ы—ы> 


Рис. В. План застройки 
микрорайона 
1—школа; 2— детские учреж- 
дения; З—<ад микрорайона с 
физкультурными площадками; 
4—магазины, столовая и уч- 
реждения повседневного об- 
служивания; 5—гаражи 


БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 








Е. нь 
че 
Элементы территории Эх Но. 
5- во = 
Е в Стее 
а а 
Жилая территория............ 19,5 33,6 
Участок школы... ..... 1,5 2,6 
Участки детских учреждений ...... 2 - 3 
Сад микрорайона ......... 1,7 2,9 
Физкультурные плошадки........ 0,7 1,2 
Коммунально-хозяйственные участки 3,6 6,2 
Во: ао 29 49,5 
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БАЛАНС ЗКИЛОЙ ТЕРРИТОРИИ 











и, 2, 

Е во а 
Элементы территории Я в 95. 
7 Е. 
Ее ЕСтсо 

Килая застройка ............ Эуо 6 

Проезды, тротуары, хозяйственные 

Р дворы и автостоянки ......... 3,2 5,5 
Озелененные территории...... ; 12,8 22,1 
ВОГО: ее 19,5 33,6 







Рис. Г. Общий вид застройки микрорайона. Макет 





Рис. Д. Схема организации 
полной транспортной развяз- 
ки при въезде в микрорайон 
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Рис. Е. Схема организации 
движения для подъезда к 
общественным зданиям жи- 

лого района 





Ширина проездов, их поперечный профиль и разме- 
щение по отношению к застройке устанавливаются в 
зависимости от принципа планировки и этажности за- 
стройки. При этом следует исходить из следующих со- 
ображений. 

Жилые улицы проектируются в тех случаях, когда 
межмагистральные территории разделяются на микро- 
районы - или кварталы. Эти улицы предназначаются 
лишь для подъезда к кварталам. Проезжую часть их 
устраивают двухполосной, с шириной полосы 3 м; жи- 
лые улицы имеют тротуары по обеим сторонам (рис. 
197, БиВ). 

Для уменьшения площади улиц, особенно при мало- 
этажной застройке, рекомендуется не устраивать зе- 
леных полос вдоль проезжей части улицы; при этом мо- 
гут быть соответственно уширены зеленые полосы пе- 
ред домами (рис. 197, Г). 

При планировке больших межмагистральных терри- 
торий, включающих 2—3 микрорайона многоэтажной 
застройки, целесообразно некоторым жилым улицам 
придать значение основных и расширить их проезжую 
часть до 9 м, рассчитывая на 3 полосы движения — для 
возможности обгона (рис. 197, А). 


Внутриквартальные проезды предназначаются для 
подъезда к группам жилых домов и к общественным 
зданиям. Как указывалось выше, эти проезды могут 
быть решены в виде тупиков или колец. Движение на них 
будет весьма незначительным и с небольшими скоростя- 


ми, поэтому их ширина при двух полосах движения мо- 
жет быть 5,5 м. 


Тротуары внутриквартальных проездов могут распо- 
пагаться с одной или с двух сторон (рис. 197, Ди Е), 
что зависит от размещения домов и участков общест- 
венных зданий. 


При трассировке внутриквартальных проездов по на- 
правлениям, не имеющим интенсивного пешеходного 
движения, они могут вовсе не иметь тротуаров. 


Подъезды (подходы) к домам рассчитываются на 
возможность подъезда транспорта в отдельных ‹слу- 
чаях непосредственно к дому. Ширина их принимается 
не менее 2,6 м. Для устройства перед окнами домов по- 
лосы зелени подходы размещаются на расстоянии от 
домов не менее 3 м (рис. 197, Ж). 


Пешеходные дорожки служат исключительно для 
подхода к дому. Ширина их принимается 1,5 м (рис. 
197, 3). 

Пешеходные дорожки проектируются также для 
связи групп жилых домов с садом микрорайона и об- 
‚щественными учреждениями. Ширина таких пешеходных 
дорожек определяется в 1,5—2,25 м. Основные из них, 
используемые для прсезда автомобилей в связи с убор- 
кой территории или для обслуживания общественных 
зданий, проектируются шириной не менее 2,6 м. - 

Конструкции дорожных покрытий всех перечислен- 
ных проездов по их капитальности и санитарно-гигиени- 
ческим показателям (степень пылеобразования, нагре- 
ваемости солнцем) принимаются в зависимости от на- 
значения каждого проезда. 


Правильное распределение проездов по назначению 
и применение ссответствующего дорожного покрытия — 
основное условие, обеспечивающее экономичность их 
строительства. 


Стоимость строительства проездов и тротуаров в 
основном определяется площадью покрытий. В практи- 
ке планировки применяется слишком частая сеть про- 
ездов; при неоправданной их ширине она требует 
чрезмерно большой площади асфальтовых покрытий. 
Так, часто территория делится на небольшие кварталы 
широкими жилыми улицами с проезжей частью 9—12 м 
и тротуарами 2,25—3 м. Для подъезда к домам прокла- 





Рис. 190. Схема организации движения на магистральных улицах 
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Рис. 191. Организация движения транспорта на магистральной улл- 
це при устройстве местных проездов. Схема движения и профиль 
улицы 
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Рис. 192. Схема организации движения на перекрестке магистраль- 
ных улиц при полной развязке движения 
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Рис. 193. Схема планировки микрорай- 
она с устройством тупиковых 


проездов и пешеходных пу- Рыс. 195. Схема планировки микрорайона с устройством кольцевого 
теи внутриквартального проезда и тупиковых подъездов к 
домам Ир 
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Рис. 196. Схема организации движения при 
ограниченном количестве въездов 
на межмагистральную  территс- 
рию 


Рис. 194. Схема устройства тупико- 
вых проездов и подъездов 
к домам 


скве на 1 м? жилой площади приходится 0,7 м? пло- 


дываются широкие внутриквартальные проезды с проез- 
щади покрытий (рис. 198), а по кварталу Автозаводского 


жей частью 5—6 м и тротуарами 3—4,5 м. 


При этих условиях площадь асфальтовых покрытий района в Горьком — 0,8 м? (рис. 199). 
кварталов весьма возрастает; она достигает примерно При дифференциации проездов по их назначению и 
0,5—0,6 м? и более на 1 м? жилой площади. Так, напри- установлении действительно необходимой их ширины 


мер, по кварталу в районе Октябрьского поля в Мо- площадь асфальтовых покрытий может быть значитель- 
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но уменьшена. Это наглядно показано на схемах плани- 
ровки, приведенных на рис. 200. 

На схеме А дан пример устройства проездов в квар- 
тале по улице Горького в Челябинске; здесь площадь 
асфальтовых покрытий составляет 0,55 м? на 1 м? жилой 
площади. 

На схеме Б того же квартала к домам ведут более 
узкие подъезды (3,5 м), совмещенные с тротуарами. 
Для подъезда к хозяйственным пощадкам выделен вну- 
триквартальный проезд шириной 5,5 м2. Это дает боль- 
шую экономию. Площадь проездов здесь равна 0,45 м? 
на 1 м? жилой площади, т. е. меньше площади проездов 
варианта А на 309/о. 

Приведенные схемы показывают возможность эко- 
номичного устройства проездов в пределах кварталоз. 

Чтобы сделать правильные экономические вызоды, 
необходимо учитывать все прсезды, устраиваемые в 
пределах межмагистральной территории, в том числе 
жилые улицы. Площадь жилых улиц составляет при 
4—5-этажной застройке примерно 0,1—0,15 м? на 1 м? 
жилой площади. 
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Рис. 197. Поперечные профили жилых улиц, 
проездов, подходов к домам и пешеходных дорожек 
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Рис. 198. Схема внутриквартальных проездов в 
квартале в районе Октябрьского поля 
в Москве 
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Рис. 199. Схема внутриквартальных проез- Е ЕЕ 
дов в квартале Азтозазодского 
района в Горьком 
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Рис. 200. Варианты устройства проездов в квартале 
— квартал по улице Горького в Челябин- 

ске; Б — проектное предложение застройки р 

того же квартала Рис. 201. Схемы вариантов |, И, || устройства проездов в микрорайонах 
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Как на пример можно сослаться на планировку квар- 
талов в Магнитогорске (рис. 189). Площадь асфальто- 
вых покрытий проезжей части и тротуаров жилых улиц 
при данной планировке составляет 0,1 м? на 1 м? жи- 
лой площади; площадь внутриквартальных проездов — 
0,46 м? на 1 м? жилой площади. Следовательно, общая 
площадь асфальтовых покрытий проездов и улиц в пре- 
делах межмагистральной территории здесь составляет 
0,56 м? на 1 м? жилсй площади, что относительно эко- 
номично. 

На практике очень часто площадь всех проездов 
доходит до 0,8 м? на 1 м? жилой площади. При средней 
стоимости асфальтовых покрытий (вместе с бортовыми 
камнями) 50 руб. за 1 м? стоимость устройства проез- 
дов на 1 м? жилой площади ориентировочно будет око- 
ло 40 руб.1. ь 

При планировке межмагистральной территории в ви- 
де укрупненных кварталов система внутренних проездов 
может быть запроектирована более экономично. Это 
достигается сокращением протяженности проездов и 
всзможным уменьшением их ширины за счет исклю- 
чения транзитного движения. 

При надлежащем решении проезжей части проездов 
и тротуаров площадь дорожных покрытий в пределах 
группы кварталов или укрупненного квартала составит 
примерно 0,4 м? на 1 м? жилой площади. Так, в экспе- 
риментальном проекте УШ площадь асфальтовых по- 
крытий на 1 м? площади составляет 0,42 м2, а стоимость 
их —21 руб. 

Следует отметить, что при одинаковой плотности 
жилсй площади принятые приемы планировки и застрой- 
ки микрорайонов не влияют практически на величину 
плошади покрытий проездов. В подтверждение этого 
на рис. 201 даются три варианта планировки и застройки 
микрорайона, площадью 20 га и при плотности жилой 
плошади на территорию микрорайона в 2500 м?/га. 

В варманте | планировка решена в виде небольших 
кварталов; в варианте | — в виде укрупненного квар- 
тала с тупиками для подъезда к домам; в варианте 
‚ Ш — также в виде укрупненного квартала (для подъ- 
езда к домам намечен кольцевой проезд). 

Технико-экономические показатели вариантов микро- 
районов приведены в табл. 25. 


Таблица 25 

















Единица р и ы 
Показатели камос" | Вар: | ВЗР РИ 988 
Численность населения. — 5500 |5 500 |5500 |5 500 
Площадь микрорайона га 20 20 20 14 
Плотность жилой площа- 
ди на микрорайон . м?/га |2500 | 2500 |2500 |3 580 
СТОИМОСТЬ проездов 
на 1 м* жилой площади. руб. 21 21 | 19,71 19 
Одинаковая стоимость проездов при одинаковой 


плотности жилой площади объясняется тем, что протя- 
женность проездов зависит главным образом от общей 
длины домов и средних расстояний между ними; эти 
же величины при одинаковой плотности почти равно- 
велики. 


При увеличении плотности жилой площади в микро- 
районе площадь проездов, приходящаяся на 1 М? жи- 
лой площади, уменьшается; однако уменьшение это по 
сравнению с уплотнением застройки весьма незначи- 
тельно. 


На рис. 202 приведена схема (см. вариант 1!\У в 


1 Здесь и в следующих разделах стоимость определена ис- 
хедя из средних цен проектных организаций. 
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Рис. 292. Схема проездоз в микрорайоне при позышенной плотности 
жилой площади 


табл. 25) планировки микрорайона с увеличенной плот- 
ностью жилой площади. В этой схеме плотность увели- 
чена на 40%/о и составляет 3 580 м?/га, в то время как в 
предыдущих вариантах плотность составляет 2 500 м?/га. 
Стоимость проездов в варианте с увеличенной плот- 
ностью составляет 19 руб., т. е. меньше средней стои- 
мости предыдущих вариантов примерно на 5%/. Стои- 
мость уменьшается так незначительно потому, что во 
всех вариантах сумма протяженностей всех домов оди- 
наковая, а увеличение плотности застройки получается 
главным образом за счет исключения сада и уменьше- 
ния участков школ. 


Приведенные схемы даны для уяснения закономер- 
ности изменения площади проездов и их стоимости в 
зависимости от приемов застройки и плотности жилой 
площади. 


Выше нами рассматривались примеры 4—5-этажной 
застройки; по аналогии, соображения, касающиеся этой 
застройки, могут быть отнесены и к 2—3-этажной за- 
стройке. 

° Указанная закономерность не распространяется на 
2-этажную застройку с приквартирными садиками, где 
экономичность устройства проездов определяется ли- 
нейной плотностью жилой площади (см. главы И и У). 


2. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА 
ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНОВ 


При обособленном проектировании и строительстве 
небольших кварталов часто образуются большие объ- 
емы избыточного грунта. Это объясняется тем, что про- 
езды, окружающие дома, как правило, проектируются 
в привязке к существующим (черным) отметкам земли, 
соответственно этому устанавливаются и отметки вхо- 
дов в дома. 

Если при 4—5-этажной застройке принять площадь 
застройки в 25%/, от площади квартала и устроить под- 
валы под всеми зданиями, объем вынутой из котлова- 
нов земли при распределении ее на всей свободной 
плошади квартала будет равен слою насыпи высотой 
более 0,5 м. Обычно вынутая земля является избыточ- 
ной и подлежит вывозу с территории квартала. Объем 
вывозимой земли составит в данном случае более 1 м? 
на 1 м? жилой площади; стоимость вывоза этого грун- 
та — 10—15 руб. на 1 м? жилой площади. Из-за зна- 
чительной стоимости вывоза избыточного грунта строи- 
тели нередко оставляют его внутри кварталов в виде 
неблагоустроенных насыпей. 


Такая вертикальная планировка с большими или 
меньшими отклонениями, как правило, применяется в 
практике проектирования и строительства. В одних слу- 
чаях объем избыточного грунта меньше, так как пред- 
ставляется возможным распределить его на территории 
квартала для подсыпки пониженных частей и для созда- 
ния нужного уклона на плоском рельефе. В других слу- 
чаях объем избыточного грунта больше, особенно в свя- 
зи с необходимостью срезки некоторой части поверх- 
ности территории кварталов. Следует отметить, кроме 
того, что при периметральной застройке для выравни- 
вания территории и в целях обеспечения самотечного 
водоотвода очень часто срезается или засыпается расти- 
тельный грунт; впоследствии же для осуществления озе- 
ленения приходится привозить растительную землю, 
что значительно удорсжает озеленительные работы. 

Вертикальная планировка может быть выполнена бо- 
лее экономично, если проектирование проводить ком- 
плексно по микрорайону в целом. 

По всему микрорайону в целом процент застройки 
по отношению ко всей территории составляет: при 4— 
5-этажной застройке — 10—129/0 и при 2—3-этажной за- 
стройке — 12—140/0. При этом изыбаточный грунт из 
котлованов домов и корыт проездов будет равен слою 
подсыпки по территории микрорейона (порядка 15— 
20 см). Такие объемы избыточного грунта возможно 
рационально разместить в пределах микрорайона, не 
прибегая к вывозу грунта. 

Как известно, основной предпосылкой экономичного 
решения вертикальной планировки является уравнивание 
объемов подсыпки и срезки грунта, т. е. нулевой баланс 
земляных работ в пределах микрорайона (при условии 
максимального сохранения растительного слоя). 

Вертикальная планировка с меньшим объемом ра- 
бот в пределах микрорайонов дает некоторое сниже- 
ние стоимости земляных работ, так как исключается 
вывоз грунта за пределы микрорайона. Все же не эта 
задача является главной. Более важно распределить из- 
быточный грунт с учетом обеспечения наиболее рацио- 
нального размещения домов. 

При рассмотрении требований к размещению жилых 
домов на рельефе было указано, что жилые дома сле- 
дует располагать с наименьшими перепадами по длин- 
ной оси дома. Там же было отмечено, что при необхо- 
димости размещения их с перепадами, т. е. в направ- 
лении большего уклона, рационально устройство мест- 
ных подсыпок вокруг этих домов. 

При местных подсыпках возможно уменьшить глу- 
бину заложения фундаментов домов, так как при бла- 
гоприятных условиях фундаменты жилых домов можно 
закладывать непосредственно в естественном грунте: 
для 1—3-этажных — на глубину 0,5 м и для 4—5-этаж- 
ных зданий — на глубину 0,7 м (считая от поверхности 
растительного слоя); при этом необходимую защиту от 
промерзания обеспечат местные подсыпки. 

Таким образом, местные подсыпки позволяют не 
только более рационально устраивать подводы и цо- 
кольные этажи, но также дают возможность уменьшить 
высоту фундаментов и сократить объемы земляных ра- 
бот по устройству котлованов. 

Такое решение весьма экономично, поэтому при вер- 
тикальной планировке территории, когда остается избы- 
точный грунт, его необходимо использовать для мест- 
ных подсыпок вокруг жилых домов. 

Избыточный грунт может быть рационально исполь- 
зован также для засыпки пониженных территорий (таль- 
вегов, оврагов и др.) для подсыпки спортивных площа- 
док (на высоту 1—1,5 м) в целях надлежащего их дрени- 
рования. 

Сохранение растительного слоя особенно важно 
обеспечить на участках, отводимых под сад 'микрорайо- 
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на, на школьных и дворовых ‘участках. Для этого в 
местах, намеченных для озеленения, вертикальную пла- 
нировку следует ссуществпять с учетом максимального 
сохранения естественногс рельефа. Необходимо сохра- 
нять срезаемый при устройстве дорог и площадок ра- 
стительный грунт. Следует указать, что площадь тер- 
ритории, с которой может быть снят грунт, должна со- 
ставлять не менее 20—25%/% от площади микрорайона. 
Сохранение растительного грунта значительно удешев- 
ляет работы по озеленению. Нужно иметь в виду, что 
45—50%/0 стоимссти озеленения падает именнс на под- 
готовку почвы (привоз растительной земли, ее распре- 
деление и т. п.). Вот почему нужно сохранять срезае- 
мый грунт и учитывать наличие его при определении 
баланса земляных работ. 

Рациональное осуществление всех мероприятий вер- 
тикальной планировки возможно лишь в том случае, 
если проект планировки и застройки решен с учетом 
структуры рельефа территории всего микрорайона. 

Примером планировки и застройки микрорайона, 
выполненного с учетом структуры рельефа, может быть 
экспериментальный проект Х. В нем пониженная часть 
территории использована для устройства сада, проезды 
и улицы положены по рельефу, дома размещены вдоль 
горизонталей. 

Другим примером является экспериментальный про- 
ект 1Х. Здесь основные проезды положены по рельефу 
с уклонами 1—1,59/, что дало возможность разместить 
дома вдоль проездов с небольшими перепадами. Для 
групп домов отведены участки с относительно неболь- 
шими уклонами; территория с большими уклонами вы- 
делена под сад микрорайона. С целью уменьшения 
перепадов жилые дома здесь размещены преимуще- 
ственно вдоль горизонталей. В тех случаях, где это тре- 
бование трудно было выполнить, предусмотрено устрой- 
ство вокруг домов местных подсыпок. 

Для устройства вокруг домов местных подсыпок вы- 
сотой до 1—1,2 м с пологими откосами порядка 1: 5— 
1:10 требуется размещение домов с отступом от крас- 
ных линий улиц и трассировка внутриквартальных подъ- 
ездов на расстоянии до 10—15 м от стен домов. При 
уклоне более 3%/, такое размещение домов и устройство 
подъездов оказывается трудно выполнимым. В этих 
случаях приходится уменьшать высоту местных подсыпок 
и идти на сооружение цокольного этажа. При таком ре- 
шении в подвале или цокольном этаже предусматри- 
вается размещение сбслуживающих помещений — до- 
моуправления, домовой прачечной и др. 

Приведенные схемы подтверждают, что все эти ра- 
циональные решения возможно применять при условии 
такой планировки микрорайона, которая в самой своей 
основе строится с учетом рельефа местности. 


3. ПОДЗЕМНЫЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ 


Подземные сети города разделяются на магистраль- 
ные, несущие по преимуществу транзитные расходы во- 
ды, тепла газа и пр., разводящие, удовлетворяющие 
потребность группы кварталов, и внутриквартальные с 
домовыми вводами и выпусками. 

При разработке детальных проектов планировки и 
застройки районов необходимо заранее определить ме- 
ста пролегания магистральных, уличных и внутриквар- 
тальных сетей и зарезервировать для их прокладки 
определенные участки улиц или внутриквартальной тер- 
ритории. „. 

При планировке. магистральных сетей следует стре- 
миться к их наименьшему протяжению. Магистральные 
подземные сети различного назначения оекомендуется 


Продолжение текста см. настр. 135. 


Кеперииевтальный проект [Х 


Институт гоадостроительства и районной планировки АСиА СССР. 
Автор арх. И. Конторович. Схемы вертикальной планировки выполнены инж. С. Эфроимской 


— 


"Е 


ИКРОРАЙОН расположен в периферийном районе большого ? р есть. 

города. Территория микрорайона с северной, западной и 0 т, 

южной сторон ограничена магистральными улицами, с во- 7 /| , 
сточной стороны — жилой улицей. Застройка 4-этажная. И) И _ а, 

Территория микрорайона имеет большие уклоны (5—10%), что 
отразилось на системе планировки и застройки. которые построены р 
с учетом структуры рельефа. На приведенной схеме (рис. Г) по- 
казано разделение территории на участки с различными уклонами. 

Участки с большими уклонами, на которых нельзя разместить | й 
здания, использованы для озеленения. Е . р" 

Проектируемый микрорайон решен в виде группы кварталов. 74 . и. 

Система жилых улиц привязана к рельефу и трассируется с 
небольшими уклонами (1,5—2%). Дома расположены в увязке с 
улицами и не имеют больших перепадов в отметках по длинной 
оси. 

На участках с небольшими уклонами, не превышающими 1,5%. 
здания размещаются свободно; на остальных участках — преиму- 
щественно применительно к уклону местности. Это дает возмож- 
ность избежать больших перепадов отметок, уменьшить объем 
земляных работ. отказаться от устройства дорогих фундаментов и 
излишней высоты подвалов или цокольных этажей. 

В тех местах, где невозможно избежать перепадов отметок, 
для уменьшения уклона предусмотрены местные подсыпки; в 07- 


дельных случаях приходится устраивать повышенные цокольные | 
этажи, которые используются для размещения домовых обслужи- 
вающих помещений. 

В застройке предусмотрены 4-этажные типовые дома, разра- 
ботанные на основе унифицированной серии секций (1-419). Дворы 
раскрыты к югу. Около каждой группы домов устроен озеленен- 









ный двор, предназначенный для отдыха детей и взрослых. 

В центре микрорайона размещаются сады с физкультурными 
площадками. Для обслуживания населения предусмотрены 2 школы 
по 880 учащихся каждая и 7 детских учреждений. 

Магазины, расположенные в местах въездов в микрорайон в 
отдельных зданиях, имеют общий хозяйственный двор с комму- 


з Рис. А. Расположение проектируемого микрорайона в схеме 
нально-хозяйственными блоками. 


плана района 





Рис. Б. Общий вид застройки микрорайона. Макет 
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Рис. Г. Схема рельефа территории микрора 
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да и ограничен тремя магистралями: с запада—магистраль- 

ной улицей, соединяющей вокзал с центром и набережной, 
с востока—транзитной магистралью и < юга—магистралью, со- 
единяющей селитебную территорию с промышленной. С севера 
микрорайон ориентирован на жилую улицу без общественного 
транспорта. 

Микрорайон решен в виде группы трех кварталов площадью 
14—16 га каждый. 

Общее построение плана микрорайона и системы застройки 
предопределено структурой рельефа местности. Пониженная часть 
микрорайона использована для размещения сада. Система жилых 
улиц решается применительно к рельефу (рис. Б). 

Застройка — 5-этажные дома с унифицированной серией сек- 
ций. В восточной части микрорайона жилые дома, согласно рель- 
ефу местности, расположены преимущественно в меридиональном 
направлении. Большая часть домов поставлена параллельно гори- 
зонгалям с перепадами по длине каждого дома на 1—1,2 м, что 
обеспечивает экономичность устройства подвалов и сокращение 
земляных работ. 

Жилые дома размещены с учетом образования групп зданий 
с озелененными дворами для игр детей и отдыха взрослых. Пло- 
щадки для сушки белья, мусоросборников и хозяйственные пло- 
щадки расположены у торцов домов, на расстоянии, не превы- 
шающем 130 м от входов в дома. 

Подъезды к группам жилых домов, к детским учреждениям и 
школе запроектированы в виде тупиков со стороны жилых улиц, 
причем подъезды со стороны магистральных улиц полностью 
исключаются. Разрешены только заезды на участки магазинов и 
столовых. 

Население микрорайона обслуживается шестью детскими яс- 
лями, восемью детскими садами и четырьмя школами на 880 и 
400 учащихся. Кроме перечисленных учреждений, в микрорайоне 
размещаются: здания торгового и бытового обслуживания, гаражи- 
боксы и автостоянки. Гаражи-боксы также имеются на отдельных 
участках на зеленой полосе, примыкающей к восточной границе 
микрорайона. 

Кинотеатр, помещенный со стороны главной магистральной ули- 
цы, обслуживает как население микрорайона, так и население 
прилегающего района. 


м ИКРОРАЙОН расположен в центральной части нового горо- 
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Рис. Б. Схема рельефа территории микрорайона 
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Рис. А. Расположение проектируемого микрорайона в схеме плана 
города 


Рис. В. Схема улиц и подъездов к зданиям 
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Площадь микрорайона в га 


Рис. Г. План застройки микрорайона 
1 — школы; 2 — детские учреждения; 3 — сад }Нилая площадь в м .............. 
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5 — магазины; 6 —гаражи; 7 — кинотеатр Плотность жилой площади на жилую терри- 
ТОрИЮ- В. Мага: ео ее о 


Плотность застройки в % 
Плотность жилой площади на территорию 
2626 


микрорайона в мз/га „............. 


133 


Зак. 1192 


А 


Е 
СО . 
; 


ее 
|9 


БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 


2 

= 

< 

Элементы территории Я в 

Ес 

Со 
Килая территория .... ...... 36,8 
Участки школ... ее... 5,4 
Участки детских учреждений. .. .. 4,7 
Сад микрорайона ............ 4,6 
Физкультурные площадки........ 2,9 
Жилые улицы ............ 3,8 
Коммунально-хозяйственные участки . 3 
Участки общественных зданий ..... 0,6 
| ее 61,8 


.В 

= 

© 
Элементы территории Я в 
= 
Е с 
илая застройка ........ о 7,1 

Проезды, тротуары, хозяйственные дво- 

ры и автостоянки ........... 3,5 
Озелененные территории ........ 26,2 
ео 36,8 


Площадь 
на 1 че- 
ловека 
в м? 


> 
|=) 
мА 


Площадь 
на 1 че- 
ловека 


1,9 
14,7 


20,5 
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Рис. Д. План застройки южного квартала 
1 — школы; 2 — детские учреж- 
дения; 3 — физкультурные пло- 
щадки; 4 — магазины; 5 — гаражи- 
боксы 
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Рис. Е. План дворика при группе 
жилых домов 





Рис. Ж. Общий вид дворика 


в целях их рассредоточения размещать по разным ули- 
цам жилого района. В соответствии с этим магистраль- 
ные сети микрорайона могут быть проложены по маги- 
стральным и жилым улицам и по внутриквартальным 
проездам укрупненных кварталов. 

Разводящие сети могут быть проложены по улицам, 
собрамляющим кварталы, и на самой территории квар- 
талов. Пересечение инженерной сетью участков школ, 
детских учреждений и дворов у жилых домов исклю- 
‚чается. 

Внутриквартальные сети могут трассироваться в раз- 
ных направлениях; рекомендуется, однако, для удобства 
их эксплуатации прокладывать сети параллельно внутри- 
квартальным проездам. В соответствии с требованиями 
экономики строительства и эксплуатации сетей они дол- 
жны по возможности укладываться вне проезжих частей 
улиц. Наиболее удобны для этой цели полосы газонов 
и тротуары с легким и дешевым покрытием. В условиях 
индустриального городского строительства для тротуа- 


ров рекомендуется применять железобетонные плиты. 


заводского изготовления; простота и быстрота их уклад- 
ки и разборки делают особенно удобным устройство 
подземных сетей под такими тротуарами. 

При прокладке в городе многочисленных подземных 
сетей ширина тротуаров может оказаться недостаточ- 
ной для их размещения. В таких случаях нужно в про- 
филе улиц предусматривать технические полосы, спе- 
циально предназначенные для размещения трубопро- 


водов и кабелей. На технических полосах лучше всего || 


устраивать газон или высаживать кустарник, их легко вос- 
станавливать по окончании работ по 
проводов: 

Во ‘всех случаях при проектировании поперечного 
профиля улиц следует учитывать ширину полосы, необ- 
ходимую для размещения подземных сетей. 

Подземные сети, как правило, должны прокладывать- 
ся одновременно с проведением работ нулевого цик- 
ла строительства и во всяком случае до устройства до- 
рожных покрытий. 

Вскрытие и восстановление дорожной одежды вы- 


зывают значительное удорожание строительства под-! 


земных сетей. Практика показывает, что вскрытие ас- 


фальтовой мостовой на бетонном основании удорожает. 
прокладку труб водопроводов, газопроводов и кана-: 


лизационных коллекторов: диаметром 250—300 мм — 
на 120—150 руб. за 1 пог. м, а теплопроводов (в не- 
проходных каналах) — на 240—300 руб. Таким образом, 
стоимость прокладки подземных сетей при вскрытии 
дорожных покрытий увеличивается на 30—60%°/о по срав- 
нению с прокладкой без вскрытия мостовых. 


роту Тру 


Выбор способа укладки подземных сетей должен! - 


производиться с ‘учетом строительной и эксплуатацион- 
ной стоимости и условий эксплуатации. 

Сети различного назначения могут прокладываться 
непосредственно в грунте, по подвалам зданий и в об- 
ших коллекторах. о 
— Прокладка в грунте инженерных сетей является наи- 
более распространенным видом прокладки инженерных 
сетей в городах. 

Минимальное расстояние между сетями определяет- 
ся, исходя из условий укладки и ремонта каждого из 
отдельных видов сетей без повреждения соседних 
(табл. 26). 

Расстояние различных сетей от фундаментов зданий 
необходимо устанавливать таким образом, чтобы пре- 
дупредить повреждения фундаментов при вскрытии 
траншей для укладки и ремонта сетей или при повреж- 
дении самих сетей. 

Минимальное расстояние сетей от фундаментов зда- 
ний обычно принимается: для кабелей — 0,5 м; газо- 


проводов низкого давления — 2 м, среднего давле- 
ния — 5 м, высокого — 9 м; водопроводов разводя- 
18* 


7. 
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Рис. 203. Схема расположения подземных сетей 
при совмещенной прокладке 
щих — 5 м, магистральных — 10 м; канализации — 3 м; 


теплопроводов — 2 м. 

Теплопроводы в каналах, располагаемые выше по- 
дошвы фундаментов зданий, можно укладывать вплот- 
ную к фундаменту здания. 

За последние годы в Москве внедряется совместная 
прокладка в одной траншее нескольких сетей различ- 
ного назначения (водопровод, газопровод, водосток, 
канализация и др.) (рис. 203). 

При совмещенных прокладках строительство удешев- 
ляется примерно до 4% за счет сокращения объема 
земляных работ, уменьшения площади крепления при 
рытье траншей с вертикальными стенками и главным 
образом за счет рационального использования меха- 
низмов. 


Анализ примеров совмещенных прокладок в Москве 
по улицам Красной Пресни и Баррикадной позволяет 
сделать положительный вывод. Наиболее целесообраз- 
но подобное решение в тех случаях, когда производится 
сдновременная прокладка нескольких видов сетей и 
работы ведутся одной строительной организацией; это 
позволяет снизить административно-технические расхс- 
ды, лучше использовать механизмы и т. д. 

Следует, однако, указать, что применение совмещен- 
ных прокладок подземных инженерных сетей не пре- 
дусмотрено действующими техническими условиями на 
проектирование и строительство подземных сооружений 
в части расчетных норм. и расстояний между сетями в 
плане и профиле. 


Таблица 96 





Расстояние до сетей в чистоте вм 


























Назначение 
сети ВОДО- кана- газо- |тепло- кабе- де- кус- 
прово- | лиза- |прово-|прово-| лей | ревь- |тарни- 
да ЦИИ да а ев ков 
Разводящая 
сеть водопро- 
вода с диамет- 
ром труб до 
200 мм..... 1 1,51 1—2 1,5| 1 1,51 — 
Сеть канали- 
зации водосто- 
ков . ре 1,5 1,5 | 1—2 1 1 1,51 — 
Сеть газопро- 
вода НИЗКОГО 
давления. ... 1 1 1 2 1 2 2 
Сеть —тепло- 
провода т во 1 12| — 2 2 1 
Кабель в 
грунте..... 0,5—21 0,51 1—2] 2 0,51 2 0,5 
Кабель в бло- 
нах ое в 0,5—2] 1 1212 РЕН 2 0,5 


| 350 





350 | 560 


В связи с этим в настоящее время применение сов- 
мещенных прокладок возможно лишь при соответствую- 
щем обосновании, с учетом конкретных условий строи- 
тельства и требует согласования, 

В целях удешевления прокладки теплопроводов при- 
меняются новые конструкции, разработанные Теплотех- 
ническим институтом (авторы В. И. Дубницкий и др.) для 
бесканальной прокладки труб теплофикации (рис. 204). 

Предварительные эксплуатационные наблюдения и 
экономические подсчеты показывают, что подобный 
способ может. дать практический эффект и некоторую 
экономию по сравнению с применяемой в настоящее 
время прокладкой тепловых сетей в непроходных кана- 
лах. 

Прокладка инженерных сетей по подвалам зданий 
применяется лишь для внутриквартальных сетей. 

При этом способе все инженерные внутрикварталь- 
ные сети, кроме канализационных, прокладываются в 
технических коридорах подвалов или технических под- 
польях бесподвальных домов. Между жилыми домами 
инженерные сети прокладываются в полупроходных 
подземных каналах сечением 1,2Х1,2 м. 

Несмотря на некоторое распространение прокладки 


подземных сетей по подвалам, следует указать, что 
этот способ нельзя признать целесообразным. 
Для подтверждения указанных соображений на 


рис. 205 приводятся схемы вариантов расположения под- 


Периметральная застройка 
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Рис. 204. Схемы конструкции сети бесканальной про- 
кладки труб теплофикации 2 
А— прокладка теплопровода в_ железобе- _’ 
тонных трубах; Б—прокладка теплопровода в 
асбестоцементных трубах 


земных сетей в грунте и в подвалах при периметраль- 
ной и строчной застройках кварталов. 

Приведенные в табл. 27 расчеты показывают, что 
стоимость прокладки сетей водопровода, газопровода | 
и теплопровода по подвалам больше в 2 раза, по сра-' 
внению с прокладкой их в грунте. 

При прокладке инженерных сетей в подвалах зда- 
ний приходится дополнительно решать вопрос разме- 
щения водопроводной сети с гидрантами для внутри- 
квартального псжаротушения, что требует увеличения 
протяженности сети и тем самым ее удорожает. 

Кроме удорожания, прокладка сетей по подвалам 
вызывает некоторые осложнения и в организации строи- 
тельства. Так, при прскладке сетей в подвалах необхо- 
димо одновременно выполнение нулевого цикла работ 
во всех зданиях в квартале, кроме того, осложняегся 
ввод зданий в эксплуатацию в зимнее время. В ряде 
случаев возникает необходимость в устройстве времен- 
ных сетей водопровода, электросетей и т. д. Следова- 
тельно, с точки зрения организационной, предложение 
о трассировке всех сетей по подвалам и техническим 
коридорам нельзя признать рациональным. 

Целесообразно трассировать в подвалах только теп- 
ловые сети, хотя преимуществ в отношении строитель- 
ной стоимости этот способ не дает, но при этом сни- 
жаются потери тепла и, таким образом, улучшаются экс- 


плуатационные условия. 
Таблица 27. 


Строчная застройка 














, в грунте (вариант А) в подвалах (вариант Б) в грунте (вариант В) в подвалах (вариант Г) 
и СТОИ- общая СТОИ- общая СТОИ- общая СТОИ- общая 
ть Мы | ОЕ РИН НЫ | ОИ о рееь ет | бете Оеть ета ТСН 
в пог. м в УС тыс. руб. в пог. м ве. тыс, Буб. в пог. м в руб. |тыс. руб. | В пог. м в руб. тыс. руб. 
р 320 95 30 730 65 47 670 95 64 970 65 63 
еплосеть 
(двухтрубная) . 480 350 169 730 100 73 830 350 290 970 100 97 
Газопровод 690 85 59 730 65 47 580 85 49 970 65 63 
Технический 
коридор в под- 
валах и — — — 580 440 255 — — — 590 440 260 
Технический 
коридор межд 
домами .... — — — 150 880 132 — — — 380 880 334 
Всего — — 258 — — 554 — — 403 — — 817 





Примечание. Стоимость сетей, прокладываемых в траншеях в грунте, по подвалам зданий, а также 
стоимость технических коридоров, сооружаемых для прокладки в них труб, приняты по средним ценам, 
полученным в ряде проектных организаций ведущих проектирование прокладок инженерных сетей (САКБ, 


Теплопроект, Гипросельхозпроект, Моспроект и др.). 
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Рис. 205. Схемы вариантов прокладки подземных сетей 
в грунте и по подвалам зданий (см. табп. 27) 
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Рис. 206. Общий коллектор из сборных железобетон- 236 
ных конструкций 
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Вопросы целесообразности прокладки теплопрово- 
дов в подвалах зданий и в технических коридорах дол- 
жны решаться каждый раз отдельно с учетом всего раз- 
нообразия условий организации строительства жилых 
кварталов. 

Прокладка инженерных сетей в общих коллекторах 
обладает некоторыми преимуществами перед проклад- 
кой в открытом грунте: увеличивается долговечность 
сетей вследствие благоприятного воздушного режима 
в коллекторе, облегчается возможность профилактиче- 
ского ремонта, уменьшается количество аварий. При 
строительстве общих коллекторов могут быть широко 
применены сборные железобетонные конструкции, вне- 
дренные в практике строительства Москвы в Зарядье, 
Дорогомилово и т. д. (рис. 206). 

В общих коллекторах укладываются только кабели 
(любого назначения), напорные водопроводные трубы 
диаметром до 300 мм и теплофикационные трубы диа- 
метром до 500 мм. Укладывать в них канализационные 
и водосточные трубы вследствие разницы в уклонах об- 
щего коллектора и самотечных труб не рекомендуется. 
Трубы газоснабжения, а также электрические кабели с 
напряжением выше 10 квт из-за возможности утечки 


газа в общих коллекторах не должны укладываться. Та- 


ким образом, несмотря на целесообразность устрой- 
ства общих коллекторов, все же некоторые сети долж- 
ны прокладываться вне общих коллекторов. 

Строительная стоимость общих коллекторов весьма 
высока. Так, по данным смет, на выполнение 1 пог. м 
общего коллектора сечением 2,5Х3 м приходится за- 
трат от 2700 до 3 150 руб. В коллекторе указанного се- 
чения могут размещаться две трубы теплосети по 
500 мм, одна труба водоснабжения диаметром 300 мм 
и 51 кабель. 

Как показывают подсчеты, прокладка сетей в общем 
коллекторе экономична только при условии размеще- 
ния в общем коллекторе, помимо указанных труб тепло- 
снабжения и водоснабжения, также не менее 40 раз- 
личных кабелей. 

В отдельных случаях может оказаться целесообраз- 
ной прокладка подземных инженерных сетей в общих 
коллекторах при небольшом числе кабелей и трубо- 
проводов, например в стесненных условиях производ- 
ства работ, при реконструкции подземного хозяйства, на 
грузонапряженных магистралях и при последователь- 
ном развитии подземных сетей. 


ГЛАВА УП 


ПЛОТНОСТЬ ЗАСТРОЙНИ МИНРОРАЙОНОВ 
И СТОИМОСТЬ ИНЖЕНЕРНОГО ОБОРУДОВАНИЯ 
И ЭНСПЛУАТАЦИИ ТЕРРИТОРИИ 


ЛОТНОСТЬ застройки микрорайона — наиболее 

характерный показатель, определяющий сани- 

тарно-гигиенические условия жизни населения, 
экономичность инженерного оборудования и эксплуата- 
ции территории. 

До последнего времени действующими нормами и 
правилами обычно регламентировались: минимальная 
плотность жилсй площади на территорию кварталов, 
размеры кварталов, величина участков школ и детских 
учреждений, а также ширина улиц между зданиями в 
линиях застройки (рис. 207.) | 

Кроме того, следует указать, что нормы устанавли- 
вались для обособленных кварталов. При проектиро- 
вании же застройки в виде жилых микрорайонов нормы 
должны быть несколько уточнены в соответствии с 
функциональным зонированием микрорайонов и осо- 
бенностями их планировочного построения. 


Обычно плотность жилой плошади исчисляется на 
территорию жилого квартала, включающего участки 
детских учреждений. Однако последние размещаются 
не в каждом квартале. Так, в приведенной группе жи- 
лых кварталов Магнитогорска в двух кварталах из шести 
детские учреждения отсутствуют. 

Если кварталы с детскими и без детских учреждений 
проектировать с одинаковой плотностью застройки, то 
плотность на жилую территорию фактически в них бу- 
дет разная и, следовательно, будет достигнута различ- 
ная степень обеспеченности населения зелеными насаж- 
дениями. Это говорит о том, что плотность застройки 
и плотность жилой площади следует рассчитывать 
только на жилую территорию микрорайонов, исключая 
из нее площадь участков детских учреждений. 

Что касается обслуживающих учреждений, то нор- 
мами предусматривались только участки школ и детских 
учреждений с регламентацией размеров участков. Ме- 
жду тем для надлежащей организации жизни населения 
в микрорайонах необходимо выделить также террито- 
рии и для общего сада, физкультурных площадок, уча- 
стки для размещения зданий магазинов и коммуналь- 
но-хозяйственных помещений. 

Кроме того, оказалось необходимым внести уточ- 
нение показателей плотности жилой площади на жи- 
лую территорию микрорайонов в связи с обязательным 
устройством защитных озелененных полос (полисадни- 
ков) между жилыми домами и тротуарами. При этом 
должны значительно измениться показатели плотности 
жилой площади по сравнению с показателем кварталов, 
рассчитанных в границах линии застройки. | 

На рис. 208 приведена схема планировки мик- 
рорайона, на которой показаны элементы террито- 
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рии, которых должны быть регламентиро- 
ваны. 

Для создания наилучших санитарно-гигиенических 
условий необходимо применять минимальную плотность 
жилой площади и отводить наибольшие участки для 
общественных учреждений. Однако надо иметь в виду, 
что это ведет к увеличению стоимости инженерного 
оборудования и стоимости эксплуатации территории. 

Следовательно, для определения — рациональной 
плотности жилой площади необходимо уяснить стои- 
мость инженерного оборудования и эксплуатации и так- 
же изменение их стоимости в зависимости от прини- 
маемой плотности застройки. 


размеры 


1. ПЛОТНОСТЬ ЗАСТРОЙКИ МИКРО- 
РАЙОНОВ 


При определении плотности жилой площади, прихо- 
дящейся на территорию микрорайона, целесообразнее 
всего исходить из нормы территории на одного жите- 
ля. Эта территория складывается из следующих эле- 
ментов: 

а) жилой территории, куда входят жилые дома, озе- 
лененные дворы, хозяйственные площадки, места авто- 
стоянок, внутренние проезды и подъезды к домам; 

6) территории, занятой под общественные учрежде- 
ния, куда входят участки школ, детских садов и яслей, 
сад микрорайона, физкультурные площадки, участки 
магазинов и коммунально-хозяйственных помещений. 

Площадь жилой территории на одного жителя опре- 
деляется нормой плотности жилой площади. 

В практике проектирования плотности до сих пор 
рассчитывались для кварталов размером 4—6 га при 
2—3-этажной застройке и кварталов в 6—12 га при 
4—5-этажной застройке, причем в площадь квартала 
включались также и участки детских учреждений. 

Если же расчеты плотностей жилой площади про- 
изводить для территории кварталов большого размера, 
например 20 га и больше, и без участков детских уч- 
реждений, но включая в нее площадь озелененных за- 
щитных полос, то, как показывают произведенные ниже 
расчеты, перечисленные факторы оказывают существен- 
ное влияние на показатели плотности. 

Это можно проиллюстрировать сопоставлением схем 
А и Бна рис. 209. При исключении участка детского уч- 
реждения из площади жилого квартала (схема Б) плот- 
ность жилой площади на оставшуюся территорию воз- 
растает примерно до 11,5%/о. При включении в площадь 
кварталов озелененных защитных полос, наоборот, пока- 
затель плотности уменьшается. 
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Рис. 207. Схема планировки кварталов с территориями, под- 
лежащими до последнего времени нормированию 
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Рис. 208. Схема планировки микрорайона с территориями, 
подлежащими нормированию 


На рис. 210 показаны два поперечных профиля жи- 
лой улицы, где линия застройки определена двукрат- 
ной высотой 4-этажных зданий и составляет 27 м. В од- 
ном случае (профиль А) линия застройки совпадает с 
красной линией, в другом (профиль Б)—последняя огра- 
ничивает территорию собственно улицы. Ширина улицы 
и расположение домов в обоих вариантах одинаковы. 
Если площадь озелененной полосы включить в площадь 
квартала (профиль Б), то плотность жилой площади на 
жилую территорию значительно уменьшится по сравне- 
нию с вабиантом, где при подсчете озелененная полоса 
исключается из площади квартала (профиль А). 

Это хорошо видно на двух схемах планировки микро- 
районов, для жилой территории которых выполнены два 
варианта подсчета плотности. На первой схеме 
(рис. 211) плотность жилой площади рассчитана для 
жилой территории без озелененных полос; на второй 
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Рис. 209. Схемы застройки 4-этажными домами кварталов 
площадью 2,9 га с различными вариантами плотно- 
сти жилой площади 

Ам—при плотности жилой площади 4500 м?!га, с 
участком детского учреждения, включенным в пло- 
щадь жилого квартала; Б—при плотности жилой пло- 
щади 4950 м/га?, с участком детского учоеждения, 
исключенным из площади жилого участка 
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Рис. 210. Поперечные профили жилых улиц с различ- 
ными вариантами расположения красных ли- 
ний 


А—красная линия совпадает с линией за- 
стройки; Б—красная линия совпадает с внеш- 
ней границей полосы зелени перед домами 


схеме (рис. 212) озелененные полосы включены в пло- 
щадь жилой территории. Во втором варианте плотность 
жилой площади на жилую территорию получается по 
сравнению с первым меньше на 159/. 

Увеличение площади квартала, как уже отмечалось, 
также влияет на показатель плотности. Так, в схеме на 
рис. 212 жилые улицы внутри микрорайона по существу 
выполняют роль внутренних проездов, поэтому этот 
микрораион можно рассматривать как единый укруп- 
ненный квартал (рис. 213). При такой трактовке микро- 
района внутренние проезды, заменяющие жилые улицы, 
входят в площадь его жилой территории. При расчете 
плотности жилой площади на всю жилую территорию 
показатель плотности уменьшается на 120/, по сравне- 
нию с предыдущим вариантом, показанным на рис. 212. 

Укрупненный квартал с такой же плотностью жилой 
площади можно решить и по другой планировочной схе- 
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ки жилой территории 4-этаж- 
йки 254 


ными домами с ‘разрывами между домами в 


2 высоты домов. Плотность застро 


Рис. 216. Схема застрой 
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ными домами с разрывами между домами 


Рис. 215. Схема застройки жилой территории 2-этаж- 
20 м. Плотность застройки 28% 


ме — с кольцевым внутренним проездом и с жилыми 
домами, объединенными в небольшие группы. Схема 
застройки такого квартала показана на рис. 214. 

Приведенные выше соображения показывают, что для 
правильной оценки проектов застройки микрорайонов 
необходимо принять единый метод подсчета. Представ- 
ляется целесообразным подсчет плотности жилой пло- 
щади на жилую территорию микрорайонов проводить, 
соблюдая следующие правила: а) в площадь микрорайо- 
на включать зеленые полосы между домом и тротуаром; 
6) к площади жилой территории относить всю площадь 
микрорайона за вычетом участков детских учреждений и 
школ, сада микрорайона с физкультурными площадками 
и участков коммунально-хозяйственных помещений и ма- 
газинов. 

При соблюдении указанных условий в площадь жилой 
территории микрорайонов, решенных в виде групп квар- 
талов, будет входить площадь жилых улиц. 

Для установления рациональных плотностей жилой 
площади следует прежде всего определить предел 
уплотнения жилой территории, т. е. максимальную плот- 
ность застройки. 

Максимальная плотность определяется в процентах 
застройки площади кварталов или площади жилой терри- 
тории микрорайонов. 

Практика строительства показывает, что максималь- 
ные плотности застройки для небольших кварталов, как 
правило, не превышают 27—28/, при 2-этажных домах 
и 24—25/, при 4—5-этажных. Это подтверждают рас- 
смотренные в главе П примеры из практики застройки 
кварталов. 

Если соблюдать минимально допустимые санитарные 
разрывы между 3—4—5-этажными домами в 2 высоты, 
а между 2-этажными в 20 м, плотность застройки, дей- 
ствительно, не будет превышать 28/0 при 2-этажной за- 
стройке и 25°/, при 4-этажной (рис. 215 и 216). 

На основе приведенных расчетов можно рекомендо- 
вать принять следующие максимальные нормы плот- 
ности застройки на жилую территорию микрорайонов 
(табл. 28). 

Указанные максимальные плотности застройки были 
получены при размещении жилых зданий друг от друга 
на минимальном допустимом расстоянии. Однако прак- 
тически при проектировании микрорайонов обеспечить 


максимальную плотность не всегда возможно, так 
как между жилыми домами на территории дворов 
должны быть расположены площадки для отдыха 


взрослых и детей дошкольного возраста, а также хо- 
зяйственные площадки. Кроме того, жилые здания сле- 
дует располагать с наилучшей ориентацией квартир по 
странам света. Эти требования не всегда могут быть 
выполнены при размещении зданий с минимальными са- 
нитарными разрывами, при которых площадь жилой 
территории микрорайонов, приходящаяся на одного 
жителя, также достигает минимального предела. 

Для удовлетворения всех требований, предъявляе- 
мых к застройке жилой территории микрорайонов, сле- 
дует указать нижний предел плотностей. Практика за- 
стройки и экспериментальное проектирование показы- 
вают, что уменьшение максимальной плотности застрой- 
ки необходимо дспустить примерно на 309/о. 


В соответствии с этим рекомендуется принять ми- 
нимальные показатели плотности застройки жилой тер- 
ритории микрорайонов, приведенные в табл. 28. 

Показатель плотнссти застройки и показатель плот- 
ности жилой площади по сути дела определяют друг 
друга. Это положение остается правильным при условии 
применения одинаковых типов жилых домов. Однако 
при разных типах домов соотношение между жилой 
площадью и площадью застройки различно. 

На рис. 217 приводится характеристика типовых жи- 
лых домов. Здесь показано, как изменяется отношение 
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Таблица 298 














р . Этажность 
Единица 
Показатели плотностей измере- |0 эта- |3 эта- 4 |бэта- 
НИЯ жа жа |этажа| жей 
Максимальная плотность 
жилой площади ..... м?/га |3000 | 4300 | 5300 | 6400 
Максимальная плотность 
застройки......... % 28 27 25 24 
Минимальная плотность 
застройки ......... % 20 19 [17,5 17 
Минимальная плотность 
жилой площади ..... м?/га |2100 |3000 |3800 | 4500 


Примечание. Показатели даны с округлением до целых 
сотен. 


жилой площади и площади застройки в типовых 2- и 
4-этажных домах при применении 11-й серии секций, 
унифицированной секции и секции с квартирами для по- 
семейного заселения. 


При соблюдении того же процента застройки и опре- 
деленной этажности застройка домами разных типов 
дает различные плотности жилой площади. Так, для 
4-этажных домов при 25%/о застройке плотность жилой 
площади составит для 11-й серии секций 100%/0, для 


унифицированной секции — 1119/0 и для секции с квар- 
тирами для посемейного заселения — 123%/о (табл. 29 
и рис. 218). 


Таблица 299 








Плот- Плот- Плот- 
ность | НОСТЬ ЖИ-| ность к 
Тип секции застрой- и варианту 
ки в % в м?/га Ав\% 
Вариант А. 11-я се- 
рия секций .......: 25 4250 100 
Вариант Б. Унифици- 
рованная серия секций. 25 4700 111 
Вариант В. Секция 
с квартирами для посе- 
мейного заселения .... 25 5 300 123 


Приведенные сопоставления показывают, что исполь- 
зование в застройке домов с квартирами для посемейно- 
го заселения обеспечивает наиболее экономичное 
использование территории микрорайонов. Последующие 
расчеты плотностей жилой площади и плотностей заст- 
ройки даны для домов с квартирами для посемейного 
заселения. 


Соответственно установленным процентам застройки 
определены максимальные и Минимальные плотности 
жилой площади на жилую территорию, приведенные в 
табл. 28. 

Однако при проектировании микрорайонов, распо- 
ложенных на крутом рельефе и с участками сложной 
конфигурации, довольно трудно уложиться в установ- 
ленные нормы. При этом неизбежно снижение примерно 
на 105/» минимально допустимых плотностей застройки 
и плотностей жилой площади, что подтверждается экс- 
периментальными проектами, выполненными для терри- 
торий, недостаточно удобных для застройки (см. экспе- 
риментальные проекты !, ШХ, Х). 


В соответствии с установленными в табл. 28 макси- 
мальными и минимальными плотностями жилой площа- 
ди исчисляется и минимальная и максимальная площади 
жилой территории и общественных участков микрорайо- 
на, приходящихся на одного жителя (при норме 9 м"). 
Данные эти приведены в табл. 30 и 31. 
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Рис. 217. Состношение жилой площади и площади застройки в типовых 2—4-этажных домах 
с различными типами секций и квартир 
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Рис. 218. Плотность жилой площади при одинаковом проценте застройки для домов 


с различными типами секций и 


Таблица 30 





Территория на одного 
жителя в м? 


Элементы общественных территорий 








м — льна ня средняя 
Участок школы ....... 1,8 3,6 | Ве, 
Участки детских садов... 1,2 2 1,6 - 
й яслей........ 0,8 1,4 1,1 - 
„ Магазинов и коммуналь- и 
но-хозяйственных помещений. 1 1,5 2. 
Сады микрорайонов (из рас- ь 
чета 2—3 м? на одного жителя) 2 3 2,5 
Физкультурные площадки .. 1,5 2 1,7 
Всего . ...... 8,3 13,5 10,8 








Площадь территории для общественных участков на 
одного жителя определяется из расчета! количества 


учреждений и норм их земельных участков (табл. 30). 
Приведенные расчеты показывают, что для разме- 
щения всех участков общественных и коммунально-хо- 


` Расчет выполнен на основе рекомендуемых в предыдущих 
главах норм земельных участков для общественных и коммуналь-` 
но-хозяйственных зданий, 
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квартир 


зяйственных зданий необходима территория от 8,3 до 
13,5 м? на одного жителя при застройке любой этаж- 
ности. При этом следует отметить, что при застройке 
микрорайонов, расположенных на сложном рельефе с 
неудобными территсриями, площадь общественных 
участков может быть увеличена на 10%/, аналогично пло- 
щади жилой территории, что отмечалось выше. 

Плотность жилой площади на территории микрорайо- 
на, как уже указывалось, определяется размерами жи- 
лой территории, приходящейся на одного жителя, и раз- 
мерами территории для размещения общественных 
зданий. ы 

Общая площадь территории микрорайона, приходя- 
Щаяся на одного жителя, в зависимости от этажности 
жилой застройки, от минимальной и максимальной ве- 
личин площади жилой территории и от максимальных и 
минимальных размеров общественных участков опре- 
деляется данными, приведенными в табл. 31. 

Из приведенных данных видно, что разница между 
максимальной и минимальной площадями территории 
микрорайона, приходящейся на одного жителя, доволь- 
но значительна. Рассчитывать все территории, входящие 
в состав микрорайона, только по максимальным или 
минимальным нормам нецелесообразно, так как это 
будет приводить при соблюдении всех максимальных 
норм к излишне свободной, застройке и к очень плот- 
ной — при соблюдении минимальных норм, 
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Рис. 219. Изменение площади территории микрорайона при различной этажности, разных 
плотностях жилой площади на жилую территорию и разных нормах площади 
общественных участков 
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Рис. 220. Изменение плотностей жилой площади на территорию микрорайона при 
различной этажности застройки 


144 


ОБЩЕСТВЕННЫМИ УЧАСТКАМИ 














Таблица З1 


Этажность застройки 

















2 этажа 3 этажа 4 этажа 5 этажей 
Единица 
Показатели измерения 
не бо- |не ме- |не бо- |не ме- |не бо- |не ме- {не бо- |не ме- 
лее нее лее нее лее нее лез нее 
Площадь жилой ИОВ на од- 
ного жителя! ... рб ое а м? 47,5 | 30 |33,5| 21 127,51 17 | 22,5 | 14 
Площадь общественных участков | 
на одного жителя...... .... : 13,5 | 8,3 | 13,5 | 8,3 | 13,5 | 8,3 | 13,5 | 8,3 
Общая площадь МИАН на 
одного жителя .. ил Е . 61 38,31 47 |293 | 41 25,3 | 36 | 22,3 
Общая плэщадь микрорайона на 
одного жителя средняя, повышенная 
на 10% (округленная)........ % 55 42 36 32 


1 При норме 9 м? жилой площади. 


Более рационально применять максимальные и ми- 
нимальные нормы в различных сочетаниях. Например, 
при уменьшении размеров жилой территории можно 
допускать увеличение площади общего сада. Равным 
образом при сокращении участка школы можно увели- 
чить площади физкультурных площадок и т. д. 

В соответствии с этим в расчетах следует исходить 
из средней площади территории микрорайона, прихо- 
дящейся на одного жителя. 

Средняя площадь территории микрорайона, прихо- 
дящаяся на одного жителя, приведена в табл. 31. Однако 
при расчете средней площади территории не была учте- 
на возможность снижения плотностей жилой площади 
на жилую территорию и возможность увеличения обще- 
ственных участков на 10%/, при сложных условиях за- 
стройки микрорайонов, что было отмечено выше. С этой 
целью средняя площадь территории микрорайона уве- 
личивается на 10%/, и для застройки разной этажности 
становится равной площади, указанной в табл. 31. 

Размеры необходимых территорий микрорайона и 
средняя площадь всех зон, приходящаяся на одного 
жителя, приведены на рис. 219. 

Все же только одной средней нормой площади тер- 
ритории микрорайона на жителя нельзя ограничиться; 
в отдельных случаях приходится допускать отклонение 
от нее в сторону уменьшения или увеличения. Экспери- 
ментальные проекты микрорайонов, составленные для 
различных условий застройки, показывают, что откло- 
нение от средней нормы возможно в пределах —10%/о. 
Это определит и рекомендуемые максимальные и ми- 
нимальные площади территорий микрорайонов на одно- 
го жителя для застройки разной этажности. 

Эти отклонения выделены на том же рис. 219. 


Максимальные и минимальные плотности жилой пло- 
щади на территорию микрорайона при различной этаж- 
ности показаны на рис. 220. 


Установление плотности жилой площади на терри- 
торию микрорайона необходимо, так как она более 
полно характеризует санитарно-гигиенические условия 
застройки. 

В отличие от плотности жилой площади на жилую 
территорию в плотности на микрорайон отражаются 
нормы территорий, предназначенных для размещения 
обслуживающих учреждений и озелененных участков. 

Рекомендуемые плотности исключают излишнее раз- 
уплотнение, которое может получиться, если принять 
наибольшие нормы для участков общественных зданий 
и минимальную плотность на жилую территорию. Вместе 
с тем они исключают возможность применения мини- 


19 зак. 1192 
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мальных размеров всех общественных участков и мак- 
симальных плотностей застройки. 


Ограничение уплотнения жилой площади на микро- 
район сделано для того, чтобы обеспечить благоприят- 
ные условия для жизни населения. При этом учитыва- 
лось, что уплотнение застройки не дает существенного 
уменьшения стоимости строительства. Это подтвер- 
ждается анализом стоимости инженерного оборудова- 
ния в эксплуатации территории микрорайона, который 
приведен в следующем разделе. 

Соответственно приведенным расчетам установлены 
допустимые минимальные и максимальные плотности за- 


стройки и жилой площади в правилах и нормах планиров- 
ки и застройки городов, которые приводятся в табл. 32. 


Таблица 32 





Зе 
| 





Показатели плотности 2 5 
Плотность застройки жилой терри- 
тории, в %: 
не более . не 28 27 25 24 
НКилая площадь на ‘1 га жилой 
территории, в м?: 
не менее. ... 2000 |3000 | 3800 | 4400 
Жилая площадь на 1 га `террито- 
рии микрорайона, в м?: 
не более хз 1800 |2300 | 2700 | 3000 - 
не менее 1400 |1900 | 2200 | 2400 ` 


Примечание. Жилая площадь на 1 га жилой территории 
может быть снижена на 10% при наличии следующих условий или 
одного из них: а) при пересеченном и сложном рельефе местно- 
сти; 6) при сейсмичности 9 баллов; в) при сохранении имеющихся 
зеленых насаждений. Графики, иллюстрирующие изменение плот- 
ности в зависимости от этажности, приведены на рис. 221 и 222. 


В практике градостроительства в большинстве случаев 
при размещении нового жилищного строительства на- 
блюдается дефицит удобных для застройки территорий. 
В связи с этим увеличение плотности застройки дает за- 
метное уменьшение стоимости инженерного оборудова- 
ния, так как уменьшается площадь территорий, требую- 
щих дорогих работ по инженерному оборудованию. В 
этих случаях рекомендуется стремиться увеличить плот- 
ность застройки, соблюдая при этом нормы размеров 
участков и санитарно-гигиенические требования. 
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Рис 121. График изменения плотности жилой площади на жи- 
лую территорию микрорайона в зависимости от 
этажности застройки. Максимальные плотности ра<- 
считаны применительно к застройке домами с квар- 
тирами посемейного заселения 


2. СТОИМОСТЬ ИНЖЕНЕРНОГО 
ОБОРУДОВАНИЯ 


Пои увеличении плотности застройки микрорайона и 
жилого района уменьшаются затраты на инженерное 
оборудование и благоустройство, так как при этом со- 
кращается длина улиц и подземных сетей и уменьшает- 
ся площадь территории, подлежащей благоустройству. 

Однако, как показывают исследования, увеличение 
стоимости инженерного обсрудования при разуплотне- 
нии застройки происходит не пропорционально, а в зна- 
чительно меньшей степени, чем уменьшение плотности. 

Расчеты стоимости инженерного оборудования при 
различных плотностях застройки, выполненные приме- 
нительно к экспериментальным схемам застройки микро- 
районов и планировки жилых районов, показывают ха- 
рактер этой взаимозависимости. 

На рис. 223 приводятся схемы застройки микрорайо- 
нов и жилых районов для 4- и 2-этажной застройки с 
различной плотностью жилой площади. 

В вариантах А и В приняты повышенная плотность 
жилой площади на жилую территорию микрорайонов и 
минимальные участки школ и детских учреждений: раз- 
меры участка школы на 880 учащихся — 1 га, размеры! 
участков детских учреждений даны из расчета 30 м? 
на одного ребенка. . 

В вариантах Б и Г плотность жилой площади для жи- 
лой территории микрорайона уменьшена до минималь- 
ных норм, указанных в предыдущем разделе. Участок 
школы увеличен до 1,5 га, а участки детских учрежде- 
ний — до 40 М? на одного ребенка. Кроме того, преду- 
смотрен сад с физкультурными площадками из расчета 
4,2 М? на одного жителя и участки для гаражей и от- 
дельных магазинов. 

Сравнительные псказатели застройки микрорайонов 
даны в табл. 33. 

На рис. 223 призедены также схемы планировки жи- 
лого района на 55 000 жителей при соблюдении приня- 
тых плотностей застройки микрорайонов. В этих схемах 
участки для общественных учреждений и озеленения 
приняты одинаковых размеров, что дает возможность 
уяснить характер изменения баланса территории района 
в целом в зависимости от изменения плотности жилой 
плошади на микрорайоны. 
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Рис. 122. График изменения плотности жилой площади на тер- 
риторию микрорайона (брутто) в зависимости от 
этажности застройки 


Сравнительные показатели плотности застройки и 
баланса территории жилого района сведены в табл. 34. 

Поиведенные в табл. 33 и 34 показатели плотности 
жилой площади микрорайонов и соответственное из- 
менение плотности жилой площади района наглядно 
выражены на рис. 224. 


Соотношение основных территорий в балансе жилого 
района приведено в табл. 35 и показано на рис. 225. 

Расчеты баланса территории микрорайона и жилого 
района показывают, что жилые территории микрорайо- 
на составляют при 4-этажной застройке примерно 50%/, 
от всей площади жилого района и при 2-этажной — 
60—653/0. Следовательно, уменьшение плотности жилой 
территории ‘микрорайона на 20°/, дает увеличение тер- 
ритории района в целом всего на 10—129/о. 

Увеличение участков школ, детских учреждений на 
30%/о и включение в микрорайон сада с физкультурными 
площадками увеличивает тероиторию района в зависи- 
мости от общей плотности застройки при 4-этажной за- 
стройке на 12—169/0 и при 2-этажной — на 8—103/%. 

Эти цифры показывают, что применение более сво- 
бодной застройки и выделение увеличенных участков 
школ и детских учреждений значительно не влияют на 
увеличение территории района города. 


В табл. 36 дается стоимость инженерного оборудо- 
вания микрорайонов и жилых районов при 2—4-этажной 
застройке разнсй плотности, подсчитанная на 1 м? жи- 
лой площади применительно к схемам на рис. 223. 

Изменение стоимости наглядно показано на графике, 
приведенном на рис. 226. Подсчеты произведены от- 
дельно по микрорайонам и по жилым районам в це- 
лом. 


Уменьшение плотности жилой площади в микрорайо- 
нах вызывает увеличение территории жилых райнов и 
соответствующее увеличение протяженности маги- 
стральных дорог и подземных сетей. Цифры показы- 
вают, что при уменьшении плотности жилой площади на 
территорию микрорайонов с 4-этажными зданиями на 
30%/о стоимость инженерного оборудования увеличи- 
вается всего лишь на 13 руб., а по жилому району в 
целом — на 28 руб. на 1 м? жилой площади. 


При 2-этажной застройке с уменьшением плотности 
жилой площади на 25%/, стоимость инженерного обору- 
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Ри-. 223. Схемы застройки микрорайонов с населением 5 500 че- 


19* 


ловек и схемы планировки жилых районов с населением 
55 000 человек при различной этажности и плотности за- 
стройки 

А—4-этажная застройка, плотность жилой площади на 
территорию микрорайона 3580 м?/га; А’—4-этажная за- 
стройка, плотность жилой площади на территорию жилого 
района 2330 м?/га; Б—4-этажная застройка, плотность 
жилой площади на территорию микрорайона 2500 М2 /га; 


а 
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Б’—4-этажная застройка, плотность жилой площади на 
территорию жилого района 1 800 м?/га; В—2-этажная за- 
стройка, плотность жилой площади на территорию микро- 
района 2225 м?/га; В’—2-этажная застройка, плотность 
жилой площади на территорию жилого района 1 560 м?/га; 
Г—2-этажная застройка, плотность жилой площади на тер- 
риторхю микрорайона 1 530 м?/га; Г/—2-эгажная застрой- 
ка, плотность жилой площади на территорию жилого 
района 1 250 м?/га 





Таблица’ 33 


Этажность застройки 

















| | Этажность застройки 
’ Еди- 4 этажа 2 этажа 
ница 
Показатели ор изме- 
рения | вариант| вариант! вариант! вариант 
А Б В Г 
| 
Численность о 
ния микрорайона. ‘’ — | 5500| 5500| 5500| 5500 
Плотность жилой пло- | 
щади на жилую терри-, | | 
торию микрорайона | м/газ 4570’ 3700 2450 2000 
Плотность жилой пло- | | 
щади на всю террито- , | 
рию микрорайона =. ы | 3 580 2500 2225 1530 
Общая площадь тер-| | | 
ритории микрорайона | | 
на одного жителя | м? 25 36,1 | 44,5 59,1 
В том числе: | | | 
жилая территория ..; ›„ | 19,7 | 24,5 | 38,5 45,2 
участок школы. не а а в 1,8 2,7 
участки детских уч- | | | 
реждений....... Е 2,3 3,3 | 2,3 3,3 
сад с физкультурны- | | 
ми площадками ь ь | — 4,2 — 4,3 
участки коммуналь- 
ных и хозяйственных 
помещений ...... ь 0,5 1,4 0, 54 1,46 
жилые улицы. .... ь 0,7 — 1,36 2,14 
| 


дования увеличивается в микрорайоне на 14 руб., 
жилом районе — на 20 руб. 


Однако надо иметь в виду, 


ности улучшаются условия жизни населения, 
увеличивается площадь зеленых насаждений, 


участков детских учреждений 


а в 
на 1 м? жилой площади. 
что при уменьшении плот- 
так как 
размеры 
и создается возможность 


выделения самостоятельных участков для гаражей, ма- 
газинов и т. д. При этих условиях незначительные до- 
полнительные расходы на инженерное оборудование 
можно считать оправданными. 


Показатели 
Численность населе- 
ния района.... .. 


Плотность жилой пло- 
щади на район 
Общая площадь тер- 
ритории района на од- 
ного жителя 


о у 


В том числе: 


территории 
районов .. 


районный сад 
- стадион 


участки обществен- 
ных и коммунальных 
зданий 


улицы и площади. . 


Элементы территории 
жилого района 


3Нилые территории 


Общественные терри- 
тории микрорайона 


Общественные терри- 
общерайонного 


тории 
значения и улицы 


Всего 


микро- , 


| 





Таблица "34 


Этажность застройки 


Еди- 4 этажа | 9 этажа 
ница 
изме- 

В 
рения вариант вариант Вар аВт ариаит 





























— | 55000| 55000] 55000| 55000 
| 
м?/га оз 1800| 1560] 1250 
р 
м2 38,8 48,4 | 58 73 
| 
| 
‚ | 25 36,1 | 44,5 | 59,1 
| | 3,4 3,4 3,4 3,4 
, 2 2 2 2 
(за | 31 3,1 | 31 
5,3 | 3,8 5 5,4 
| 
Таблица 35 
Этажность застройки 
ЕДИ- 4 этажа | 9 этажа 
ница . 
ти а вариант 
рения Вера верит вари, нт ри 
19,7 | 24,5 | 38,5 | 45,2 
5,2 | 11,6 6 13,9 
, 13,9 | 12,3 | 13,5 | 13,9 


| зв. | «вл | 58 | 


Таблица 36 


Стоимость инженерного оборудования в руб. 


4-этажной застройки с плотностью застройки в м?[га | 2-этажной застройки с плотностью застройки в м'[га 












































вариант А | вариант А’| вариант Б | вариант Б’ | вариант В | вариант В’ | вариант Г вариант Г’ 
Виды инженерного 
оборудования 
в микро- В ЖИЛОМ в микро- В ЖИЛОМ в микро- В ЖИЛОМ В микро- В ЖИЛОМ 
районе районе районе районе районе районе районе районе 
3 580 | 2 330 | 2 500 | 1 800 | 2 2955 1 560 |150 | 120° 1 580 | 1 250 

Дорожные покрытия жи- 

лых улиц, проездов, уст- 

ройство автостоянки, 

трамвайного полотна 20, 5 47,5 19,7 53 21.8 57,95 21,97 59, 54 
Водопровод ........ 3 5,9 5,7 6,4 7,75 5,95 8.5 6,3 
Канализация 8,6 4 11,9 4,9 15,7 5,8 17,15 6,7 
Тепловые сети. ... 13,7 15,3 14,6 18,3 24,5 17,3 29,9 19,4 
Газовые сети ...... 6,1 5,8 8,4 6,9 13,4 6,3 15,6 6,7 
Водостоки... ..... — 5 — 6,2 — 6,6 — 7 
Электросеть. ..... [ 4,2 3,8 5,8 4,5 5 4,25 6,3 4,5 
Сеть связи ........ 3 3 3,6 3,6 3,5 3,75 4 4 
Всего на микрорайон. . 70 | — | 83 — | | — 126 | — 
Всего на жилой район — | 110 | — | 125 | — | 128 | — | 134 
Общая стоимость. .... 180 





240 


Примечание. В итоговых данных учтены прочие расходы в размере примерно 20%. 
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свннининыный ПЛОТНОСТЬ НА МИКРОРАЙОН 


83333 ОБЩЕСТВЕННАЯ ТЕРРИТОРИЯ МИКРОРАИ.. 


снишия ча ПЛОТНОСТЬ НА ЖИЛОЙ РАЙОН 


\ ОБЩЕСТВЕННАЯ ТЕРРИТОРИЯ ЖИЛОГО Р-НА И УЛИЦЫ 


Рис. 224. Принятые плотности жилой 
площади на территорию мик- 
рорайона и на территорию 
жилого района 


В приведенных расчетах для более наглядного выяв- 
ления разницы в стоимости инженерного оборудования 
взяты крайние нормы плотности. Практически же в 
большинстве случаев нет необходимости принимать ми- 
нимальную плотность жилой площади и максимальные 
участки общественных учреждений; в связи с этим уве- 
личение стоимости будет менее значительным. 


Кроме того, при меньшей плотности могут быть бо- 
лее рационально размещены дома по рельефу и более 
экономично проведена вертикальная — планировка; 
в большинстве случаев это даст заметное удешевление 
строительства. Эти соображения при выборе оптималь- 
ной плотности также необходимо учитывать. 


Напротив, при уплотнении застройки навсегда исклю- 
чается возможность создать хорошие условия для насе- 
ления. Чрезмерно плотно застроенные кварталы, затес- 
ненные участки школ и детских учреждений, недоста- 
ток места для сада и физкультурных площадок и т. п. 
не могут быть исправлены в будущем. Вот почему при 
новой застройке следует соблюдать полноценные нормы 
размеров участков и без необходимости не уплотнять 
застройку. 

В приведенных выше расчетах не учтены затраты на 
озеленение; между тем при более свободной застройке 
они значительно увеличиваются. Затраты на озелене- 
ние возрастают пропорционально увеличению свобод- 
ных пространств, подлежащих озеленению. 


Однако не следует эти расходы относить к едино- 
временным затратам на строительство жилого района. 
Основные затраты по созданию зеленых насаждений 
приходятся на время эксплуатации кварталов. Таким об- 
разом, в жилом районе важно своевременно выделить 
необходимые территории под насаждения; озеленение 
их может проводиться постепенно, из года в год. 


Все приведенные схемы и расчеты составлены для 
территории, не требующей сложной инженерной под- 
готовки (подсыпки, дренажа и др.). 


20 зак. 1192 





ВАРИАНТЫ + | Варианты А 5 


ЖИЛЫЕ ТЕРРИТОРИИ 


Рис. 225. Соотношение территорий жилого 
района при различной плотности 
и этажности застройки 
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В Г 


этажность 4 упл,. 4. своб. 2 упл. 2 своб 


ина в ва СТОИМОСТЬ инженерного оборудования 
минрорайона 


= Стоимость инженерного оборудования 
по району в целом 


Рис. 226. Изменение стоимости инженерно- 


го оборудования при различной 
плотности жилой площади и этаж- 
ности застройки 


Очень часто, однако, приходится осваивать террито- 
рии, требующие инженерной подготовки; нередко 
имеется, например, недостаток удобной для строитель- 
ства территории, в связи с чем возникает необходимость 
использовать ее интенсивнее. Уплотнение застройки в 
таких условиях может дать значительный экономический 
эффект. Иногда может оказаться целесообразным по- 
вышение этажности застройки для увеличения ее плот- 
ности. 

Это говорит о том, что в каждом случае следует вы- 
бирать оптимальную плотность застройки исходя из 
конкретных условий освоения территории. 

Особо следует рассмотреть изменение стоимости 
инженерного обсрудования при 2-этажной усадебной 
застройке. Здесь уменьшение плотности жилой площади 
за счет увеличения участка дает незначительное удоро- 
жание инженерного оборудования по сетям микрорайо- 
на. Это объясняется тем, что увеличение размеров уча- 
стка за счет его увеличения в глубину не оказывает 
сушественного влияния на ‘удлинение коммуникаций. 
Основное удорожание вызывается увеличением протя- 
женности магистральных сетей что обусловливается 
общим увеличением территории. 

Для подтверждения этих сображений на рис. 227 
приводятся два варианта планировки микрорайонов 
(АиБ) и жилых районов (А’ и Б’) с различными разме- 
рами участков при квартирах. В варианте А размер 
участка принять на квартиру 175 м2, а в варинте Б — 
340 м7, т. е. в 2 раза больше. 

Показатели плотности для этих вариантов даны в 
табл. 37, а стоимость инженерного оборудования микро- 
районов и жилых районов — даны в усредненных циф- 
рах в табл. 38. 

При переходе на местное теплоснабжение стоимость 
инженерного оборудования составляет соответственно 
310 и 350 руб. на 1 м? жилой площади, так как исключают- 


ся большие расходы, связанные с устройством теплопро- 
ВВОДОВ. 


Сы оао) ный | БР 
= АЙ о - й 
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Рис. 227. Планировка микрорайоноз и жилых районсв с 2-этажной 
усадебной застройкой. 

Схемы микрорайонов: А—при размере участков 175 м? на одну 
квартиру; Б—при размере участков 340 м? на одну квартиру; 
1—школы; 2—детские сады и ясли; З3З—<ады микрорайонов 
Схемы районов: А’/—при микрорайоне с участком 175 м? на 
одну квартиру; Б”—при микрорайоне ‹ участком 340 м? на одну 
квартиру. В вариантах А’ и Б” площади участков обществеяных зда- 
ний остаются одинаковыми 


При увеличении участков усадебной застройки с 
175 до 340 м>, т. е. почти в 2 раза, стоимость инженер- 
ного оборудования повышается всего на 44 руб., т. е. 
примерно на 10%/%. 

Вполне понятно, что эти затраты рациональны, так 
как увеличение участка дает значительные преимуще- 


Таблица 37 


Плотность застройки 


Единица 
Показатели измере- | вариант вариант 
ния А, участок| Б, участок 
175 м? 340 м: 
Численность населения мик- 
рорайона .... ...... — 2 500 2500 
Плотность жилой площади на 
жилую территорию .......- м2/га 1930 1025 
Плотность жилой площади на 
микрорайон ...... Е 1268 792 
Плотность жилой площади | на 
978 644 


жилой район 
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Таблица :$ 





Стоимость инженерного оборудования 
б. 


варианты А и ДА,, 


варианты Би Б' 
участок 175 м 


Вид инженерной сети участок 340 м 








В микро- в ЖИЛОМ в микро- В ЖИЛО 

рейоне районе районе п 
Улицы и проезды. 57,5 53,5 62,3 62 ‚4 
Водопровод....... 29,4 6,1 25,8 10,2 
Канализация ...... 29,5 6,5 34,7 8,25 
Тепловые сети ..... 66,1 27,1 66,6 34,1 
Газовые сети...... 23,3 9,3 24,7 11 
Водостоки . —: 6 — 6 
Электросети...... 6 - 6 7,5 й 
Сети связи ...... 4 4 5 5 
Прочие расходы 43,2 __ 48,2 | 26,5 | 464 | 316. 26,5 — 48.2 | 26,5 | 464 | 91,6. 46,4 | 31,6 
Всего ка микрсрайсн! 260 20 | - [23 | — _ | 273 0 |1 |023 | —щ — 
Всего на жилой район — чм. 145 | — ре. 176 
Общая стоимость 405 | 449 


При переходе на местное теплоснабжение стоимост 
инженерного обэрудования составляет соответственн, 
310 и 350 руб. на 1 м жилой площади. 


ства для населения. Следует, однакс, учитывать, что это- 
требует соответствующего увеличения территории жило- 
го района. В связи с этим отвод больших участков до- 
пустим лишь при наличии в городе достаточных терри- 
торий. В тех случаях, когда мало удобных территорий, 
следует ограничивать размеры индивидуальных участ- 
ков. 


3. СТОИМОСТЬ ЭКСПЛУАТАЦИИ 
ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНОВ 


При оценке экономичности застройки микрорайонов 


наряду со строительной стоимостью необходимо еще 


учитывать величину эксплуатационных расходов. 


Стоимость эксплуатации складывается из двух ви- 
дов расходов: по эксплуатации зданий и по эксплуата- 
ции территории микрорайона. 


Стоимость эксплуатации зданий изменяется в зави- 
симости от типов домов, этажности застройки и сте- 
пени ее капитальности. Рассмотрение этого вопроса яв- 
ляется самостоятельной задачей. Здесь будут рассмот- 
рены лишь вопросы изменения стоимости эксплуатации 
территории микрорайонов в зависимости от застройки их 
домами определенной этажности и при различной плот- 
ности. | к 

Эксплуатация территорий миркорайона ’осущест- 
вляется различными организациями. Так, эксплуатация 
жилой территории и сада микрорайона с физкультурны- 
ми площадками относится к домоуправлениям, ведаю- 
шим жилым фондом. Эксплуатация участков школ и 
детских учрежлений входит в расходы по содержанию 
этих учреждений. 

При расчете стоимости эксплуатации микрорайонов 
следует выделять расходы, которые должны нести до- 
моуправления, так как именно эти расходы по сути дела 
характеризуют величину эксплуатационных расходов, от- 
носящихся к жилому фонду. В ведении домоуправлений 
находятся следующие элементы территории микрорайо- 
нов: озелененные дворы, внутриквартальные проезды и 
хозяйственные площадки, участки магазинов, коммуналь- 
но-хозяйственных помещений и сады микрорайонов с 
физкультурными площадками. Площадь этих террито- 
рий изменяется в зависимости от этажности и плотности 
застройки; следовательно, изменяются и затраты до- 
моуправлений по эксплуатации, приходящиеся на 1 м? 
жилой плошади. 

Эксплуатационные затраты по содержанию террито- 
рии микрорайонов включают следующие виды работ: 
1) уборку территории, сбрасывание снега с крыш, вы- 
воз уличного снега и др.; 2) уход за зелеными насажде- 


ниями; 3) освещение дворовых территорий; 4) текущий 


ремонт дорожных покрытий и обновление зеленых на- 
саждений. 


Указанные виды работ требуют следующих расходов: 
по заработной плате работников домоуправления, стои- 
мости спецодежды, уборочного инвентаря, воды, пе- 
ска, осветительных приборов, электроэнергии, а также 
расходов на транспорт. 

В настоящее время еще нет практически проверен- 
ных показателей эксплуатационных затрат применитель- 
но к отдельным элементам территории. В связи с этим 
приведенные ниже размеры затрат на содержание тер- 
ритории микрорайонов установлены на основе суще- 
ствующих норм на различные работы ‹ учетом данных 
по эксплуатации отдельных домоуправлений. 

Общая стоимость эксплуатации территории микро- 
района может быть распределена по отдельным эле- 
ментам и приведена к ежегодным расходам на содер- 
жание 1 м? территории. На основе приведенных расчетов 
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ежегодная ориентировочная стоимость эксплуатации 
1 м2 различных территорий микрорайсна составляет ы 


 внутриквартальные проезды и хо- 


зяйственные площадки. 12 р. 50 к. 
озеленение дворов жилой терри- 

тории. о: а ана ‘РЕЗО 
микрорайонный сад...... 3 р. 90 к. 
физкультурные площадки . ... ВР. 40 к. 
участки магазинов и коммунально- 

хозяйственных помещений ...... 12 р. 50 к. 


При наличии в пределах микрорайонг жилых улиц 
эксплуатация их должна быть отнесена к затратам по 
эксплуатации городских улиц; однако для возможности 
сравнения микрорайонов, решенных в виде группы квар- 
талов и в виде одного укрупненного квартала, жилые 
улицы следует включать в состав элементов микро- 
района. 

Стоимость эксплуатации жилых улиц может быть 
определена аналогично внутриквартальным территориям 
(по отдельным элементам, в которые входит эксплуата- 
ция проездов, тротуаров и озеленения). В среднем 
можно принять стоимость эксплуатации жилой улицы в 
размере 9 руб. за 1 м?. 

Безусловно, приведенная выше стоимость подлежит 
уточнению, но даже эти приближенные цифры дают воз- 
можность определения соотношения стоимости эксплуа- 
тации территории микрорайонов при различной этаж- 
ности и плотности застройки. 

На основе расчетов стоимости эксплуатации террито- 
рии применительно к вариантам планировки микрорайо- 
нов, представленных в предыдущем разделе и пока- 
занных на рис. 223, определяются следующие измене- 
ния стоимости эксплуатации при различной этажности 
и плотности застройки. 





























4 этажа | 2 этажа 
Еди- 
ница | 
Показатели изме- | Вари- | Вари-| Вари-| Вери- 
рения | ант А [ант Б | ант А| авт Б 
Плотность жилой площади на 
территорию микрорайона (брут- 
то) . в а 25^ = м?/га | 3 580 12 500 12285 |1 530 
Площадь территории, подлежа- 
щей эксплуатации, на 1 м? жи- , 
лой площади г м? 2.22.1 4 
Стоимость эксплуатации террито- 
рии на 1 М? жилой площади в 
год руб. | 10,2 | 16,65 17,1 | 25,3 
Стоимость эксплуатации территории возрастает 


пропорционально количеству территории, приходящей- 
ся на 1 м3 жилой площади. Однако абсолютное увели- 
чение стоимости эксплуатации территории, приходящей- 
ся на 1 м? жилой площади, сравнительно невелико. Так, 
при уменьшении плотности на 30%/% стоимость эксплуа- 
тации территории, приходящейся на 1 м? жилой пло- 
щади, увеличивается при 4-этажной застройке на 
бр. 45 к., а при 2-этажной на 8 р. 20 к. в год. 

В этих расчетах приняты крайние пределы допусти- 
мых плотностей застройки. В конкретных условиях для 
создания благоприятных условий достаточно уменьше- 
ние плотности против максимальной на 10—20%/0. Соот- 
ветственно увеличится и стоимость эксплуатации терри- 
тории, приходящейся на 1 м? жилой площади в год: при 
4-этажной застройке — на 2—4 руб. и при 2-этажной на 
3—6 руб. 

Учитывая значительное улучшение условий жизни 
населения в микрорайонах, застроенных с несколько 


1 Ориентировочные расходы на эксплуатацию различных тер- 
риторий микрорайонз основаны на данных домоуправлений, 


меньшей плотностью против максимально допустимой, 
следует признать приемлемым некоторое увеличение 
стоимости эксплуатации территории. 

Совершенно иная закономерность изменения стои- 
мости эксплуатации территории наблюдается при за- 
стройке блокирсванными домами с участками. При этом, 
несмотря на значительное уменьшение плотности по 


Таблица 39 





Ориентировочная 
стоимость эксплуа- 

тации территории 
на 1 м? жилой площади 


Усадебная застройка 





С приквартирным участком 150 м?, с 
плотностью жилой площади в мик- 


рорайоне 1 668 м?/га ........ 16 р. 45 к. 
С приквартирным участком 300 м2, 

с плотностью жилой площади в мик- 

рорайоне 769 м?з/га......... 22 р. 10 к. 


сравнению с застройкой 2-этажными секционными до- 
мами, стоимость эксплуатации территории микрорайона, 


отнесенная на 1 м? жилой площади, увеличивается незна- 
чительно. 


В табл. 39 приводится стоимость эксплуатации тер- 
ритории микрорайонсв с усадебной застройкой, рассчи- 
танная для двух вариантов проектов с различной плот- 
ностью. 


Данные цифры показывают, что, несмотря на зна- 
чительное уменьшение плотности жилого фонда на 
микрорайон, стоимость эксплуатации общих террито- 
рий, падающая на 1 м? жилой площади, все же примерно 
равна стоимости эксплуатации микрорайонов с 2-этаж- 
ными домами с общей территорией. 


Это объясняется тем, что значительную часть терри- 
тории микрорайона составляют приквартирные садики, 
которые обслуживаются самим населением, что говорит 
в пользу применения домов с приквартирными садика- 
ми. В этом случае значительное улучшение условий жиз- 
ни населения практически не сопровождается увеличе- 
нием стоимости эксплуатации территории, приходящей- 
ся на 1 м? жилой площади. 


ГЛАВА 


1Х 


ПРОЕНТИРОВАНИЕ И ОРГАНИЗАЦИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА 


НАЛИЗ вопросов планировки и застройки жилых 

районов и микрорайонов, произведенный в пре- 

дыдущих главах, позволяет сделать вывод, что 
для создания удобств населению и обеспечения эконо- 
мичности строительства необходимо во многом изме- 
нить еще применяемые на практике приемы планировки 
м застройки жилых районов. 


Так, следует предусмотреть устройство районных об- 
щественных центров с определенными зонами обслу- 
живания; разделить районы на микрорайоны; устано- 
вить систему улиц, обеспечивающую исключение тран- 
зитного общегородского движения в пределах микро- 
районов; четко распределить территории микрорайонов 
по их назначению и т. д. 

Все эти требования к проектам планировки и застрой- 
ки предопределяют необходимость изменения самой 
методики составления проектов планировки и застрой- 
ки городов и уточнения их содержания. 


Применение новых строительных конструкций, новых 
материалов и изделий а также использование новых 
строительных машин требует внедрения и новых, про- 
грессивных методов организации строительного промз- 
водства и новых приемов планировки и застройки жи- 
лых кваоталов и микрорайонов. Требования эти, касаю- 
щиеся приемов застройки, выбора типов домов, оче- 
редности осуществления строительства и т. д. должны 
учитываться в проекте планировки и застройки кварта- 
лов заблаговременно. Проект организации работ и 
строительства, составленный также с учетом этих тре- 
бований, должен рассматриваться как составная часть 
проекта планировки и застройки. 


1. СОДЕРЖАНИЕ ПРОЕКТОВ ПЛАНИРОВ- 
КИ И ЗАСТРОЙКИ ЖИЛЫХ РАЙОНОВ 


Обычное содержание проекта планировки и застрой- 
ки района города можно видеть на рис. 228 и 229. Не- 
достатком его является схематичность планировки, не- 
смотря на детализацию сетки жилых улиц, что не спо- 
собствует созданию целостных жилых районов. Отсюда 
напрашивается вывод, что в проектах планировки и за- 
стройки городов (в генеральных планах) следует отка- 
заться от детализации сетки жилых улиц. Вместо этого 
в генеральных планах должны быть обстоятельно разра- 
ботаны общие принципы организации селитебной тер- 
ритории: система магистральных улиц и их классифи- 
кация, строительное зонирование и система зеленых 
насаждений общего пользования. 
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Содержание проекта планировки района города, 
разработанного согласно указанным требованиям, пока- 
зано на рис. 230—233, где приведены схемы, показываю- 
щие решения некоторых из поименованных задач. 

Здесь намечено три жилых района со своими обще- 
ственными центрами. В каждом из них размещаются 
клуб или кинотеатр, магазины и учреждения бытового 
обслуживания, а также сад со стадионом. 

Между общественными центрами запроектирована 
главная улица района с городским районным центром, 
включающим административные здания, дом культуры и 
другие учреждения общерайонного значения. 

Система магистралей проекта построена так, что 
транзитное движение транспорта общегородского зна- 
чения идет в обход района. 

Таким образом, проект планировки и застройки горо- 
да определяет лишь общее направление развития его 
районов. 

Конкретное планировочное решение районов должно 
устанавливаться в проектах детальной планировки, раз- 
рабатываемых согласно очередности застройки города в 
соответствии с реальными потребностями и установлен- 
ным объемом строительства. 

Однако проект детальной планировки района города 
следует составлять по возможности на достаточно об- 
ширную территорию, ограниченную естественными пре- 
градами — оврагом, рекой и т. д. или границами про- 
мышленных предприятий, железной дороги и т. п. 

В проекте детальной планировки и застройки должны 
быть установлены: система всех улиц района и их диф- 
ференциация по назначению ‘и характеру движения; 
границы микрорайонов; общая планировочная органи- 
зация микрорайонов; (функциональное зонирование, 
система застройки, организация движения); распреде- 
ление застройки по этажности и общая схема архитек- 
турно-планировочного построения района. 

Наряду с разработкой архитектурно-планировочной 
композиции детальный проект должен включать схемы 
инженерного оборудования, при этом определяются 
стоимость и объем работ на всю территорию и на пер- 
вую очередь строительства (3—5 лет). 

В развитие общего архитектурно-планировочного ре- 
шения даются: план красных линий основных улиц райо- 
на, определяющих границы микрорайонов, и схема вер- 
тикальной планировки улиц с красными вертикальными 
отметками улиц, площадей и других сооружений. 

План красных линий и схема вертикальной планиров- 
ки, на основе которых проводится проектирование, яв- 
ляются стабильными документами и не должны ‘изме- 
няться в течение всего периода застройки. 








К 


4-5 этажей 
РИХХА 2-3 этажа 
Г |] 1 этаж 





Рис. 228. Схема планировки района с 
(см. рис. 229) 


Проекты застройки микрорайонов составляются на 
основе архитектурно-планировочного задания, выдавае- 
мого местными Советами и органами по делам строи- 
тельства и архитектуры. 

Исходным материалом для выдачи архитектурно- 
планировочных заданий на составление проектов за- 
стройки микрорайонов и отдельных кварталов являет- 
ся проект детальной планировки. 

В архитектурно-планировочном здании должны быть 
установлены: 

а) план участка с показанием его границ, красных 
линий улиц и вертикальных отметок; 

6) этажность застройки и типы жилых зданий (из дей- 
ствующих серий типовых проектов), требования к за- 
стройке, вытекающие из общей архитектурно-планиро- 
вочной композиции жилого района (создание зеленых 
зон, размещение общественных зданий и др.); 

в) количество необходимых общественных зданий, 
в том числе отдельно расположенных магазинов и дру- 
гих обслуживающих предприятий; 

г) классификация существующих и проектируемых 
проездов, окружающих микрорайон, с поперечными про- 
филями; 

д) требования к устройству зеленых 
(парки, скверы, бульвары и т. п.); 

е) мероприятия по инженерной подготовке террито- 
рии — понижение грунтовых вод, обвалование, засыпка 
или благоустройство оврагов, подсыпка территории 
и др.; 

ж) требования в отношении присоединения к обще- 
городским инженерным сетям (водопроводной, канали- 
зационной, тепловой, электрической сети, слабых токов, 
водостокам); 


насаждений 


Районы ПЕРВООЧЕРЕДНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 


разделением на кварталы 
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Рис. 229. Схема размещения того же райо- 
на в плане города 


3) очередность жилой застройки и строительства зда- 
ний культурно-бытового назначения в микрорайоне. 

Проектные задания составляются в сответствии с 
очередностью застройки района. 

В зависимости от объема строительства они могут 
быть составлены на отдельные жилые районы, охваты- 
вающие несколько микрорайонов, а также и один ми- 
крорайон или даже на отдельный жилсй квартал, являю- 
щийся частью микрорайона. 

Как пример застройки микрорайонов 
экспериментальные проекты Х! и ХИ. 

При определении первой очереди строительства ми- 
крорайона должна быть предусмотрена комплексность 
застройки. Школы, детские учреждения, магазины, про- 
езды, зеленые насаждения, физкультурные площадки, 
гаражи, внешнее благоустройство и инженерные ком- 
муникации необходимо вводить в эксплуатацию одно- 
временно с жилыми домами. 

Проекты застройки микрорайонов должны состав- 
ляться в 2—3 года в соответствии с очередностью заст- 
ройки микрорайонов и в полном соответствии с ин- 
струкцией Госстроя СССР от 1955 г. о применении ти- 
повых проектов. 

При выполнении рабочих проектов следует полностью 
учитывать предложения детального проекта планировки. 

Необходимо избегать излишних объемов земляных 
работ и завышенных отметок цоколей зданий и сообра- 
зовываться всемерно с рельефом территории. Земляная 
масса (из котлованов и корыт дорог) должна быть ис- 
пользована для устройства необходимых подсыпок, 
обеспечивающих хоооший сток ливневых вод, и для 
устройства площадок под озеленение и т. п. При про- 
кладке подземных коммуникаций должны быть учтены 


приводятся 
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Рис. 230. Схема размещения общественных центров в том же 
районе города (см. рис. 228 и 229) 
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Рис. 232. Схема разделения жилых районов на микрорайоны 
А—микрорайоны, для которых составлены эксперимен- 
тальные проекты Х| и ХИ 
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Рис. 231. Схема улиц в жилых районах 
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Рис. 233. Схема строительного зонирования жилых районов 


условия, необходимые для выполнения ремонта и экс- 
плуатации сооружений. 

Озеленение внутриквартальных пространств следует 
выполнять, избегая дорогостоящих малых архитектурных 
форм. 

Устройство проездов, подходов, хозяйственных пло- 
щадок с подъездами к ним необходимо решать макси- 
мально экономно. 


2. ОРГАНИЗАЦИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА 


Проект планировки и застройки жилого района дол- 
жен обеспечить возможность рациональной организации 
строительства и отвечать всем требованиям экономич- 
ного ведения работ. Эти требования относятся прежде 
всего к правильному размещению строительства и 
соответствующему выбору типовых проектов, а также к 
внедрению современных методов строительства, его 
заблаговременной подготовке, последовательному осу- 
ществлению механизации и применению поточно-ско- 
ростного метода. 


Размещение застройки в городе большими комплек- 
сами единовременно возводимых домов является ос- 
новным требованием рациональной организации строи- 
тельства. Подобная концентрированная застройка дает 
возможность уже на стадии проектирования принимать 
такие решения, которые обеспечивают существенное 
снижение стоимости строительства и эксплуатации. Кро- 
ме того, при концентрированной застройке жилых квар- 
талов и микрорайонов более рационально и экономно 
решаются вопросы инженерного оборудования; в част- 
ности, это достигается устройством укрупненных котель- 
ных, снабжающих теплом и горячей водой дома, цен- 
тральных трансформаторных подстанций и др. 

Значительные преимущества имеет концентрирован- 
ная застройка, особенно для организации строительства 
и выполнения отдельных видов строительных работ. 
Концентрированное размещение строительства позво- 
ляет правильно его планировать и финансировать, на- 
ладить бесперебойное материально-техническое снабже- 
ние его, производить непрерывно стоительные работы, 
внедрить поточно-скоростной метод производства ра- 
бот и наилучшим образом использовать машинную тех- 
нику (краны, экскаваторы и пр.). 


Особенно эффективна концентрация в размещении 
строительства при его осуществлении укрупненными 
строительными организациями, располагающими доста- 
точно мощной материально-технической базой и квали- 
фицированными кадрами строителей. 

Выбор типовых проектов для каждого строительства 
должен быть произведен с учетом состояния существую- 
щей местной промышленности строительных материа- 
лов и изделий, планов ее реконструкции и расширения, 
состояния материальной технической базы строительной 
организации и наличия местных сырьевых ресурсов. Из 
сказанного, однако, не следует, что при слабо развитой 
местной промышленности строительных материалов и 
изделий или при отсутствии у строительной организации 
собственной материально-технической базы выбор типо- 
вых проектов должен быть осуществлен по принципу 
приспособления проектных решений к отсталой базе. 
Это неизбежно повлекло бы за собой закрепление от- 
сталых форм в застройке городов. 

Выбор типовых проектов должен в максимальной 
степени отвечать требованиям индустриализации строи- 
тельства и быть стимулом для создания в районе про- 
мышленности прогрессивных видов строительных изде- 
лий и надлежащей материально-технической базы. В то 
же время задачи, выдвигаемые перед строительными 
срганизациями в связи с применением типовых проек- 
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тов, должны быть посильными для промышленных пред- 
приятий. Равным образом предлагаемая реконструкция 
их должна быть выполнима в сроки, предусмотренные 
для подготовки к данному строительству. Намечаемое 
строительство новых предприятий строительных мате- 
риалов и изделий, предусмотренных внедряемыми ти- 
псовыми проектами и конструктивными решениями, дол- 
жно быть приведено в соответствие с местными сыэье- 
выми ресурсами района строительства. Только в этом 
случае будут созданы практические предпосылки для 
широкого внедрения в застройку городов новых инду- 
стриальных методов. 

Подготовка строительства, если она выполнена свое- 
временно и тщательно, является не мечее важным 
условием успешного осуществления работ. В связи с 
этим при планировке микрорайонов следует одновре- 
менно тщательно разрабатывать план проведения подго- 
товительных работ. Этим планом предусматриваются: 
подготовка материально-технической базы; мероприятия 
по защите территории строительства от поверхностных 
вод; сооружение необходимых дорог и подъездов; ор- 
ганизация связи; обеспечение строительства электро- 
энергией, водой и теплом; возведение необходимых для 
строительства временных зданий и сооружений и др. 

Строительство объектов собственной материально- 
технической базы строительной организации (подсобных 
предприятий, гаражей, центральных складов и др.) сле- 
дует производить вне территории жилой застройки, на 
земельных участках, специально отведенных для возве- 
дения постоянных сооружений такого типа. В ряде слу- 
чаев целесообразно вместо возведения новых объектов 
временно использовать для нужд строительства поме- 
щения, запроектированные в строящемся жилом мас- 
сиве. К числу их относятся объекты, предназначенные 
для обеспечения строительства водой, электроэнергией, 
теплом и др., а также предусмотренные проектом зда- 
ния и помещения подсобного ‘и культурно-бытового 
обслуживания. Так, для нужд строительства могут быть 
использованы: постоянные дороги, помещения столовых, 
центральных котельных, сооружения связи, трансформа- 
торные подстанции и постоянные коммуникации (элек- 
трокабель, водопровод, канализация, теплофикация 
и др.). В подвалах могут быть временно размещены ма- 
стерские, подсобные цехи и пр. 

Следует, однако, сказать, что даже при максималь- 
ном использовании для нужд строительства постоянных 
зданий и коммуникаций, предусмотренных проектом, 
все же приходится прибегать к временным сооруже- 
ниям. При застройке жилых кварталов микрорайонов 
это касается в первую очередь автодорог. Если маги- 
стральные дороги и внутриквартальные проезды, пре- 
дусмотренные проектом, выполняются до начала основ- 
ного строительства капитально, то подъезды к отдель- 
ным строящимся объектам, как правило, приходится де- 
лать временными, уже в процессе строительства. Кроме 
того, приходится довольно часто возводить в виде вре- 
менных сооружений обслуживающих квартальную за- 
стройку, растворные узлы, полевые лаборатории, неко- 
торые мастерские, небольшие склады и конторы произ- 
водителей работ. Все временные здания и сооружения, 
возводимые на строительной площадке, должны быть 
инвентарными (сборно-разборными или передвижными). 

Последовательность осуществления строительства 
обеспечивает его хорошую организацию и соблюдение 
нормальной технологии производства. 


Застройка жилого квартала или микрорайона долж- 
на проходить последовательно следующие три стадии: 
1) подготовительную, 2) стадию выполнения подзем- 
ных работ и 3) стадию наземного строительства и внеш- 
него благоустройства. 

На первой стадии выполняются все подготовительные 
работы. Характер их и порядок осуществления приведе- 


ны выше. На второй стадии строительства (стадия под- 
земных работ) производятся работы по устройству по- 
стсянных дорог, по прокладке наружных постоянных 
коммуникаций и сетей, по устройству фундаментов и 
подвальных этажей; кроме того, выполняются работы 
по подготовке к наземному строительству. На третьей 
стадии возводятся наземные этажи зданий и благо- 
устраивается территория. 

Началу работ каждой стадии должно предшество- 
вать завершение работ предыдущей стадии. К подзем- 
ным работам не следует приступать до тех пор, пока 
на данном участке не завершен минимально необходи- 
мый объем подготовительных работ. К наземному строи- 
тельству следует приступить только после того, как на 
данном участке уже выполнены все подземные работы 
второй стадии строительства, включая планировку при- 
легающей территории. 


Сроки и очередность выполнения работ, относящихся 
к каждой стадии строительства, определяются календар- 
ным графиком застройки квартала или микрорайона. 

Применение поточно-скоростного метода, как пока- 
зала практика строительства Москвы, Ленинграда и дру- 
гих крупных городов и промышленных центров, пример- 
но вдвое повышает производительность труда рабочих 
и степень использования строительных машин. 


Повсеместное внедрение этого прогрессивного ме- 
тода значительно увеличит количество вводимой в экс- 
плуатацию жилой площади без увеличения числа заня- 
тых в жилищном строительстве рабочих и строитель- 
ных машин. 


Существует распространенное мнение, что в массо- 
вом жилищном строительстве поточно-скоростной ме- 
тод может быть применен только при застройке квар- 
талов домами одного типа; при этом имеются в виду 
здания одинакового очертания в плане, одной этажности 
и с одним архитектурно-планировочным решением. 
Практика показывает, что поточно-скоростной метод 
может быть с успехом применен также в тех случаях, 
когда квартал или микрорайон застраивается домами 
двух-трех типов, разной этажности, неодинаковой кон- 
фигурации и с различной планировкой. В таких случаях 
следует организовать не один, а несколько параллель- 
ных потоков (по числу примененных типов домов); при 
этом в каждый отдельный поток включаются дома 
определенного архитектурно-планировочного и кон- 
структивного решения. 


Необходимо, однако, стремиться к тому, чтобы ко- 
пичество типов домов, применяемых для застройки квар- 
талов микрорайона, было минимальным. Каждый новый 
тип дома требует не только организации еще одного, 
параллельного потока, но и осложняет процесс строи- 
тельного производства. Из сказанного все же не выте- 
кает, что в целях осуществления строительства одним 
потоком следует проектировать застройку кварталов 
домами одного типа. 


Следует также отметить, что дома, включенные в 
один поток, необязательно располагать рядом в каждом 
квартале, так сказать в одну «строчку». Комплексные 
бригады рабочих, занятые на данном потоке, могут ра- 
ботать по установленному графику в разных местах. 

Опыт применения поточно-скоростного метода в жи- 
лищном строительстве показал, что решающим усло- 
вием его эффективности является применение этого ме- 
тода на всех стадиях застройки жилых районов и квар- 
талов, начиная от прокладки коммуникаций и устройства 
дорог и кончая благоустройством территории. Поток 
должен быть непрерывно действующим на протяжении 
всего времени осуществления застройки данного жило- 
го района. 

Механизация строительных работ должна быть ком- 
плексной и распространяться не только на основные 
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производственные процессы, но и на вспомогательные 
работы. 

При выборе типа строительного крана руковод- 
ствуются принятой планировкой кварталов микрорайона, 
рельефом застраиваемой местности, конструктивными 
особенностями принятых к застройке домов, их кон- 
фигурацией, размерами в плане и высотой. 

Проект организации строительства должен входить 
в комплекс проектов застройки жилых кварталов и ми- 
крорайонов. 

При этом условии принятые в проекте архитектурно- 
планировочные и конструктивные решения оказывают 
исключительно большое влияние на технический уровень 
строительства. 

О степени экономичности выбранных проектов нель- 
зя судить без учета условий в которых будет осуще- 
ствляться строительство. Преимущества и недостатки 
тех или иных проектных решений окончательно могут 
быть установлены лишь после того, как будет разрабо- 
тан метод выполнения застройки по этим проектам. 
Тем самым, проектирование застройки кварталов и ми- 
крорайонов не может ограничиться только архитектур- 
но-планировочным и конструктивным их решением; па- 
раллельно должно быть дано решение по организации 
строительства и методам производства основных видов 
работ. 


Именно такой принцип проектирования положен в 
основу «Инструкции по составлению проектов и смет 
по промышленному и жилищно-гражданскому строи- 
тельству», утвержденный Госстроем СССР 5 мая 1956 г. 


Инструкция предусматривает включение в состав 
проекта, разрабатываемого под единым руководством, 
всего комплекса вопросов, начиная от технико-экономи- 
ческого обоснования и кончая методами возведения 
всех зданий и сооружений. 

В проектных материалах по организации строитель- 
ства должны быть определены следующие данные: 

а) объемы основных видов строительно-монтажных 
работ по всему строительству в целом и отдельно по 
наиболее крупным зданиям и сооружениям; 

6) ориентировочный план осуществления строитель- 
ства по годам, устанавливающий сроки строительства в 
целом, и по основным объектам с детализацией под- 
готовительных работ первого года строительства (под- 
земные коммуникации, дороги, производственные пред- 
приятия строительства, склады и др.); 

в) краткое описание и обоснование принятых мето- 
дов производства работ по строительной площадке в це- 
лом и по крупным объектам; 


г) потребность по годам в основных строительных 
материалах, полуфабрикатах, индустриальных конструк- 
циях и деталях, строительных машинах, транспорте, 
электроэнергии, топливе, паре, воде с указанием спо- 
собов удовлетворения этой потребности; 

д) потребность в рабочих кадрах по годам и поря- 
док обеспечения строителей жилищем и культурно-бы- 
товыми учреждениями; 

е) состав, мощность и размещение производствен- 
ных предприятий временных зданий и сооружений, а 
также жилых и культурно-бытовых зданий предназна- 
ченных для строителей (перечень применяемых типо- 
вых проектов, обоснование необходимости строитель- 
ства временных зданий и сооружений и др.): 

ж) технико-экономические показатели по организации 
строительства; 


3) строительный генеральный план с размещением 
постоянных и временных зданий, сооружений, складов, 
дорог и основных коммуникаций. 

При этом объем основных видов строительно-мон- 


тажных работ определяется по данным типовых проек- 
тов и по проекту застройки. 


Предложения по организации строительной пло- 
щадки, по организации, механизации и производству 
всех видов строительных и монтажных работ и по вну- 
трипостроечному транспорту разрабатываются специаль- 
но. Решения эти даются в виде принципиальных схем с 
необходимыми краткими расчетами и пояснениями. По- 
требность строительства в материалах, изделиях, полу- 
фабрикатах определяется по типовым проектам и 
проекту застройки. 

Технические средства (строительные машины, транс- 
порт, инвентарь и пр.) подсчитываются исходя из при- 
нятых методов производства работ, способов транспор- 
тировки материалов, конструкций полуфабрикатов и 
строительных деталей. Потребность строительства в ра- 
бочих кадрах определяется по нормам выработки на 
основе данных календарного графика. В ведомостях на 
необходимые для строительства материалы, технические 
средства и рабочие кадры должны быть указаны источ- 
ники их получения. 

Сроки и очередность выполнения работ определяют- 


ся календарным графиком по каждому дому. Строи- 
тельные процессы, предусмотренные по всем циклам 
работ, следует выполнять на основе заранее разрабо- 
танных технологических правил и карт. Технологические 
карты должны содержать следующие данные: разде- 
ление фронта работ на захватки и делянки, организа- 
цию рабочих мест, размещение материалов и машин, 
схему горизонтального ‘и вертикального транспорта в 
пределах рабочей зоны, номенклатуру строительного 
инвентаря и приспособлений, а также пояснения к при- 
нятым методам производства работ. Типовые проекты 
жилых домов и зданий культурно-бытового обслужива- 
ния должны содержать типовые технологические карты 
и правила по всем основным видам строительных и мон- 
тажных работ. 

Разработка проектных материалов по организации 
строительства в указанном объеме еще до начала за- 
стройки жилых кварталов поможет осуществить ее на 
должном техническом уровне, в заданные сроки и с хо- 
рошими технико-экономическими показателями. 


| еморжи ектелвкии пусекти Х [ 


(Проект составлен в развитие схемы планировки района, приведенной в главе [Х, рис. 231, 232) 
Институт Гипрогор. Авторы: архитекторы Л. Дюбек и А. Мосеева 


|| РИ микрорайона расположены в западной части нового 
района города. 

Основой композиции трех микрорайонов являются: прохо- 
дящий между ними с запада на восток бульвар, общественный 
центр, включающий клуб, торговые помещения, сад и стадион, а 
также идущий в меридиональном направлении бульвар, соединяю- 
щий микрорайон с парком культуры и отдыха. 

Планировка каждого микрорайона, решенная в виде укрупнен- 
ного квартала, выполнена с учетом четкого зонирования территории 
по функциональному значению. Внутри микрорайонов пректиру- 
ются широкие бульвары, в сторону которых открываются дворы, 
образованные группами жилых домов. В центре микрорайонов 
размещены сады с физкультурными площадками. Большинство 
школ и детских учреждений группируется вокруг зеленых массивов. 

Размещение жилых домов подчинено требованиям ориентации. 
5-этажные дома, имеющие одностороннюю ориентацию квартир, 
располагаются по меридиану; в широтном направлении размеща- 
ются 3-этажные дома с квартирами, выходящими на обе стороны 
дома. Односекционные 7—8-этажные дома башенного типа с одно- 
комнатными квартирами, обращенными на две стороны горизонта, 
поставлены свободно на территории микрорайона. Около домов 
выделены озелененные дворы для отдыха взрослых и игр детей. 

Архитектурно-пространственная композиция застройки строит- 
ся на ритмичном сочетании групп жилых домов различной этажно- 
сти с домами башенного типа. Разнообразие застройки достигается 
различным расположением зданий вдоль улиц, организацией откры- 
тых пространств и смешанной этажностью зданий. 

Подъезды к домам и коммунально-хозяйственным помещениям 
намечены в виде тупиков, отходящих от улиц, окружающих микро- 
район. Хозяйственные блоки с домовыми прачечными, площадки 
с мусоросборниками и другие хозяйственные площадки распола- 
гаются на отдельных участках смежно с магазинами и автостоян- 
ками, которые имеют специальные подъезды с магистральных 
улиц. Гаражи-боксы размещены в комплексе < хозяйственными 
блоками, а также вдоль улиц между магазинами. 

Микрорайон 1 обслуживается двумя школами на 1600 уча- 
Щихся, тремя детскими садами, тремя детскими яслями, столовой, 


несколькими магазинами на 64 рабочих места и гаражами-боксами 
на 125 автомобилей. 








Рис. А. Расположение проектируемых 
микрорайонов в схеме плана района 


Рис. Б. Общий вид застройки трех микрорайонов. Макет 
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о а 
Наименование показателей Зо го 25 
< Ы: < 
=. =. =о 
Площадь микрорайона в га...... 33 26,1 | 33,3 
}Нилая площадь в м .......... 88 500 | 67 0001 93 000 
Население (человек)... ....... 9835| 7440| 10305 
Плотность жилой площади на жилую 
территорию в м?/га .......... 4210| 3350| 3470 
Плотность застройкив%....... 19,7 | 18,9 | 19,6 
Плотность жилой площади на террито- 
рию микрорайона в м?/га....... 2680| 2560, 2780 
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БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИНРОРАЙОНА 1 


9 .9 
с РСТ 
Е 57 = 
Элементы территории о< а 
=: хо 
[- с Стео 
}Килая территория, включая бульвары 20,9 21 
Участки школ. ..... с... .. 2,4 2,6 
Участки детских садов и яслей 2,4 2,5 
Сад микрорайона ........... 5,5 5,6 
Физкультурные площадки... ..... 1,2 1,3 
Коммунально-хозяйственные участки и 
гараж. зо а км 0,6 0,6 
всего сле 33 33,6 
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Рис. В. План застройки смежно расположенных микро- 
районов 

микрорайон; 2 — второй 

3 — третий микрорайон 


микрорайон; 


1 — первый 








.0 .0 
я РИ: 
5 57 = 
Элементы территсрии 5 < 5 = 05 
5 Боо® 
С о Сто 
}Килая застройка .....-...... 4 
Проезды, тротуары, автостоянки и хо- 
зяйственные площадки ........ 1,4 
Озелененные территории, включая 
БУЛЬВЕРЕЕ ас оли а 15,6 
ео Е 21 
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Рис. Г. Озелененный двор при группе домов 





250 25 50 10 150 м 


Рис. Д. План застройки микрорайона 1 
1—школы; 2—детские сады и ясли; 3З—магазины; 4—гаражи и коммунально-хозяйствен- 
ные помещения; 5—сад микрорайона с физкультурными площадками 


Рис. Е. Общий вид застройки микрорайона 1. Макет 
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р. 
Кепееиевтавныи првект И. И 


(Проект составлен в развитие схемы планировки жилого района, приведенного в главе ШХ, рис. 231, 232) 
Институт Гипрогор. Авторы: архитекторы Л. Дюбек и А, Мосеева 


М ИКРОРАЙОН, запроектированный в виде укрупненного квар- 


тала, расположен в западной части нового района города, '— 
в зоне 1—3-этажной застройки. 
Вдоль магистральной улицы размещается застройка из 3-этаж- 


ных секционных домов; остальная территория микрорайона за- 


стоаивается 2-этажными блокированными домами с участками | РР 
400 м? на одну квартиру. Блокированные дома включают 6 квар- 22. 
тир: в первом и втором этажах в торцах — по одной квартире на са 


каждом этаже, в центре —2 квартиры, занимающие 2 этажа каж- 
дая. 

Жилые дома секционного типа объединяются в группы около 
озелененных дворов для игр детей и отдыха взрослых. Для на- 
селения нескольких групп домов устроены свои детские сады и 
ясли и неэбходимые коммунально-бытовые учреждения. Подъезды 
к домам запроектированы в виде тупиков, проходящих между 
группами. Детские учреждения размещены также между группа- 
ми жилых домов и обращены в сторону бульваров. 

В центре микрорайона размещаются школы и сад с физкуль- 
турными площадками. 

Микрорайон обслуживается двумя школами, тремя детскими 
садами, тремя яслями, несколькими магазинами на 64 рабочих 
места, гаражами на 195 автомобилей и столовой на 244 места. 





Площадь микрорайона в га.......... 57 
Жилая площадь в м... ...... 67000 
Населэние (человек) ...... аи, о 7445 


Плотность жилой площади на жилую терри- 
торию в м?/га: 
в зоне 2—3-этажной застройки...... '2643 
в зоне блокированной застройки ..... 1200 
Плотность застройки в %: 


в зоне 2 -3-зтажной застройки ...... 14,2 

в зоне блокированной ‘застройки ..... 9,3 
Плотность жилой площади на территории 

микрорайона в м?/га ............... 1194 





Рис. А. Расположение проектируемого 
микрорайона в схеме плана района 





Рис. Б. Общий вид застройки микрорайона. Макет 
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БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 
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